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Satzung und Begriindung consult
Prdaambel

A SATZUNG

1 Praambel

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern (GO) und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der jeweils glltigen Fas-
sung (s. Rechtsgrundlagen) hat der Gemeinderat der Gemeinde Pfronten den Bebauungsplan mit
Grinordnung Nr. 62 ,Pfronten-Halden — Chalets Zugspitzblick” in 6ffentlicher Sitzung am ............ als
Satzung beschlossen.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 62 , Pfronten-Halden —
Chalets Zugspitzblick” ergibt sich aus dessen zeichnerischem Teil. Er umfasst die Flurgrundstiicke mit
den FI.Nrn. 2226, 2227, 2225/6 (Teilflache), 2229 (TF) und 3632/1 (TF) Gemarkung Bergpfronten und
hat eine GroRe von ca. 0,6 ha.

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 62 ,,Pfronten-Halden — Chalets Zugspitzblick” besteht aus

der Satzung vom ............ mit planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und
dem zeichnerischen Teil (Planzeichnung) vom ............ Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung mit
gesondertem Umweltbericht in der Fassung vom ............ beigefiigt.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli (BGBI. | S. 2939)

- Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVOQ) Baunutzungsverordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

- Verordnung zur Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung der Planinhalte (PlanZV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021
(GVBI. S. 286)

- Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes
vom 09. Marz 2021 (GVBI. S. 74)

www.lars-consult.de Seite 5 von 36



Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 62 "Pfronten-Halden - Chalets Zugspitzblick" L
Satzung und Begriindung consult
Praambel

- Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juni
2021 (BGBI. 1 S. 2020)

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 23.06.2021 (GVBI. S. 230)

- Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV) vom 30. November 1993 (GVBI. S. 910, BayRS
2132-1-4-1), die zuletzt durch § 3 der Verordnung vom 7. August 2018 (GVBI. S. 694) geandert
worden ist.

Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 62 , Pfronten-Halden — Chalets
Zugspitzblick” bestehend aus den textlichen Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften mit Be-

grindung (S. 1 bis 36) und der Planzeichnung in der Fassung vom ............ dem Gemeinderatsbe-
schluss vom ............ zu Grunde lag und diesem entspricht.
Pfronten, den

1. Biirgermeister
Alfons Haf

In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 62 ,,Pfronten-Halden — Chalets Zugspitzblick” tritt mit der
ortsiiblichen Bekanntmachung vom __. . gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Pfronten, den

1. Biirgermeister
Alfons Haf

(Siegel)
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Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 62 "Pfronten-Halden - Chalets Zugspitzblick" L

Satzung und Begriindung

consult

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

2 Planungsrechtliche Festsetzungen gemal3 § 9 BauGB

==+

Raumlicher Geltungsbereich
§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr.
62 , Pfronten-Halden — Chalets Zugspitzblick”

(s. Planzeichnung)

2.1 Art der baulichen Nutzung

SO

Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Beherbergungsbetrieb
§ 11, § 16 Abs. 6 BauNVO
Zulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- alle mit der Zweckbestimmung wesensmalig verbundenen
baulichen und sonstigen Anlagen

(s. Planzeichnung)

2.2 MaR der baulichen Nutzung

GRZ0,4

FH max =
928m . NN

Maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)

§ 19 Abs. 1 BauNVO

Die zulassige Grundflachenzahl darf durch:
- Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

- Tiefgaragen und damit verbundene geringfligig aus dem Ge-
lande herausragende Aufbauten

bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,8 Uberschritten werden
(gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauGB).

(s. Typenschablone in der Planzeichnung)

maximal zulassige Firsthéhe (FH) in m Gi. NN
§ 18 Abs. 1 BauNVO
hier: 928 m U. NN

www.lars-consult.de
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Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 62 "Pfronten-Halden - Chalets Zugspitzblick" L
Satzung und Begriindung
Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

consult

FFOK =
917m i.NN

Es ist maximal die innerhalb der jeweiligen Baugrenze festgesetzte
Firsthohe zulassig.

Die Firsthohe bezieht sich bei Satteldachern auf die hochste Stelle des
Firstes, bei Flachdachern auf die Oberkante der Dachattika.

(s. Planzeichnung)

FertigfuBbodenoberkante Erdgeschoss (FFOK) als Héchstmaf}
§ 18 Abs. 1 BauNVO
hier: 917 m i. NN

Die maximal zulassige Fertigfullbodenoberkante im Erdgeschoss wird
fir jedes Baufenster (Baugrenze) einzeln festgesetzt. Das untere Ge-
schoss ist unabhangig von der Vollgeschossdefinition als Erdgeschoss
zu sehen.

Der Hohe ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Maximal zuldssige Anzahl Vollgeschosse
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
hier: 2

Zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses siehe Art. 2 Abs. 5 BayBO
in der bis zum 31. Dezember 2007 geltenden Fassung (gem. Art. 83
Abs. 6 BayBO)

Die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Anzahl an Vollge-
schossen darf nicht Gberschritten werden.

2.3 Bauweise und Baugrenze

Offene Bauweise
§ 22 Abs. 1 BauNVO

(s. Typenschablone in der Planzeichnung)

Baugrenze
§ 23 Abs. 1 u. 3 BauNVvVO

Ein Vortreten vor Baugrenzen mit Gebaudeteilen ist gem. § 23 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise in geringfligigem AusmaR bis zu 1,0 m mit
untergeordneten Bauteilen gem. Art. 6 Abs. 8 BayBO zulassig.

Umgrenzungslinie fiir unterirdische Garagen (TG)

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Seite 8 von 36
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Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 62 "Pfronten-Halden - Chalets Zugspitzblick" L

Satzung und Begriindung

consult

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

Abstandsfldchen

Nebenanlagen

2.4 Verkehrsanlagen

2.5 Griinordnung

Unterirdische Garagen (TG) sind nur innerhalb dieser Umgrenzungsli-
nie zulassig.

(s. Planzeichnung)

§ 6 BayBO

Es gelten die Abstandsregelungen der Bayerischen Bauordnung ge-
mal § 6 BayBO.

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

In den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Gebdude nach
§ 14 Abs. 1 BauNVO ausgeschlossen. Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2
BauNVO sind auch auBerhalb der Baufenster zuldssig.

Der Tiefgarage zugehorige Nebenanlagen sind auch auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflaichen und der Umgrenzungslinie fiir un-
terirdische Garagen zulassig.

Zwischen der Zufahrtsschrankenanlage der Tiefgarage und der 6ffent-
lichen ErschlieBungsstral3e ist ein Stauraum von mind. 5 m freizuhal-
ten.

Offentliche Verkehrsfliche
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Privater Weg, wassergebundene Decke (Lage variabel)

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Private Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Extensiv begrint bzw. wasserdurchlassige Frei- und Gartenflachen.
Geldandemodellierung sowie Abgrabungen fir MaBnahmen der Riick-
haltung von Oberflaichenwasser sind zuldssig.

Offentliche Griinfliche, Verkehrsgriin

www.lars-consult.de
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Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 62 "Pfronten-Halden - Chalets Zugspitzblick" L
Satzung und Begriindung
Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

consult

StraRenbegleitgriin ist als extensive Wiesenflache auszufiihren. Die
Zwischenlagerung von Schnee im Winter ist zulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

(s. Planzeichnung)

Pflanzgebot Laubbaum - Lage variabel
Je 250 m? privater Grundstticksflache ist mindestens 1 Baum Il. Ord-
nung anzupflanzen, Lage variabel.

Bei notwendiger Rodung (bei Verschlechterung des Erhaltungszu-
stands o0.a.) ist ein gleichwertiger Ersatzbaum zu pflanzen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

(Pflanzauswahl gem. Pflanzliste)

Bestandsbaum, zu erhalten

ist bei Abgang oder notwendiger Rodung durch eine gleichwertige
Neupflanzung zu ersetzen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

(s. Planzeichnung)

2.6 MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache)

§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4; § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

Fir den vorliegenden Bebauungsplan mit Griinordnung werden Fla-
chen des Eigentiimers auf der FI.Nr. 2229 Gemarkung Bergpfronten
(Ausgleichsflache: 1877 m?) zum Ausgleich gem. § 9 Abs. 1a BauGB zu-
geordnet.

Die Ausgleichsflache ist zeitgleich, spatestens aber im Folgejahr des
Eingriffs anzulegen. Der Zeitpunkt ist vorher dem Landratsamt Ostall-
gdu, Untere Naturschutzbehorde schriftlich mitzuteilen.

Anlage einer Streuobstwiese

Auf der Ausgleichsflache sind 10 Obstbdume in einem Pflanzraster von
15 x 15 m zu pflanzen (Hochstammaqualitat, regionale Obstbaumsor-
ten nach Pflanzliste Kapitel 4.3). Beweidung ist zulassig. Bei Bewei-
dung ist ein Einzelbaumschutz anzubringen. Baume sind bei Abgang
durch eine gleichwertige Neupflanzung zu ersetzen. Erziehungs- und

Seite 10 von 36
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Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 62 "Pfronten-Halden - Chalets Zugspitzblick" L

Satzung und Begriindung

consult

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

Instandhaltungsschnitt sind durchzufiihren. Der Einsatz von Pflanzen-
schutzmittel ist unzulassig.

Die Ausgleichsflache ist als Griinland extensiv zu pflegen oder zu be-
weiden (max. GVE 1-1,5/ha). Diingemittel, Pflanzenschutzmittel und
Mulchen sind unzulassig. Die erste Mahd ist nicht vor dem 15. Juni
durchzufiihren, die zweite Mahd 6 - 8 Wochen spéter. Jeder Mahd-
gang ist unter Belassen von ca. 10 % der Flache als Brachestreifen
(krautreiche Bestande, raumlich alternierend) durchzufiihren. Das
Mahdgut ist zwei bis drei Tage auf der Flache zu belassen, um der
Fauna Riickzugsmoglichkeiten zu gewahrleisten.

Artenschutz Verminderung des Kollisionsrisikos fiir Vogel

Glasfronten sind derart auszufiihren, dass Vogelschlag vermieden
wird, beispielsweise durch die Verwendung von nicht spiegelnden far-
bigen / halbtransparenten Scheiben und / oder Glas mit hochwirksa-
mer Markierung, verglaste Eckbereiche sind unzulassig.

2.7 Sonstige Festsetzungen

VYV
2 3
e J
RAAAAAL

Insektenschutz

Bodenver-
siegelung

Von Bebauung freizuhaltende Flache
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB

Vorkehrungen gegen eventuell auftretendes, wild abflieBendes Hangwasser so-
wie die Errichtung von Stitzmauern sind zulassig.

(s. Planzeichnung)

Hangsicherung
§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Umgrenzung der Flachen, bei denen besondere bauliche SicherungsmalRnahmen
gegen Naturgewalten erforderlich sind.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Fir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten gerichtete, voll-
standig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-Lampen oder Natrium-
hoch- bzw. Niederdrucklampen zulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Bodenversiegelung sind auf das notwendige Mindestmald zu beschranken.

Im Baugebiet sind fuir Zufahrten und andere untergeordnete Wege ausschlieRlich
wasserdurchldssige Belage (z.B. in Splitt verlegtes Pflaster mit Rasenfuge, Rasen-
Gitterstein, Rasenpflaster mit breiten begriinten Fugen, Schotter-Rasen, Drain-
Pflaster) zulassig.

www.lars-consult.de
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Ortliche Bauvorschriften (BayBO)

3 Ortliche Bauvorschriften (BayBO)

3.1 Dachgestaltung

Dachform Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

Zulassig sind Sattel- und Flachdacher; als Flachdacher gelten Dacher bis zu ei-
ner Dachneigung von max. 5°. Dachneigungen sind bis zu einer Neigung von
32° zulassig.

Alle vorgeschriebenen Dachformen gelten nur flir Dacher von Hauptgebau-
den. Fir deutlich untergeordnete Bauteile dieser Dacher sind andere Dachfor-
men zuldssig.

(s. Planzeichnung)
Dacheindeckung  Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

Als Dachdeckung fiir Satteldacher von
- Hauptgebauden
- Sonstigen Nebengeb3uden mit mehr als 200 m3 Brutto-Rauminhalt

sind ausschlieRRlich abtragsfreie Dachplatten (kleinteilige Schuppenbedeckung
wie z.B. Dachziegel, Dachpfannen, Betondachsteine etc.) zulassig.

Fir Dachflachen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen, sind dariber
hinaus Materialien zulassig, die fiir diese Anlagen (Sonnenkollektoren, Photo-
voltaik-Anlagen) Gblich bzw. erforderlich sind.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Elemente etc.)
sind dariber hinaus andere Materialien zulassig.

Bei Flachdachern sind mindestens 90 % der gesamten Dachflache extensiv zu
begriinen.

Farben Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

Als Farbe fiir Dacher sind nur rote bis rotbraune sowie betongraue bis anthra-
zitgraue Tone zulassig.

Fiir Dachflachen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen, sind die Far-
ben zulassig, die fur entsprechende Anlagen (Sonnenkollektoren, Photovol-
taik-Anlagen) tblich bzw. erforderlich sind.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Elemente etc.)
sind dartber hinaus andere Farben zuldssig.
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Ortliche Bauvorschriften (BayBO)

Solartechnische Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

Anlagen Photovoltaik- und solarthermische Anlagen sind nur auf den Dachflachen von

Satteldachern zuldssig. Blendwirkungen und Lichtreflexionen der Anlagen sind
zu vermeiden.

3.2 Sonstige Ortliche Bauvorschriften

Anzahl der Stell- Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO
platze

Abweichend von der Satzung liber die Herstellung von Stellpldtzen und Gara-
gen und deren Ablosung der Gemeinde Pfronten vom 23. Mai 1996 gilt:

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze pro Chalet im gesamten Bauge-
biet betragt:

Chalet Stellplatze hierfiir
kleiner 75 m? 1,0
groRer 75 m? 2,0

Einfriedungen und Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO

Stiitzmauern
Einfriedungen sind nur als sichtdurchlassige Lattenzaune oder als Laubhecken
aus standortgerechten Gehdlzen (s. Pflanzliste) bis zu einer maximalen Hohe
von 1,20 m fir Zaune und 1,60 m fiir Hecken zulassig.

Einfriedungen dirfen einen Abstand von 0,5 m zur Grenze der 6ffentlichen
Verkehrsflachen nicht unterschreiten (Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO). Bei Hecken-
pflanzungen ist ein Abstand von 0,70 m zum 6ffentlichen StraBenraum einzu-
halten (Stammmitte).

Unzuldssig sind:

e Geflechtzdune (z.B. Maschen)

e Einfriedungen mit Hecken aus Thuja (Scheinzypressen) oder sonstigen
Nadelgeholzen

e Gabionen oder Mauern

e Einfriedungen mit Sockelmauern.

Nicht eingefriedet werden dirfen Stellplatze, die als Kfz-Stellplatze anzulegen
und zu unterhalten sind sowie der StraRenraum vor den Garagen. Einfriedun-
gen und Bepflanzungen diirfen die Verkehrssicherheit 6ffentlicher Strallen-
raume nicht beeintrachtigen.

Stutzkonstruktionen sind zuldssig, sofern sie fir die Anpassung und Stabilisie-
rung des Gelandes auf Grund der vorhandenen Topographie erforderlich sind.
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consult
(BayBO)

Fassadengestal-
tung

Gelandemodel-
lierung

Werbeanlagen

Gestaltung der
privaten Grund-
stiicksflachen

Sie sind

- optisch zu gliedern, d.h. als Stlitzkonstruktionen mit Abstufungen auszu-
fuhren, bei denen die Hohe der einzelnen Stufen 1,50 m nicht Giberschrei-
tet (hiervon ausgenommen ist das eingeschossige Chalet fiir Sauna / Well-
ness / Lager / Technik) und

- in einer Bauweise auszufiihren, die fiir Wasser und Kleinlebewesen durch-
lassig ist (z.B. Trockenmauern aus Natursteinen, Gabionen etc.) und

- dauerhaft zu begriinen und

- gegentlber der Grundstiicksgrenze um mind. 0,50 m zurlick zu setzen

Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

Grelle Farben und spiegelnde Materialien sind bei der Fassadengestaltung un-
zulassig.

Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO

Fir die Anpassung des Gelandes sind Abgrabungen und Aufschiittungen nur in
dem erforderlichen Mal} zuldssig und haben mdoglichst mit anfallendem Aus-
hub der BaumalRnahmen zu erfolgen.

Gelandeverdanderungen sind mit den Gelandeverhéltnissen des Nachbargrund-
stiickes abzustimmen. Falls die Gelandeveranderung nicht mit dem Nachbar-
grundstick koordiniert werden kdnnen, missen sie auf dem eigenen Grund-
stiick auf Null auslaufen.

Pro Betrieb ist maximal eine freistehende Werbeanlage mit einer maximalen
GroRe von 1,5 m? zuldssig, wenn diese eine H6he von 3,00 m ab Oberkante Er-
schlieBungsstralRe nicht Gberschreitet.

Unzulassig sind Licht- oder Laserkegel, Wechsellichtanlagen bzw. blinkende
Werbeanlagen, freiliegende Leuchtstoffrohren sowie die Verwendung von Sig-
nalfarben.

Bei der Beleuchtung der Werbeanlagen sind die Belange des Insektenschutzes
zu gewahrleisten.
Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO

Die privaten Grundsticksflachen sind zu begriinen. Schotter- bzw. Steingarten
sind nicht zulassig.
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4 Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Empfehlungen
4.1 Planzeichen
A Garageneinfahrt Tiefgarage, Bestand
/ Flurgrenze, Bestand (nachrichtliche Darstellung)
- Flurnummern, Bestand (nachrichtliche Darstellung)
Q Bestandsgebdude
— Bestandsgarage

—

Gebaude, Planung

- Dachbegriinung Gebiude, Planung

@ Bestandsbaum, zu roden

Telekomleitung, Bestand

Schacht Riickbau
|

Schacht Planung

Feldweg, Bestand
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Biotop, Flachland
4.2 Hinweise durch Text
Auffalligkeiten Innerhalb des Geltungsbereichs liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine
bei der Boden- Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen vor. Sollten sich im Zuge der Bau-
beschaffenheit malRknahmen Auffilligkeiten der Bodenbeschaffenheit abzeichnen und werden

Ablagerungen oder Altlasten angetroffen, sind ggf. weitere MaRnahmen (§ 21
Abs. 1, § 40 Abs. 2 KrW-/AbfG und Art. 1 Satz 1 und 2, Art. 12 Bay-BodSchG) in
Abstimmung mit den zustdandigen Fachbehorden durchzufiihren.

Artenschutz Im Rahmen der Realisierung von Bauvorhaben innerhalb des Geltungsberei-
ches sind im Zuge des Erlasses der Baugenehmigung die artenschutzrechtli-
chen Belange nach § 44 BNatSchG zu berticksichtigen (Tétungs- und Verlet-
zungsverbot, Storungs- und Schadigungsverbot) sowie die Bestimmungen des
allgemeinen Artenschutzes nach § 39 BNatSchG einzuhalten.

Bei der Baufeldfreimachung sind generell die Vorgaben des allgemeinen Ar-
tenschutzes gemaR § 39 BNatSch (Rodungsverbot zwischen 01. Méarz und 30.
September) zu beachten.

Sollte die Rodung des Einzelbaums nicht im 0.g. genannten Zeitraum moglich
sein, ist dieser vor Freimachung von einem Fachgutachter auf anwesende V6-
gel zu untersuchen und gegebenenfalls erst nach Beendigung der Fortpflan-
zungszeit fir die MalRnahmen freizugeben.

Bodenschutz Der im Zuge der Baumalinahme anfallende Erdaushub ist moglichst im Plange-
biet zu verwerten. Verdichtungen bei Erdbauarbeiten sind zu vermeiden;
diese sind daher bei trockener Witterung und gutem, trockenen, brdseligen,
nicht schmierenden Boden auszufiihren. Der humose Oberboden sollte zu Be-
ginn der Bauarbeiten auf allen beanspruchten Flachen abgeschoben werden.
Der Erdaushub sollte in Mieten zwischengelagert werden.

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfallt, ist ent-
sprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsge-
maRk und schadlos zu entsorgen. Hierlber sind Nachweise zu fiihren und dem
Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

Brandschutz Die ,Richtlinie Gber Flachen fiir die Feuerwehr” (Fassung vom Februar 2007 —
AlIMBI Nr. 15/2008) ist zu beachen.

Der Loschwasserbedarf ist gemall DVGW-Arbeitsblatt W 405 sicher zu stellen.
Die Ausstattung mit Hydranten ist entsprechend der DVGW 331, Auswabhl, Ein-
bau und Betrieb von Hydranten, Stand 11/2006 auszulegen.
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Hangwasser

Landwirtschaft-
liche Emissionen

Niederschlags-
wasserbeseitigung

Aufgrund der Gelandebeschaffenheit und Topographie ist mit wild abflieRen-
dem Hangwasser aus hoher gelegenen Bereichen (v.a. nach Starkregenereig-
nissen sowie im Friihjahr) zu rechnen. Von den Bauherren sind im Rahmen der
Bebauung entsprechende Vorkehrungen zur Versickerung bzw. Ableitung von
Oberflachenwasser zu treffen (dichte, Lichtschachte, Kellerabgange und Tu-
ren, ebenerdige Hauseingange an der Hangseite usw.). Es wird dringend emp-
fohlen, die hangseitigen Boschungen so zu modellieren, dass diese Wasser am
Gebdude vorbeigeleitet werden. Der natirliche Ablauf wild abflieRenden Was-
sers darf dabei nicht zum Nachteil gerade eines tieferliegenden Grundstticks
verstarkt oder auf andere Weise verandert werden (vgl. § 37 WHG).

Die Erwerber oder Besitzer des Grundstiicks haben die landwirtschaftlichen
Emissionen (Larm-, Geruch und Staubeinwirkung) aus der landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung und Bearbeitung benachbarter Flachen entschadigungslos
hinzunehmen. Dazu gehoren auch der Viehtrieb und der Verkehr mit landwirt-
schaftlichen Maschinen. Die Beeintrachtigungen aus der Landwirtschaft kén-
nen auch an Sonn- und Feiertagen auftreten.

Gesammeltes Niederschlagswasser ist grundsatzlich vorrangig nach Méglich-
keit Uber eine bewachsene Oberbodenschicht flichenhaft innerhalb des
Grundstiicks zu versickern. Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen
von Mulden aus Platzgriinden nicht verwirklicht werden, so ist eine linienfor-
mige Versickerung tber Rigolen oder Sickerrohre vorzusehen. Die Versicke-
rung von gesammeltem Niederschlagswasser ist nur aullerhalb von Bodenver-
unreinigungen zuldssig. Im Geltungsbereich ist eine flachige Versickerung des
Oberflachenwassers aufgrund der vorherrschenden Bodenverhaltnisse vo-
raussichtlich nicht moéglich. Im Bereich der geplanten Nutzungen wird daher
empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser tber Ringdrainagen zu fassen
und in einen Regenwasserkanal bzw. einen Vorfluter einzuleiten.

Eine Einleitung von Niederschlagswasser in einen Vorfluter darf jedoch nur er-
folgen, sofern eine Versickerung aus hydrogeologischen Griinden nicht oder
nur mit hohem Aufwand moglich ist. Hierbei sind die ,Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdi-
sche Gewasser” (TRENOG) zu beachten.

Sofern die Einleitungen nicht unter die Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung fallen, sind fiir die Versickerung des Niederschlagswassers beim
Landratsamt Ostallgdu priffahige Planunterlagen nach der Verordnung tber
Plane und Beilagen in wasserrechtlichen Verfahren (WPBV) mit einem Antrag
auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis einzureichen.

Ist die Einleitung gemaR der NWFreiV erlaubnisfrei, sind dennoch folgende Da-
ten mitzuteilen: Einleitungsstelle mit Flurnummer und Gemarkung, Art der
Versickerung (z.B. Muldenversickerung, Rohr-Rigolen-Versickerung etc.), Ein-
leitungsmenge/Sickerrate im m/s und die Angabe der an eine Versickerungs-
anlage angeschlossenen Flache.

Bei der Planung und Ausfiihrung der Niederschlagswasserbeseitigungsanlagen
sind die technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nie-
derschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW), die Anforderungen der Nie-
derschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Grundsatze der
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Regenwasserbewirtschaftung in Siedlungen gem. ATV-DVWK Merkblatt 153,
das DWA Arbeitsblatt A 138 ,,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versi-
ckerung von Niederschlagswasser” sowie das DWA Arbeitsblatt A 100 ,Leitli-
nien der integralen Siedlungsentwasserung” (ISiE) zu beachten.

Umgang mit GemaR Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG) ist das Auf-
archdologischen treten von archdologischen Funden (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik-
Funden reste, Knochen) und Befunden (Graber, Mauerwerk, Brandschichten) im Zuge

von Erdbauarbeiten unverziglich der archadologischen Denkmalpflege mitzu-
teilen. Die Moglichkeit zur Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen.

Bei etwaigen Funden von Bodendenkmalern (auffallige Holzreste, Mauern,
Metallgegenstande, Steingerate, Scherben, Knochen etc.) sind Art. 8 Abs. 1
und Abs. 2 BayDSchG zu beachten.

Sollten Hinweise zu Bodendenkmalern in Erscheinung treten, ist das zustan-
dige Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die zustdndige Untere
Denkmalschutzbehoérde zu verstandigen.

Waldabstand Aufgrund der potentiellen Gefahrdung der geplanten Gebaude, die sich im
Fallbereich von mehreren Altfichten befinden, sind im Rahmen der Bebauung
entsprechende Vorkehrungen (Entnahme der betroffenen Baume oder stati-
sche Losungen wie z.B. verstarkte Dachstiihle) zu treffen.

Ergdnzende Hin- Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umgebung kann

weise von einer Bebaubarkeit im Uberplanten Bereich ausgegangen werden. Den
Bauherren wird dariber hinaus empfohlen, im Rahmen der Bauvorbereitun-
gen eigene Erhebungen durchzufiihren (z.B. Schiirfungen, Bohrungen).

Plangenauigkeit Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage der digitalen Flurkarte der Ge-
meinde Pfronten erstellt. Somit ist von einer hohen Genauigkeit auszugehen,
wobei sich dennoch im Rahmen einer spadteren Ausfiihrungsplanung oder Ein-
messung Abweichungen ergeben kdnnen. Daflir kann seitens der Gemeinde
Pfronten und des Planungsbiiros LARS consult, Memmingen, keine Gewahr
Ubernommen werden.

Lesbarkeit der Zur Lesbarkeit der Planzeichnung werden libereinander liegende Linien ne-
Planzeichnung beneinander dargestellt.

4.3 Pflanzempfehlung

Pflanzempfehlung Es wird empfohlen, im Bereich der Garten und Griinflaichen Gehdlze aus der
nachfolgenden Liste (einheimische Gehdlze) zu verwenden:

Obstbaumarten

Apfel:
Aufhofer Klosterapfel, Brettacher, Jakob Fischer, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm,
Luikenapfel, Roter Boskoop, Schdner aus Boskoop
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Birnen:

Alexander Lucas, Langelerbirne, Ulmer Butterbirne

Pflaumen:

Hauszwetschge, Schénberger Zwetschge, Wangenheimer Friihzwetschge

Die mit ,,*“ gekennzeichneten Baumarten unterliegen dem Forstvermehrungs-
gutgesetz. Es wird empfohlen, nur herkunftsgesichertes Pflanzmaterial zu ver-

wenden.

Es konnen aber auch andere krankheitsresistente, ortlich bekannte und be-
wahrte Obstbaumsorten gepflanzt werden, bevorzugt gemald Liste der Bayeri-
schen Landesanstalt fir Wein- und Gartenbau ,Feuerbrandtolerante Apfel-

und Birnensorten”.

Biaume Il. Ordnung:

Spitzahorn (*)
Bergahorn (*)
Rotbuche (*)
Winterlinde (*)
Sommerlinde (*)

Baume Il. Ordnung

Feldahorn

Birke (*)
Hainbuche (*)
Vogelkirsche (*)
Mehlbeere
Eberesche

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aria
Sorbus aucuparia

GroRstraucher und Straucher:

Berberitze
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Haselnuss

Liguster

Rote Heckenkirsche
Kreuzdorn
Hundsrose

Roter Holunder
Wolliger Schneeball

Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Rosa canina
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Kletterpflanzen/Ranker

Waldrebe
Efeu

Hopfen
Wilder Wein
Wilder Wein

Clematis vitalba

Hedera helix

Humulus lupulus

Parthenocissus quinquefolia
Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii
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Dachbegriinung

Golddistel Carlina vulgaris
Zypressen-Wolfsmilch Euphorbia cyparissias
weile Fetthenne Sedum album

scharfer Mauerpfeffer Sedum acre

Frihlings-Segge Carex caryophyllea
Erd-Segge Carex humilis
Vogelful3-Segge Carex ornithopoda
Gekielter Lauch Allium carinatum

Neben den aufgefiihrten Arten kénnen auch andere, ortlich bekannte und be-
wahrte Arten gepflanzt werden. Zu vermeiden ist die Pflanzung von Gehdlzen,
die als Zwischenwirt fur die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau laut Verord-
nung zur Bekdampfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung vom
20.12.1985, BGBI. 1 1985 S. 2551, zuletzt gedndert durch Artikel 3 § 5 des Ge-
setzes vom 13. Dezember 2007, BGBI. | S. 2930) gelten.
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B BEGRUNDUNG

1 Planungsanlass

Die Gemeinde Pfronten plant die Ausweisung eines Sondergebiets mit der Zweckbestimmung Beher-
bergungsbetrieb gem. § 11, § 16 Abs. 6 BauNVO (SO) zur Ermdglichung einer Betriebserweiterung
eines bestehenden Hotels. Dies soll neben der Starkung der kommunalen Wirtschaftsstruktur zur De-
ckung des Angebots im Beherbergungsgewerbe beitragen und wohnortnahe Arbeitsplatze im Hotel-
gewerbe sichern.

Im Plangebiet sollen sechs Chalets entstehen, um auf die hohe Nachfrage nach gehobenen Beherber-
gungsmoglichkeiten in der Gemeinde zu reagieren. Flinf der Chalets sind fiir die Beherbergung ange-
dacht, wahrend ein Chalet einen Sauna- und Wellnessbereich sowie einen Lager- und Technikraum
beinhalten soll. Die Chalets verfolgen einen modernen architektonischen Ansatz mit groRen Glasfron-
ten, orientieren sich aber auch an klassischen Elementen des Alpenraums wie Holzfassaden, Eingri-
nungen und Sattelddchern.

Abbildung 1: Ubersicht iiber das Plangebiet mit Geltungsbereich (0.M.)

2 Beschreibung des Plangebietes, Rahmenbedingungen

2.1 Lage, GroRe, Nutzung und Topographie

Der Geltungsbereich befindet sich im Westen des Ortsteils Pfronten-Halden, hat eine Flache von ca.
0,6 ha und umfasst folgende Grundstiicke: FI.Nrn. 2226, 2227, 2225/6 (Teilflache), 2229 (TF) und
3632/1 (TF) in der Gemarkung Bergpfronten. Er liegt am westlichen Ortsrand des Ortsteils Pfronten-
Halden an der StraRe ,Edelsbergweg”.

Das Plangebiet hat eine starke Hangneigung von Nord nach Siid. Die Gelandehéhen bewegen sich
zwischen 919 m . NN am Edelsbergweg und 940 m . NN an der nérdlichen Grenze des Geltungsbe-
reichs. In den Hang ist bereits die Tiefgarage des benachbarten Hotels (FI.Nr. 2224/1) integriert. Std-
lich und 6stlich schlieRen bestehende Beherbergungsbetriebe an, im Westen Griinland und im Nor-
den ein kleineres, sich von West nach Ost ausdehnendes Waldgebiet. Der unbebaute Bereich inner-
halb des Geltungsbereichs ist oberhalb der Tiefgarage von Extensivgriinland gepragt, welches bewei-
det wird.

Der nordlich an das Plangebiet angrenzende Waldbereich ist in der Waldfunktionskartierung als Lawi-
nenschutzwald sowie als Bodenschutzwald aufgenommen. Der Wald wird durch die Planung jedoch
nicht beeintrachtigt, ein mit dem zustandigen Forstamt abgestimmter Abstand zu den dort vorkom-
menden Altfichten von 30 Metern (ab Stammful in Falllinie) wird eingehalten.
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Abbildung 2: Lage im Raum (0.M.)

3 Erfordernis der Planung

Am 28.01.2021 hat der Gemeinderat der Gemeinde Pfronten die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
62 ,Pfronten-Halden/Chalets Zugspitzblick” und die 11. Anderung des Flichennutzungsplans fiir den
Bereich des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 62 , Pfronten-Halden/Chalets Zugspitzblick” be-
schlossen.

Ziel der Gemeinde ist die Darstellung einer Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung Beherber-
gungsbetrieb gem. § 11, § 16 Abs. 6 BauNVO (SO) fiir ein Gebiet mit Fremdenbeherbergung zur Er-
moglichung einer Betriebserweiterung eines bestehenden Hotels. Die Gemeinde sieht das Erforder-
nis, durch die Aufstellung des Bebauungsplans die planungsrechtlichen Grundlagen fiir eine geord-
nete und bedarfsgerechte bauliche Weiterentwicklung am westlichen Siedlungsrand von Pfronten-
Halden zu schaffen.

GemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) weist fiir das Plangebiet sowie das siidlich angrenzende
Gebdude keine Bauflache aus, weshalb der Flachennutzungsplan gemald § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im
Parallelverfahren gedandert wird. Auf FNP-Ebene wird kiinftig eine Sonderbaufldche (S) dargestellt
werden. Im Rahmen der 11. Anderung des Flichennutzungsplans werden auch die drei bestehenden
gewerblich genutzten Beherbergungsbetriebe (siidlich und 6stlich anschlieRend) als Sonderbauflache
gem. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO dargestellt.
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4 Ubergeordnete Vorgaben

4.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern

Ziele der Raumordnung sind nach § 3 Abs.1 Nr. 2 ROG ,,verbindliche Vorgaben in Form von raumlich
und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Landes- oder Regionalplanung ab-
schlieRend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes”. Diese Festlegungen betreffen die Siedlungsstruk-
tur, die Freiraumstruktur und die zu sichernden Standorte und Trassen fir Infrastruktur.

Pfronten liegt in der Region Allgau (16) und wird dem allgemeinen landlichen Raum zugeordnet. Das
nachstgelegene Mittelzentrum stellt Flissen dar. Im Landesentwicklungsplan ist das Plangebiet der
Zone A des Alpenplans zugeordnet, diese Zonierung ist allerdings auf Verkehrsvorhaben ausgerichtet
und betrifft nicht die vorliegende Planung.

Folgende die Planung betreffende Grundsatze und Ziele sind dem LEP zu entnehmen:

Grundlagen und Herausforderungen der rdumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns

Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(2) ,,In allen Teilréumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu erhal-
ten. Die Stdrken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle (iberértlich raumbedeut-
samen Planungen und Mafnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.”

Nachhaltige Raumentwicklung

(2) ,,Die réumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen ist nachhaltig
zu gestalten.”

Siedlungsstruktur

Flachensparen

(G) ,,Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonde-
rer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden."

(G) ,Fldchensparende Siedlungs- und ErschliefSungsformen sollen unter Beriicksichtigung der ortsspe-
zifischen Gegebenheiten angewendet werden.”

Vermeidung von Zersiedelung

(2) ,,Neue Siedlungsfidichen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuwei-
sen. (...)"

Wirtschaft
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Wirtschaftsstruktur

(G) ,,Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die leistungsféhi-
gen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie fiir die Handwerks- und Dienstleistungsbe-
triebe, sollen erhalten und verbessert werden.”

(G) ,,Die Standortvoraussetzungen fiir eine wettbewerbsfdhige Tourismuswirtschaft sollen erhalten
und verbessert werden.”

Die Planung entspricht den Grundsatzen und Zielen des Landesentwicklungsplans Bayern, da es sich
um eine Bebauung zur Sicherung eines lokalen touristischen Beherbergungsbetriebes und deren Ar-
beitsplatze handelt, welcher in direkten raumlichen Zusammenhang weiterer Beherbergungsbetriebe
geplant ist. Im LEP Bayern werden keine spezifizierten Aussagen fir das Plangebiet getroffen, die zu
einer konkurrierenden Entwicklung des Plangebietes mit den landesplanerischen Zielvorgaben fiihren
koénnen.

4.2 Regionalplan Region Allgau

o Regionalplan der Region Allgiu (16)

Verordnung zur Anderung des Regionalplans der
> @ > Romlal Region Allgéu (16) 2008

Karte 1

Raumstruktur

‘] - Ziele der Raumordnung und Landesplanung

. . . .de al
senberg Hopferas

L * L] * '
/,F/ﬂsfsten

s} Kleinzentrum
] Bevorzugt zu entwickelndes Kleinzentrum
Q@ Unterzentrum

[ Siedlungsschwerpunkt

Grenze der Nahbereiche

Zentrale Dopp:

*
Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele

Landesentwicklungsprogramm Bayern
Léndlicher Raum
DR Aligsmeiner I&ndlicher Raum

Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum

Léndlicher Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Matie
gestarkt werden soll

Alpengebiet
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. Mittelzentrum
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—

Mégliches Mittelzentrum

Bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort
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s von i Bedeutung

Grenze der Region

F Grenze der Mittelbereiche
Abbildung 3: Regionalplan der Region Allgéu — Karte Siedlung und Versorgung, Quelle: Regionaler Planungsverband Allgéu

Das Plangebiet liegt vollstdandig innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsgebietes, welches sich
zwischen Pfronten, Wertach und Nesselwang erstreckt (vgl. Regionalplan der Region Allgau — Karte
Natur und Landschaft). Pfronten wird dem Alpengebiet zugeordnet und stellt ein Unterzentrum ent-
lang der Entwicklungsachse zwischen dem Mittelzentrum Fiissen und dem Oberzentrum Kempten
dar (siehe Abb. 2). Die geplante Hotelerweiterung liegt im unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang
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zum bestehenden Hotel. Es wurde ein Geltungsbereich mit wenigen Vertikalstrukturen gewahlt, wel-
cher in direkter Verbindung zur bestehenden Bebauung steht, so dass das Vorhaben entlang der Ent-
wicklungsachse moglichst naturvertraglich ist.

4.3 Flachennutzungsplan

GemadR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Der Flachennutzungsplan (FNP) weist fiir das Plangebiet sowie das siidlich angrenzende Gebadude
keine Bauflache aus, weshalb der vorliegende Antrag in Verbindung mit einer Anderung des Flachen-
nutzungsplans gemald § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB durchgefiihrt wird. Beantragt wird die Ausweisung ei-
ner Sonderbauflache fiir Beherbergung. Nordlich und stidlich der geplanten und bestehenden Bebau-
ung (s. Abbildung 4) sind im FNP von 1997 Geholze dargestellt, welche nach wie vor existieren und in
ihrer Ausdehnung durch das Vorhaben nicht verandert werden. Nordlich des nordlich liegenden
»Waldchens” ist ein Landschaftspflegebereich ausgewiesen. Sudlich des Vorhabengebietes in rd. 30
m Entfernung erstreckt sich das Biotop Nr. 8429-0066-001 , Feldgehdlze und Hecken siidostlich Hal-

“«

den”.

Zudem weist der FNP Einzelbdume mit besonderer Bedeutung fir das Plangebiet aus. Diese Baume
sind allerdings weder in Bauantragsunterlagen der Tiefgarage aus den Jahren 1981-82 verzeichnet,
noch in alten Luftbildern nachzuweisen. Es wird deshalb davon ausgegangen, dass es sich hierbei um

einen Darstellungsfehler im FNP von 1997 handelt.
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Abbildung 4: Darstellung des Fldchennutzungsplans Pfronten, 1997
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4.4 Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sowie in dessen unmittelbarer Nahe befinden
sich keine derzeit bekannten Denkmaler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes
(BayDSchG).

4.5 ErschlieBung

a4

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt liber die vorhandene ErschliefungsstralRe ,,Edelsbergweg”.
Die duRere ErschlieRung wird durch das gegenstindliche Verfahren nicht verandert. Uber diese be-
steht eine Anbindung an das o6rtliche wie (iberortliche Stralennetz. Ebenfalls iber diese sind im Ort
bestehenden Fahrradwege zu erreichen.

Die erforderlichen Stellplatze werden in der bereits vorhandenen Tiefgarage bereitgestellt. Die Erwei-
terung der bestehenden Tiefgaragen nach Westen ist geplant. Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt Gber
die vorhandene ErschlieBungsstralle ,Edelsbergweg”. Die nachstgelegene Bushaltestelle , Peter-Heel-
Strafle” ist fuBlaufig in ca. 850 m erreichbar.

4.6 Emissionen und Immissionen

Der Geltungsbereich ist westlich von extensiv genutzten landwirtschaftlichen Flaichen umgeben. Es
kann davon ausgegangen werden, dass diese Nutzungen zu keinen erheblichen Einschrankungen des
Baugebiets flihren bzw. dass etwaige landwirtschaftlich bedingte Larm-, Geruchs- und Staubemissio-
nen als ortsiiblich zu bewerten sind.

5 Stadtebauliche Zielvorstellung

Wie unter dem Punkt ,Planungsanlass” bereits ausgefiihrt wurde, mochte die Gemeinde Pfronten
durch die Ausweisung des Sondergebiets mit der Zweckbestimmung Beherbergungsbetrieb einem
ortsansassigen Betrieb die Chance einer Betriebserweiterung ermoglichen. Neben der Erweiterung
des touristischen Angebots im Gemeindegebiet soll dadurch auch die kommunale Wirtschaftsstruk-
tur gestarkt werden. Aus ortsplanerischer Sicht stellt die geplante Entwicklung eine gewlinschte Ab-
rundung des nach Westen auslaufenden Teils des Ortsteils Pfronten-Halden dar und durch die festge-
setzte Ausgleichsflache direkt im Anschluss westlich auch ein raumliche Begrenzung der Siedlungs-
entwicklung in diesem Bereich.

Im Plangebiet sollen sechs Chalets entstehen, um auf die hohe Nachfrage nach gehobenen Beherber-
gungsmoglichkeiten in der Gemeinde zu reagieren. Fiinf der Chalets sind fur die Beherbergung ange-
dacht, wahrend ein Chalet einen Sauna- und Wellnessbereich sowie einen Lager- und Technikraum
beinhalten soll. Die Chalets verfolgen einen modernen architektonischen Ansatz mit groRen Glasfron-
ten, orientieren sich aber auch an klassischen Elementen des Alpenraums wie Holzfassaden, Eingri-
nungen und Satteldachern.
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Die geplante Nutzung sowie die bestehenden Beherbergungsbetriebe sind an dieser Stelle aus orts-
planerischer Sicht erwiinscht und stellen einen vertraglichen Ubergang zur freien Landschaft dar. Die
geplante Errichtung von sechs Chalets fligt sich nérdlich des bereits bebauten Grundstiicks unter Be-
achtung der vorhandenen topographischen Gegebenheiten harmonisch ins Gelande ein und stellt
durch den geringen Versiegelungsgrad und der parallel zum natirlichen Gelande verlaufenden Dach-
landschaft einen sanften Eingriff in das Landschaftsbild dar. Nordlich des Edelsbergweg entsteht
dadurch ein stufenweiser Ubergang zum bestehenden Ort.

Weitere Kriterien fiir die Wahl des Standorts sind neben der Abrundung der vorhandenen Betriebe
des Beherbergungsgewerbes eine direkte verkehrliche Anbindung an die StralRe , Edelsbergweg”, die
Moglichkeit an bereits bestehende Leitungen (Ver-/Entsorgung) anzuschlieRen, die vorhandene Tief-
garage, die verkehrliche Anbindung an das 6rtliche sowie Uberértliche StraBennetz und die Abrun-
dung einer gewachsenen Struktur. Darliber hinaus sind die Flachen bereits gesichert und auch keine
Schutzgebiete betroffen bzw. tangiert.

6 Festsetzungskonzept

6.1 Art der Baulichen Nutzung

Im gesamten Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung ein Sondergebiet festgesetzt. Zweck der
Festsetzung des Sondergebiets mit der Zweckbestimmung Beherbergungsbetrieb ist die Betriebser-
weiterung eines ansassigen Unternehmens.

Zulassig sind folgende Nutzungen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- alle mit der Zweckbestimmung wesensmaRig verbundenen baulichen und sonstigen Anlagen.

6.2 MaR der Baulichen Nutzung

Durch die Kombination der Festsetzung der GRZ, der maximal zuldssigen Firsthohe in m tiber NN so-
wie maximale Hohe der FertigfuBbodenoberkante im Erdgeschoss besteht keine Notwendigkeit der
Festsetzung der GFZ bzw. der Wandhdohe.

Grundflachenzahl

Als maximales MaR der zuldssigen Uberbauung wird fiir das Grundstiick die GRZ auf 0,4 festgesetzt.
Die Grenzwerte orientieren sich an den bestehenden Bebauungspldnen in der Umgebung. Dabei soll
eine wirtschaftliche Ausnutzung der Grundstiicke ermoéglicht werden, gleichzeitig wird eine ausrei-
chende Durchgriinung innerhalb des Grundstiickes gewahrleistet. Erganzend werden Teile des
Grundstiickes als private Grinflache festgesetzt, sodass der tatsachliche Anteil der nicht Gberbauba-
ren privaten Grundstiicksflachen bereits hierdurch bei ca. 17 % liegt und damit eine gesteuerte Min-
destdurchgrinung gewahrleistet ist.
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Durch erganzende Festsetzungen zur Griinordnung (z.B. Pflanzgebot, Dachbegriinung bei Flachda-
chern) bzw. zum Umgang mit Niederschlagswasser wird gewahrleistet, dass der Grad der Vollversie-
gelung auf das notwendige MindestmaR beschrankt wird und ein Teil der Flachen unbefestigt und
durchgriint wird.

Firsthohe und FertigfuBbodenoberkante (jeweils in m {i. NN)

Die Festsetzungen zur Hohenentwicklung von Gebduden im Plangebiet tragen dazu bei, die Baukor-
per einerseits maRvoll in die Umgebungsbebauung einzubinden und andererseits ein homogenes Bild
im inneren Geflige des Gebiets zu schaffen. Hierzu werden Festsetzungen sowohl zur maximalen
Hohe der FertigfuRbodenoberkante (FFOK) im Erdgeschoss in m i. NN und eine maximal zuldssige
Firsthohe (FH) in m . NN getroffen. Die Firsthohen werden als MaximalmaR festgesetzt, um ein mog-
lichst abgestimmtes und ruhiges Erscheinungsbild zu erwirken. Durch die Festsetzung der FFOK als
HochstmaR soll sichergestellt werden, dass sich die Baukoérper moglichst einheitlich und aufeinander
abgestimmt in das natlrliche Bestandsgeldnde einfligen.

Die kiinftige Dachlandschaft fugt sich durch die getroffenen Festsetzungen harmonisch in das Be-
standsgelande ein (s. Abbildung 5) und lauft parallel zu diesem mit.

SCHNITT A-A

Abbildung 5: Schnitt A-A

6.3 Bauweise und Baugrenzen
Bauweise

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand nach Art. 6
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) zu errichten.
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Baugrenzen

Die (iberbaubaren Grundstiicksflichen werden mit Baugrenzen angegeben. Uberschreitungen der
zeichnerisch festgelegten Baugrenzen sind dabei in geringfligigem Ausmal} mit untergeordneten Bau-
teilen gemal Art. 6 Abs. 8 BayBO, d. h. mit Bauteilen, welche bei der Bemessung der Abstandsflachen
(wie z. B. Dachiiberstdnde etc.) auBer Betracht bleiben, zuldssig (§ 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO). Die
Festsetzung der Baugrenze wurde bewusst eng gewahlt, um unter Berlicksichtigung ortsplanerischer
und landschaftsplanerischer Zielvorstellungen zwar fir die Betriebserweiterung ausreichend Raum zu
ermoglichen, aber dennoch gleichzeitig nicht gewlinschte groBer dimensionierte bauliche Entwick-
lungen zu vermeiden.

Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind auch aulRerhalb der Baugrenze zulassig. Hierdurch wird ge-
wahrleistet, dass neben der gewilinschten Grundstruktur die untergeordneten Bauteile und Nebenan-
lagen etwas flexibler angeordnet werden kdnnen.

6.4 Griinordnung

Durch die getroffene Festsetzung zur lagevariablen Pflanzung von Baumen Il. Ordnung in Abhangig-
keit zur privaten GrundstlicksgroRe wird eine ausreichende Durchgriinung des Plangebiets gewahr-
leistet. Aufgrund der touristischen Nutzung werden die Freiflachen im Rahmen der Bauausfiihrung
gestalterisch hochwertig ausgefiihrt werden. Im Norden des Plangebiets ist aufgrund des einzuhal-
tenden Waldabstandes eine private Grinflache festgesetzt, die zudem von jeglicher Bebauung freizu-
halten ist.

Durch die westlich an den Eingriffsbereich anschlieRende, interne Ausgleichsflache wird eine Einbin-
dung der Anlage in das Landschaftsbild sichergestellt, die funktional eine visuell sichtbare und wir-
kende Eingrinung darstellt. Durch eine lockere Bepflanzung mit Obstbaumen soll ein durchgangiger,
naturnaher und dorftypischer Ortsrand entwickelt werden. Diese Flache ist zudem von jeglicher Be-
bauung freizuhalten. In der Gesamtheit entsteht hierdurch eine 6kologisch hochwertige und wirk-
same Ortsrandeingriinung, die ebenso stadtebauliche Anforderungen eines Ortsrandes erfiillt.

Dazu werden die Flachdacher der eingeschossigen Gebadudeteile der Chalets extensiv begrint.

Es werden im Plangebiet sowie in der externen Ausgleichsflache auch ausschlieBlich heimische,
standortgerechte Gehdlze verwendet.

Daruber hinaus wird durch entsprechende Festsetzungen zur Bodenversiegelung und zum Ausschluss
von Steingarten eine naturfreundliche Gestaltung der AuRenanlagen gewahrleistet.

6.5 Sonstige Festsetzungen
Von Bebauung freizuhaltende Fldche

Der Bereich der nordlich der geplanten Bebauung ist auf Grund des einzuhaltenden Waldabstands als
eine von Bebauung freizuhaltende Flache festgesetzt. Aufgrund der Hangsituation sind notwendige
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Vorkehrungen gegen eventuell auftretendes, wild abflieRendes Hangwasser sowie die Errichtung von
Stitzmauern in diesem Bereich ausnahmsweise zulassig.

Hangsicherung

Nachdem sich gem. Gefahrenhinweiskarte des LfU Bayerns oberhalb des Plangebiets ein Bereich mit
Anfalligkeit flr flachgriindige Hangabbriiche befindet und im Gutachten ,,Baugrunderkundung Gut-
achten” vom 06.10.2020 der Fa. Geo-Consult Allgdu GmbH festgestellt wird, dass der Hang keine aus-
reichende Standsicherheit aufweist und gesichert werden muss, werden MaRnahmen der Herstel-
lung einer Hangsicherung festgesetzt.

Insektenschutz

Zum Schutz von Insekten wird festgesetzt, dass die Farbtemperatur der Leuchtmittel maximal 3.000
Kelvin betragen darf, der Lichtpunkt nach unten zu richten ist, die Lampen oberhalb vom 85° zur
Senkrechten kein Licht abstrahlen und staubdicht eingekoffert sein mussen.

Behandlung von Niederschlagswasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit iber eine bewachsene mindestens 30 cm
machtige Oberbodenschicht flichenhaft innerhalb des Grundstiickes zu versickern. Soweit eine Versi-
ckerung aufgrund der Bodenbeschaffenheit nicht moglich ist oder das Anlegen von Mulden aus Platz-
grinden nicht verwirklicht werden kann, so ist eine linienférmige Versickerung Giber Rigolen und Si-
ckerrohre vorzusehen. Eine Einleitung von Niederschlagswasser in einen Vorfluter ist nur zulassig, so-
fern eine Versickerung aus hydrogeologischen Griinden nicht oder nur mit hohem Aufwand moglich
ist.

Die Niederschlagswasserbeseitigung auf dem Baugrundstiick wird im Rahmen der Erschliefungspla-
nung unter Berlicksichtigung des Baugrunds und der Topgraphie konkretisiert.

Aufgrund der Hanglage ist wild abflieRendes Hangwasser nicht auszuschlieBen. Fiir wild abflieRendes
Wasser (Hang- bzw. Niederschlagswasser) sind entsprechende Vorkehrungen zu treffen.

Bodenversiegelung

Um die Bodenversiegelung auf ein Minimum zu beschrédnken, sind Lagerflachen in wasserdurchlassi-
ger Ausfihrung herzustellen.

7 Konzept der Ortlichen Bauvorschriften

7.1 Dachgestaltung

Im Baugebiet sind Sattel- und Flachdacher zuldssig. Andere Dachformen werden ausgeschlossen, um
ein homogenes, dem Bestand angepasstes Bild zu erzeugen.

Aus Okologischen und ortsgestalterischen Griinden sind Dachflachen von Flachddchern auf mindes-
tens 90 % der Dachflache extensiv zu begriinen.
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Photovoltaik- und solarthermische Anlagen Erzeugung und Nutzung von regenerativer Energie sind
nur auf den Dachflachen von Sattelddachern sind moglich und erlaubt.

7.2 Sonstige Ortliche Bauvorschriften
Anzahl der Stellplatze

Um den Bedarf an Stellplatzen fir die Nutzer des Beherbergungsbetriebs zu decken, ist die Anzahl
der Stellplatze im Plangebiet sicherzustellen. Fir Chalets mit einer Grundflache von weniger als 75 m?
ist hierfir ein Stellplatz, fur Chalets mit einer Grundflache von mehr als 75 m? sind hierfiir zwei Stell-
platze nachzuweisen. Die Stellplatze werden in der bestehenden Tiefgarage nachgewiesen, deren Er-
weiterung nach Westen geplant ist.

Einfriedungen und Stiitzmauern

Durch die Regulierung der Einfriedungen soll ein ansprechendes landschaftsvertragliches Erschei-
nungsbild gewahrleistet werden. Vor diesem Hintergrund wird die Einfriedung auf eine Ho6he von
1,20 fiir Zaune und 1,60 m fir Hecken begrenzt. Zur Gewahrleistung einer Durchlassigkeit, insbeson-
dere fiur Kleinsduger, sind Einfriedungen mit Sockelmauern unzulassig.

Stitzkonstruktionen sind zuldssig, sofern sie flir die Anpassung und Stabilisierung des Gelandes auf
Grund der vorhandenen Topographie erforderlich sind. Um das Ortsbild zu wahren, sind sie optisch
zu gliedern, d.h. als Stitzkonstruktionen mit Abstufungen auszufiihren, bei denen die Héhe der ein-
zelnen Stufen 1,50 m nicht UGberschreitet. Hiervon ausgenommen ist das eingeschossige Chalets fiir
Sauna / Wellness / Lager / Technik, da hier zur Beliiftung des Baukorpers und zur Zugédnglichkeit von
allen Seiten ein Abrtcken erforderlich wird, was eine hohere Stlitzkonstruktion an dieser Stelle erfor-
derlich macht.

Fassadengestaltung

Aufgrund der Lage am Ortsrand an der Hangkante und der Einsehbarkeit des Objekts von Westen
sind besondere Anforderungen an die duRere Gestaltung der baulichen Anlage zur Erhaltung und Ge-
staltung des Ortsbilds erforderlich. Aus diesem Grund sind grelle Farben und spiegelnde Materialien
bei der Fassadengestaltung unzuldssig. Erwiinscht sind Holzverschalungen insbesondere auf den nach
Siden hin ausgerichteten Gebaudeseiten.

Geldandemodellierung

Durch Regulierungen zur Bodenmodellierung soll gewahrleistet werden, dass die StralRenrdaume op-
tisch nicht von hohen Stiitzmauern/Béschungen beeintrachtigt bzw. dominiert werden.

Werbeanlagen
Nachdem das Sondergebiet am Ortsrand des Ortsteils Halden in einem dorflich gepragten Gebiet

liegt, sollte bei der Errichtung von Werbeanlagen darauf geachtet werden, dass stérende bzw. stark
beeintrachtigende/ablenkende Wirkungen vermieden werden. Vor diesem Hintergrund wurden
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insbesondere Festsetzungen zur Dimensionierung der Anlagen sowie zur Vermeidung von Werbean-
lagen mit starkem Licht- bzw. Lasereinsatz getroffen.

Werbeanlagen sind nur an Ort und Stelle der Leistung zulassig. Werbeanlagen sind so zu errichten,
anzuordnen, zu gestalten und zu unterhalten, dass sie in Form, MaRstab, Werkstoff, Farbe, Lichtwir-
kung und Gliederung das Erscheinungsbild des Grundstiickes und der baulichen Anlagen sowie das
Erscheinungsbild der sie umgebenden baulichen Anlagen, das Orts- und StralRenbild und den dorfli-
chen Charakter nicht storen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BayBO).

Gestaltung der privaten Grundstiicksflichen

Schotter- bzw. Steingarten (definiert als Flachen, die liberwiegend aus Natur- oder Kunststeinen be-
stehen) haben eine geringe 6kologische Wirksamkeit und sind in Pfronten nicht ortstypisch, weswe-
gen diese im Geltungsbereich ausgeschlossen werden.

Dartber hinaus bieten Schotter- bzw. Steingarten Kleintieren, wie z.B. Singvogel, Igel und Insekten
keinen Lebensraum und wirken sich negativ auf das Kleinklima aus. Sie heizen sich im Sommer auf,
speichern die Hitze und strahlen sie wieder ab mit negativen Auswirkungen auf das Klima in Siedlun-
gen. Die Anlage von Schottergarten stellt eine erhebliche Beeintrachtigung von Natur und Landschaft
dar. GemalRk dem Vermeidungsgrundsatz nach §§ 13 bis 15 BNatSchG sind erhebliche Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Darliber hinaus missen nicht iberbaute Flachen
der bebauten Grundstiicke Griinflichen sein, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zulassige
Verwendung bendétigt werden.
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8 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Zum &kologischen Ausgleich der Eingriffsfolgen durch die Bauleitplanung werden insgesamt 2.089 m?
als Ausgleichsflache festgesetzt. Zur 6kologischen Aufwertung der Flache sind folgende MalRnahmen
durchzufiihren:

Ausgleichsflache (intern)

Auf dem Flurstlick Nr. 2229 (Gemarkung Bergpfronten, Gemeinde Pfronten), welches sich im Eigen-
tum des Hotelbesitzers befindet, wird als interner Ausgleich eine Streuobstwiese angelegt. Dabei
werden regionale Obstbaumsorten in einem Pflanzraster von 15 x 15 m gepflanzt (Hochstammquali-
tat) (siehe Abb. 5). Es wurde ein weiteres Pflanzraster gewahlt, damit die Flache weiterhin problem-
los beweidet werden kann. Die Streuobstwiese ist an frithere Bewirtschaftungsformen angelehnt und
wurde gewahlt, da alpine Streuobstwiesen nur noch selten erhalten sind. Die Biume mussen mit
Pfahlen vor Windwurf sowie einem Zaun und einem WiihImauskorb vor Verbiss geschiitzt werden. Zu
vermeiden ist die Pflanzung von Baumen, die als Zwischenwirt fiir die Erkrankungen im Obst- und
Ackerbau laut Verordnung zur Bekampfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung vom
20.12.1985, BGBI. 1 1985 S. 2551, zuletzt gedndert durch Artikel 3 § 5 des Gesetzes vom 13. Dezem-
ber 2007, BGBI. | S. 2930) gelten.

Es ist ein Erziehungs- und Instandhaltungsschnitt der Obstbaume nétig, wobei der Entwicklungs-
schnitt in den ersten drei Jahren jahrlich und der Instandhaltungsschnitt alle drei bis fiinf Jahre
durchzufiihren ist. Das Obst ist im Herbst zu ernten. Moglich ware dies im Zuge von Baumpatenschaf-
ten mit Schulen oder Vereinen, im Zuge einer 6ffentlichen Veranstaltung oder die Ernte knnte in der
Klche des Hotels verarbeitet werden. Dies wiirde auch den Umweltbildungsgedanken und die 6ffent-
liche Wahrnehmung der Okokontoflichen stirken.

Es wird empfohlen, Obstbaumarten aus der nachfolgenden Liste (einheimische Gehdlze) zu verwen-
den:

Apfel: Aufhofer Klosterapfel, Brettacher, Jakob Fischer, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Luikenapfel, Ro-
ter Boskoop, Schéner aus Boskoop

Birnen: Alexander Lucas, Langelerbirne, Ulmer Butterbirne
Pflaumen: Hauszwetschge, Schénberger Zwetschge, Wangenheimer Friihzwetschge

Es konnen aber auch andere krankheitsresistente, ortlich bekannte und bewahrte Obstbaumsorten
gepflanzt werden, bevorzugt gemal Liste der Bayerischen Landesanstalt fir Wein- und Gartenbau
,Feuerbrandtolerante Apfel- und Birnensorten”.
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Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Faktor 0,9

Faktor 0,6

- Ausgleichsflache

Baum - Planung

kein Eingriff @ Baum - Bestand
[:I Tiefgarage Bestand ® Baum - Rodung

Abbildung 6: Darstellung der Eingriffs- und Ausgleichsfaktoren (unmafstdblich)

Der Ausgangszustand der Ausgleichsflache ist Griinland mit Weidenutzung, wobei sich keine Be-
standsbdaume oder Hecken innerhalb der Umgrenzung befinden. Bei einem Ausgleichsflachenbedarf
von 2.089 m? sind in einem Pflanzraster von rd. 15 x 15 m insgesamt 9 Obstbdume zzgl. der Ersatz-
pflanzung fiir den zu rodenden Kirschbaum zu pflanzen.

Das Griinland auf der Ausgleichsflache ist einer ein- bis zweimaligen Mahd im Jahr zu unterziehen,
inklusive Mahdgutabfuhr. Auf Mulchen, Dinger (sowohl mineralischer als auch organischer Diinger)
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und Pflanzenschutzmittel ist vollstéandig zu verzichten. Aus naturschutzfachlicher Sicht ist der erste
Schnitt nicht vor dem 15. Juni moglich. Jeder Mahdgang ist unter Belassen von ca. 10 % der Flache als
Brachestreifen (krautreiche Bestande, raumlich alternierend) durchzufiihren. Das Mahdgut ist zwei
bis drei Tage auf der Flache zu belassen, um der Fauna Riickzugsmoglichkeiten zu gewahrleisten. Al-
ternativ ist auch eine extensive Beweidung zul3ssig.

9 Umweltpriifung und Umweltbericht

Die gegenstandliche verbindliche Bauleitplanung wird im Regelverfahren aufgestellt. Aufgrund des-
sen werden die Umweltbelange mittels einer Umweltpriifung durch einen eigenstiandigen Umweltbe-
richt behandelt und abschlieBend bewertet, um den erforderlichen Ausgleichsbedarf zu ermitteln
und nachzuweisen. Der Umweltbericht liegt diesem Bebauungsplan als eigenstandiges Dokument
bei.

10 Technische Infrastruktur (Ver- und Entsorgung)

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird sichergestellt durch den Landkreis Ostallgau.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserentsorgung des Baugebiets erfolgt im Trennsystem. Die technische Infrastruktur und
Anschlussmoglichkeit sind somit gegeben, weitere Berechnungen / Detaillierungen werden im Rah-
men der weiteren Genehmigungen erfolgen.

Fernmeldeversorgung/Telekommunikation

Der Anschluss an das Fernmeldeleitungsnetz der Telekom ist gesichert. Die genaue Lage der Leitun-
gen ist mit der Deutschen Telekom AG abzustimmen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Im Geltungsbereich ist eine flachige Versickerung des Oberflachenwassers aufgrund der vorherr-
schenden Bodenverhaltnisse voraussichtlich nicht moéglich. Im Bereich der geplanten Nutzungen wird
empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser Uber Ringdrainagen zu fassen und in einen Vorfluter
einzuleiten.

Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt durch die Elektrizitditswerke Reutte.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Baugebiets erfolgt in Abstimmung mit den Ortlichen Versorgungsunter-

nehmen.
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11 Flachenbilanzierung

Tabelle 1: Flédchenbilanzierung

GroRRe der Fliche | Anteil der Fliche
Art der Flache
in m? (ca.) in % (ca.)
Private Grundstiicksflichen, davon 5701 91,7
e private Griinflache 1474 25,8
e Ausgleichsflache 2089 36,6
Offentliche Grundstiicksflachen, davon 517 91
e StraRenverkehrsfliche 305 59
e Offentliche Griinflache, Verkehrsgriin 212 41
Gesamtflache Geltungsbereich 6.218 100
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