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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutz-
gesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL.1 5. 3786)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.1S.1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV

(60) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S.796), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 26.03.2019
(GVBI. S.98)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S.2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 13.05.2019 (BGBI. I S.706)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 24.07.2019 (GVBI. S. 405, 408)
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Feststellungsbeschluss

Auf Grund von § 6 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1 S.3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. 1 S.3786) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 S.58), zuletzt getindert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S.1057), hat der Gemeinderat
der Gemeinde Pfronten die 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr.37/1 "Im Zerlohe" in dffentlicher Sitzung am .................... festgestellt.
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

21
2.1.1
2.1.11

2.1.2
2121

2.1.25

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammentfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umwelthericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich im Nordosten der Gemeinde Pfronten. Im Osten wird
das Plangebiet durch die "Meilinger StraBe" begrenzt. Dariiber hinaus wird das Plangebiet von
Landschaftsschutzgebieten umgrenzt.

Der Geltungshereich verlduft ndrdlich des Kreuzungsbereiches der Meilinger StraBe (OAL2) mit der
Fiissener StraBe (B 310) entlang der OAL2 auf einer Linge von ca. 500 m, wobei Teile der OAL?2
in den Geltungshereich aufgenommen wurden. Insgesamt erstreckt sich der Geltungsbereich sodann
westlich der OAL2, wobei er im Norden mit einer Ldnge von ebenfalls ca. 500 m Richtung Westen
abknickt, um von dort Richtung Siidosten wieder auf die OAL2 zu stoBen.

Der Anderungsbereich ist derzeit als Kiesabbaufliiche bzw. Griinfliichen und teilweise im westlichen
Randbereich als Landschaftsschutzgebiet dargestellt und wird entsprechend genutzt.

Der Geltungshereich betrigt ca. 14,35ha und erstreckt sich Gber die Grundstiicke mit den Fl.-
Nm.: 1696, 1697, 1698, 1699, 1700, 1701, 1702, 1703, 1704/1, 1704/2, 1705, 1706,
1707, 1708, 1708/1, 1710, 1710/1, 1753, 1755/1, 1755/3, 1755/6, 1755/7, 1757,
1757/2, 1757/3, 1758/1, 1849, 1849/1, 1851, 1851/2, 1852, 1852/1, 1853/1, 1853/2,
1858/1, 1862, 1862/1, 1863, 1863/1, 1864, 1864/1, 1865, 1866, 1867, 1868, 1868/1,
3432, 3432/2, 3432/3, 3433, 3434, 3435, 3436, 3438, 3439, 3440, 3441, 3442, 34431,
3444, 3445, 3446/1, 3450/1, 3451, 3452, 3457/1, 3458, 3459, 359/1.

An das Gebiet grenzen zum Zeitpunkt der Aufstellung der Anderung ausschlieBlich Landschafts-
schutzgebiete an. Die Entfernung zur ndchstgelegenen Bebauung des Ortsteiles "Kreuzegg" der
Gemeinde Pfronten, westlich des Anderungshereiches, betrdgt ca. 500 m. Der Ortsrand des siidlich
gelegenen Ortsteiles "Meilingen" der Gemeinde Pfronten liegt ca. 1,00 km entfernt; die Bebauung
der Gemeinde Zell befindet sich ca. 1,00 km nordadstlich.
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222
22121

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Erfordernis der Planung

Die 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB.
Sie dient der vorbereitenden Bauleitplanung zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes in diesem Bereich. Der Vorhabentriger betreibt eine Kiesgrube innerhalb des Anderungshe-
reiches. Unmittelbarer Anlass fiir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und
damit 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes ist die Absicht des Vorhabentrigers, Umstruktu-
rierungsmaBnahmen auf seinem Betriebsgelinde durchzufiihren. Zum einen sollen Vorgaben des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes, welche nicht der tatsdchlichen Nutzung entsprechen, ange-
passt werden und zum anderen soll eine Modemisierung der Anlage ermdglicht werden. Die bis-
herige reihenformige Anordnung der Abbauflachen ist technisch und wirtschaftlich wenig sinnvoll
und entspricht nicht den aktuellen Gegebenheiten vor Ort. Im Rahmen der Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes (SO Kiesabbau) soll eine neue Reihenfolge der Abbaustufen sowie
die Abbautiefe verbindlich geregelt werden. Die 10.Anderung des Fldchennutzungsplanes dient
folglich der Darstellung einer Sonderbaufliiche (SO) zur Konkretisierung der bereits ausgeiibten
Nutzung sowie zur Erweiterung der Fldchen fiir den Kiesabbau zur Vorbereitung der Schaffung von
Baurecht. Durch die Zuldssigkeit des Kiesabbaus ist die Darstellung als Sonderbaufliche (SO) sinn-
voll. Zur Sicherung der planungsrechtlichen zukinftigen Entwicklung und der Moglichkeit der Effi-
zienzsteigerung erwdchst der Gemeinde Pfronten daher ein Erfordernis bauleitplanerisch steuernd
einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen

Fir den Gberplanten Bereich sind uv.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern 2018 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und Tech-
nologie maBgeblich:

— 1.1 In allen Teilriumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitshedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Stdrken und Potenziale der Teilrdume sind wei-
terzuentwickeln. Alle Gberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MaBnah-
men haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

- 112 Die rdumliche Entwicklung Bayems in seiner Gesamtheit und in seinen Teil-
rdumen ist nachhaltig zu gestalten.

Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und dkologischer Belast-
barkeit ist den dkologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsfen
eine wesentliche und langfristige Beeintrdchtigung der natiirlichen Lebens-
grundlagen droht.
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— 2.2.1 und An-
hang 2 "Struk-
turkarte"

- 33

Festlegung der Gemeinde Pfronten als allgemeiner ldndlicher Raum.

Neue Siedlungsflichen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn

auf Grund der Topographie oder schiitzenswerter Landschaftsteile oder tangie-
render Hauptverkehrstrassen ein angebundener Standort im Gemeindegebiet
nicht vorhanden ist,

ein Gewerbe- oder Industriegebiet unter Ausschluss von Einzelhandelsnutzun-
gen an einer Autobahnanschlussstelle oder an einer Anschlussstelle einer vier-
streifig autobahndhnlich ausgebauten StraBe oder an einem Gleisanschluss
ohne wesentliche Beeintrichtigung des Orts- und Landschaftshilds geplant so-
wie kein geeigneter angebundener Alternativstandort vorhanden ist,

ein Gewerbe- oder Industriegebiet, dessen interkommunale Planung, Reali-
sierung und Vermarktung rechtlich gesichert sind, unter Ausschluss von Ein-
zelhandelsnutzungen ohne wesentliche Beeintrichtigungen des Orts- und
Landschaftshilds geplant sowie kein geeigneter angebundener Alternativsta-
ndort vorhanden ist,

ein Logistikunternehmen oder ein Verteilzentrum eines Unternehmens auf ei-
nen unmittelbaren Anschluss an eine Autobahnanschlussstelle oder deren Zu-
bringer oder an eine vierstreifig autobahndhnlich ausgebaute StraBe oder auf
einen Gleisanschluss angewiesen ist,

ein groBfldchiger produzierender Betrieb mit einer MindestgriBe von 3 ha aus
Griinden der Ortshildgestaltung nicht angebunden werden kann,

von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben errichtet
und betrieben werden sollen, schédliche Umwelteinwirkungen, inshesondere
durch Luftverunreinigungen oder Lirm einschlieBlich Verkehrslarm, auf dem
Wohnen dienende Gebiete ausgehen wiirden,

milifdirische Konversionsfldchen oder Teilfldchen hiervon mit einer Bebauung
von einigem Gewicht eine den zivilen Nutzungsarten vergleichbare Prdgung
aufweisen,

in einer Fremdenverkehrsgemeinde an einem gegenwirtig oder in der jinge-
ren Vergangenheit durch eine Beherbergungsnutzung geprégten Standort in
Beherbergungshetrieb ohne Beeintrdchtigung des Orts- und Landschaftsbilds
erweitert oder errichtet werden kann oder

eine Giberdrtlich raumbedeutsame Freizeitanlage oder dem Tourismus die-
nende Einrichtung errichtet werden soll, die auf Grund ihrer spezifischen
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2223

2224

2225

222.6

Standortanforderungen oder auf Grund von schédlichen Umwelteinwirkungen
auf dem Wohnen dienende Gebiete nicht angebunden werden kann.

Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgéu, 16, in
der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10.Januar2007, RABI Schw. Nr.1
2007)) maBgeblich:

— A2 In der Region sollen die Naturgiter Boden, Wasser und Luft als natiirliche
Lebensgrundlagen soweit als maglich nachhaltig gesichert und falls erforder-
lich wieder hergestellt werden.

— All23 Inshesondere in den Kurorten und den hdherstufigen zentralen Orten der Re-
gion soll die Umweltqualitit erhalten und gegebenentalls verbessert werden.

— ANIT/ANI2/ Bestimmung der Gemeinde Pfronten als Unterzentrum
Alll3
— BI1.1 Die natiirlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen zur
Erhaltung und Entwicklung der Region als Lebens- und Arbeitsraum fir die
dortige Bevdlkerung und als bedeutender Erholungsraum gesichert werden.

— BIIl5.2 Die Wander-, Radwander- und Reitwege sollen weiter vemetzt, qualitativ ver-
bessert und bei Bedarf ergdnzt werden.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern 2018 (LEP) sowie des Regionalplans Region Allgdu.

Inshesondere das Ziel 3.3, gemdB welchem Siedlungsflichen maglichst an gegignete Siedlungs-
einheiten anzubinden sind, ist nicht tangiert. Bei der Darstellung als Sonderbaufliche Kiesabbau
ist gewdhrleistet, dass es sich um eine tempordre und vor allem stark konkretisierte Nutzung han-
delt, welche der Neugestaltung und Anpassung des bereits iberplanten Bereichs bzw. der bereits
ausgedbten Nutzung des Kiesabbaus an die aktuellen Anforderungen dient. Ein dauerhafter neuer
Siedlungsansatz wird somit nicht geschaffen.

Denkmdler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG) siehe Punkt "Schutzgut
Kulturgiiter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen tbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.
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2232

2233

224
2241
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2.2.6
22.6.1

22.7
22171

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Der Anderungsbersich befindet sich nrdlich der "Meilinger StraBe" und im nordastlichen Bereich
der Gemeinde Pfronten. Das Firmengeldnde befindet sich derzeit im Geltungsbereich der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr.37 mit integriertem Grindordnungsplan "Im Zerlohe". Durch die
ndtige Erweiterung des Unternehmens soll der bereits bestehende Teil sowie die Erweiterungsab-
sichten neu Gberplant werden.

Im Rahmen eines Behdrdenunterrichtungs-Termines gemaB § 4 Abs. 1 BauGB wurde im Besonde-
ren auf die Notwendigkeit der Eingrinung der Kiesgrube, die Reihenfolge und Fristen fiir die Ab-
baustufen, die Abbautiefe sowie die geplanten Standorte fir die betriebsnotwendigen Anlagen
(insbesondere Brechanlagen und Lagerfldchen) hingewiesen. Des Weiteren wurde auf die Aktuali-
sierung der Verkehrsanbindung inklusive des entsprechenden Sicherheitsabstandes sowie das ge-
schlossene System der Wasserversorgung und Abwasserentsorgung hingewiesen.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, die baurechtliche Grundlage fir die Ausweisung eines
Sondergebietes Kiesgrube (S0) im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu schaffen.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Die Flchen der 10. Anderung des Fliichennutzungsplanes sind iber die Zufahrt auf der vorhande-
nen KreisstraBe OAL2 auf Hohe des Eschweges bereits erschlossen.

Stand vor der Anderung; Inhalt der Anderung
Stand vor der Anderung

Die Giberplanten Flachen werden derzeit bereits griBtenteils als "Flachen teilweise als Flichen fir
Abgrabungen oder die Gewinnung von Bodenschitzen" dargestellt. Diese Fliichen umschlieBend
sind Grinflachen dargestellt, im westlichen Teilbereich ein Landschaftsschutzgebiet. Durch das
Plangebiet verlduft ein Wanderweg, im Norden ist dariber hinaus landschaftshestimmende Hange
und Bdschungen im Talraum enthalten.

Inhalt der Anderung

Fortfishrend ist im Anderungsbereich eine Sonderbaufliiche (SO) mit der Zweckbestimmung filr Kie-
sabbau sowie eine Griinfldche zur Eingriinung der Kiesgrube dargestellt. Hierdurch kann ebenfalls
das westlich liegende Landschaftsschutzgebiet erhalten bleiben. Der von West nach Ost fihrende
Wanderweg soll langfristig im nérdlichen Teilbereich erhalten bleiben und ist demzufolge ebenfalls
beibehalten worden.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB)

3.1
3.1.1

3.1.11

3.1.12

3.1.1.3

3.1.14

3.1.1.5

3.1.2

3.1.21

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Fldchennutzungsplandnde-
rung im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.37/1" Im Zerlohe" (Nr. 1a
Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch die 10. Anderung des Fliichennutzungsplanes werden dstlich des Ortsteiles Kreuzegg (Ge-
meinde Pfronten) ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Kiesabbau" sowie um-
laufende Grinfldchen dargestellt.

Im Bereich der Anderung ist bereits teilwsise eine Fliche fiir Abgrabung oder fiir die Gewinnung
von Bodenschiitzen (hier Kiesabbau) dargestellt. Zudem sind Griinflichen (Eingriinung Kiesabbau),
ein Wanderweg sowie Griinland dargestellt. Im Osten grenzt der Anderungsbereich an die "Meilin-
ger Str." (0AL2), im Westen an einen Feldweg. Durch den Anderungsbereich fihrt zudem der
"Eschweg", welcher bislang die Fldche fir Abgrabung oder fiir Gewinnung von Bodenschtzen vom
ndrdlich angrenzenden Griinland abtrennt.

Die 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37/1 "Im Zerlohe" (gem. § 8 Abs. 3. BauGB). Unmittelbarer
Anlass fir die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 37/1 "Im Zerlohe" zur planungsrechtlichen Sicherung und zukiinftigen Ent-
wicklung des Abbaustandortes mit einer zeitgemdB geregelten Abbau- und Verfiillreihenfolge.

Fiir die 10. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr.37/1 "Im Zerlohe" ist eine Umweltprifung gem. §2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren, ein

Umweltbericht gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB zu er-
stellen.

Der Anderungsgeltungsbereich umfasst etwa 14,35 ha.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Allgdu sind verbindliche Aussagen und Ziele zur
regionalen Freiraumstruktur (z.B. regionale Grinzige, schutzbedirftige Bereiche fiir Naturschutz,
Land-, Forst- oder Wasserwirtschaft) nicht beriihrt. Die Anderung steht auch in keinem Widerspruch
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3.1.22

3.1.23

2u sonstigen for diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalplanes (siehe Kapitel 5.2.3 "Uber-
geordnete Planungen” in der stddtebaulichen Begrindung). Nordlich grenzt ein landschaftliches
Vorbehaltsgebiet sowie dstlich das Landschaftsschutzgebiet "Schutz von Landschaftsteilen im Be-
reich der Stadt Filssen und der Gemeinden Weissensee, Eisenberg und Pfronten im Landkreis Fis-
sen' (Nr.00115.01) an. Beide Gebiete sind nicht von der Anderung betroffen.

Landschaftsplan (Fassung vom 04.11.1997):

In den rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan (am 04.11.1997 vom Landratsamt Ostallgdu mit Be-
scheid Nr. V-610-6/2. genehmigt und am 18.11.1997 dffentlich bekannt gemacht) der Gemeinde
Pfronten ist der Landschaftsplan integriert. Aus landschaftsplanerischer Sicht relevant sind insbe-
sondere die Teile des Anderungsbereichs, die als Grinfldche (Eingrinung Kiesabbau) sowie als
Grinland dargestellt sind. Im Zuge der vorliegenden Anderung werden um die neu dargestellten
Sondergebietsflichen fir den Kiesabbau wieder Griinflichen zur landschaftlichen Einbindung dar-
gestellt. Die bisherige Zielsetzung des Landschaftsplanes, Abbaufldchen landschaftsvertrdglich ein-
zugriinen, wird damit beibehalten.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Ostlich in etwa 140m Entfernung liegt das FFH-Gebiet "Pfronfener Wasenmoos und Moore bei
Hopferau" (Nr. 8429-371). Dabei handelt es sich um ein reprdsentatives Moorgebiet mit Pleifen-
graswiesen. Die gebietshezogenen Erhaltungsziele sind wie folgt dargestellt: "Erhalt des storungs-
armen, weitgehend unzerschnittenen Feuchtgebietskomplexes aus lebenden Hochmooren und noch
renaturierungsfahigen, degradierten Hochmoorbereichen, kalkreichen Niedermooren, Ubergangs-
und Schwingrasenmooren, Torfmoor-Schlenken und Pleifengraswiesen und seiner Habitatfunktion
inshesondere fiir europaweit bedeutsame Arten. Erhalt der Durchgingigkeit zu weiteren Gebieten
des kohdrenten Netzes Natura 2000. Erhalt des charakteristischen Wasser-, Nahrstoff- und Mine-
ralstoffhaushalts der Lebensraumtypen sowie der charakteristischen Artengemeinschaften.”

Sidwestlich und jenseits der Fiissener StraBe liegt in etwa 180m Entfernung das FFH-Gebiet
"Schmelzwasserrinnen und Toteislocher bei Pronten” (Nr. 8429-301). Dieses beherbergt ein Mo-
saik aus Trespen-Halbtrocker-, Borstgrasrasen sowie extensiv bewirtschaftete Wiesen und Weiden.
Die gebietsbezogenen Erhaltungsziele sind wie folgt dargestellt: "Erhalt der Buckelwiesen als un-
zerschnittener Biotopkomplex mit weitgehend gehdlzfreien Kalkmagerrasen und Borstgrasrasen,
mageren Mahwiesen und extensiven Weiden im kleinrGumigen Standorts- und Vegetationsmo-
saik."

Der Anderungsbereich wird von den o.g. FFH-Gebieten durch die viel befahrenen StraBen OAL2
und B310 getrennt. Mdgliche Auswirkungen durch den bestehenden und geplanten Kies- und
Sandabbau werden daher durch die Auswirkungen, welche von der iiberregionalen Verkehrsachse
ausgehen, Gberlagert und fihren somit nicht maBgeblich zu Verschlechterungen der FFH-Gebiete

Seite 11

Gemeinde Pfronten - 10. Anderung des Flichennutzungsplanes im
Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.37/1 "Im Zerlohe"
Textteil (Entwurf) mit 33 Seiten, Fassung vom 17.10.2019



3.124

3.1.25

3.2

3.2.1

3211

(vgl. auch Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 "Im Zerlohe"). Durch die Um-
setzung der vorliegenden Flichennutzungsplan-Anderung ist daher nicht mit Verschlechterungen
fir die FFH-Gebiete zu rechnen.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Innerhalb des Anderungsbereichs liegen keine Schutzgehiete oder Biotope.

— Ostlich und siidwestlich grenzt das Landschaftsschutzgebiet "Schutz von Landschaftsteilen im
Bereich der Stadt Fiissen und der Gemeinden Weissensee, Eisenberg und Pfronten im Landkreis
Filssen" (Nr.00115.01) an. Es ist von der Planung nicht betroffen.

— Sidwestlich und dstlich kommen Biotope vor. Das Biotop "Feldgehdlze und Extensivgrinland
siidostlich Kreuzegg" (Nr. 8429-0019 Teilfliichen 1 und 2) befindet sich 160 m im Siidwesten
des Geltungshereiches. Etwa 130 m dstlich des Geltungsbereiches liegt das Biotop "Extensiv-
wiese, Altgrasflur, Unverb. FlieBgewdsser" (Nr. 8429-0021-001). Die Biotope werden von der
Planung nicht berihrt.

— Jenseits des Ortsteiles Kreuzegg liegt 840 m in nordwestlicher Richtung das Trinkwasserschutz-
gebiet "Pfronten” (Nr.2210832900107). Es ist nicht von der Anderung betroffen.

Biotopverbund:

Der gesamte Anderungsbersich befindet sich im ABSP Schwerpunkigebiet "Moore in den sidlichen
Lech-Vorbergen" (Nr. 7776.7). Die Lech-Vorberge gehdren zur GroBlandschaft des Alpenvorlandes.
Es handelt sich um eine eiszeitgepriigte, offene Kulturlandschaft mit vielen Glefscherseen. Auswir-
kungen der Anderung auf die ABSP Naturraumziele sind nicht erkennbar, da die zentralen Charak-
feristika nutzungsbedingt im Anderungsbereich nur untergeordnet vorhanden sind.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der Grundlage
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Bestandsaufnahme der einschlégigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernetzungs-
grad der betrachteten Lebensriume sowie das Vorkommen geschitzter oder gefihrdeter Arten bzw.
Biotope.
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— Beim Anderungsbereich handelt es sich um Kiesabbaufliichen. Die Abbaufliichen werden in zeit-
lich versetzter Abfolge bewirtschaftet, so dass auf den einzelne Abbauflichen verschiedene Ab-
baustufen und -tiefen vorzufinden sind. Hier konnen sich Sukzessionsgesellschaften, Ruderal-
fluren und Spezialisten ansiedeln. Noch nicht wiederverfiillte Abbaugruben stellen hdufig at-
trakfive Lebensrdume fiir spezialisierte Pflanzenarten, Vagel, Reptilien, Amphibien und Insekten
dar, da sie oft dhnlich Bedingungen bieten, wie sie auf natiirlichen extremen Standorten zu
finden sind. Sie kdnnen somit als Ersatzlebensraum (anthropogene Sekundarbiotope) dienen.
Dem entgegen steht die aktive Nutzung des Gebietes (Licht-, Ldrm- und Staubemissionen),
wodurch nicht davon auszugehen ist, dass sich storempfindliche Arten langfristig ansiedeln.
Gleichzeitig konnen sich auf dem offenen Boden vermehrt Neophyten ansiedeln, wie etwa die
Goldrute oder der Staudenkndterich. Die Artenvielfalt ist daher als gering einzuschdtzen.

— Im nérdlichen sowie sidlichen Anderungsbereich hat zum aktuellen Zeitpunkt noch kein Kie-
sabbau stattgefunden. Die hier vorliegenden Flichen werden intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt, die Artenvielfalt ist daher gering. Es iberwiegen nitrophile, schnittvertrdgliche Pflanzen-
gesellschaften.

— Am ostlichen Rand des Anderungsbereichs sowie entlang des "Eschweg" aber feilweise auch
innerhalb des Abbaugebietes befinden sich Gehdlze. Diese kinnen von Greifvigeln als Ansitz-
warte genutzt werden und bieten vielen Kleinsiugern und v. a. Insekten einen Lebensraum, die
wiederum fiir Vogel eine wichtige Nahrungsquelle darstellen.

— Der Anderungsbereich ist im Hinblick auf die Durchgiingigkeit fir Tiere wegen der direkt an-
grenzenden StraBe "0AL2" sowie der im Nordwesten verlaufenden Bundesstralie "B 310" vor-
belastet. Der Lirm und die Stérungen durch den Verkehr besintrichtigen v. a. stérungsempfind-
liche Tiere.

— Dem Anderungshereich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir dos Schutzgut
0.

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fiir Kultur-
pflanzen und fiir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fiir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natilichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldchen fiir eine Bebauung
bewertet.

— Aus geologischer Sicht gehdrt der Anderungsbereich zum voralpinen Moor- und Hiigelland der
Jungmordnenlandschaft der Lech-Vorberge. Bei den Lech-Vorbergen handelt es sich um eine
eiszeitgeprdgte, offene Kulturlandschaft mit vielen Gletscherseen. Im Gebiet stehen Kiese und
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sandig bis tonige Schluffe der wiirmzeitlichen Jungmordnen an. Daraus haben sich vorherr-
schend Braunerden, in geringem Umfang auch Parabraunerden entwickelt, welche aus kiesfiih-
rendem Lehm besfehen.

GemdB Reichshodenschétzung handelt es sich um Lehme guter bis mittlerer Zustandsstufe sowie
um frische bis feuchte Baden.

Die natirlichen Bodenfunkfionen basierend auf der Reichsbodenschdtzung (Bodenschtzungs-
ibersichtskarte, umweltatlos.bayern.de) sowie der Arbeitshilfe "Das Schutzgut Boden in der
Planung" des Bayerischen Landesamtes fir Umweltschutz werden wie folgt bewertet:

Unversiegelte Boden wirken auf den natiirlichen Wasserhaushalt ausgleichend und vermindem
oberfldchlichen Abfluss sowie Hochwasserereignisse. Dieses sogenannte Retentionsvermdgen
(bei Niederschlagsereignissen) der Boden im Anderungsbereich ist mit der Wertklasse 4 als
hoch einzustufen, sodass dieses Vermagen in seiner Funktion maglichst erhalten bleiben sollte.

Auch das Rickhaltevermdgen des Bodens fiir Schwermetalle, deren Eintriige Folge verschie-
denster anthropogener Aktivitdten sein konnen, wird mit Wertklasse 4 hoch bewertet.

Die natiirliche Ertragsfahigkeit beschreibt die Féihigkeit eines Bodens Biomasse zu produzieren.
Baden mit einer hohen Ertragsfunktion sollten unbebaut und damit der Nahrungsmittelproduk-
fion vorbehalten bleiben. Mithilfe des Grinlandschdtzungsrahmens des "Merkblatts Gber den
Aufbau der Bodenschdtzung" (Bayerisches Landesamt fiir Steuern, Februar 2009) wurde fir
den im Anderungsbereich anstehenden Boden eine Griinlandzahl von 58-50 ermittelt, was nach
der landesweiten Bewertungsskala einer mittleren Ertragsfahigkeit (Wertklasse 3) entspricht.
Da in der Region der GroBteil der Boden dhnliche Griinlandzahlen aufweist, kann davon aus-
gegangen werden, dass die Ertragsfahigkeit auch im regionalen Vergleich im mittleren Bereich
liegt.

Das Standortpotenzial fir die natiirliche Vegetation beschreibt die Eignung eines Bodens zur
Ansiedlung potenziell natiirlicher Pflanzengesellschaften. Da die Griinlandzahl mit 58-50 und
somif auch die natirliche Ertragsfahigkeit im oberen Bereich liegen, wird aus naturschutzfach-
licher Sicht von einer eher niedrigeren Wahrscheinlichkeit ausgegangen, im Anderungsbereich
hochwertige Lebensgemeinschaften bzw. Standorte fiir deren Ansiedlung anzutreffen.

Durch den derzeit bersits stattfindenden Kiesabbau kann im Anderungsbereich bereits von einer
erheblichen Vorbelastung des Schutzgutes gesprochen werden. Lediglich in den Bereichen, in
denen (noch) kein Abbau stattfindet oder stattgefunden hat, kann der vollstiindig unversiegelte
Boden seine Funktionen noch uneingeschrinkt erfiillen.

Es lagen Hinweise auf Altlasten vor, durch die HPC AG, Kempten konnte dieser Verdacht jedoch
ausgerdumt werden. So wurde bei Beprobungen (28.11.2013 und 24.02.2015) Material der
der Bewertungskategorie Z 0 gem. Eckpunktepapier Bayern vorgefunden.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammentassend eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.
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3.2.15

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldichen-
gewdisser (Gewdsserstrukturgiite und Gewissergiite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniber Begintrichtigungen durch das Vorhaben.

— Oberfliichengewsser kommen im Anderungsbereich natiirlicherweise nicht vor, jedoch kann s
2u einem Anstau von Niederschlagswasser innerhalb der noch nicht wiederverfillten Abbaugru-
ben kommen.

— Bezogen auf das natiirliche Geldnde liegt das Grundwasser weit unter Flur und durch die um-
fangreichen Deckschichten geschiitzt. Im Bereich des Kies- und Sandabbaues wurde durch die
Abgrabung jedoch bereits in die Deckschichten eingegriffen, wodurch deren filternde und puf-
fernde Funktionen beeintrdchtigt sind. Dadurch steigt die Empfindlichkeit des Grundwassers
gegeniiber Schadstoffeintrdgen.

— Dem Anderungsbersich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut
0.

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Anderungsbereichs
mit Trinkwasser, die Entsorgung von Abwdssern, die Ableitung bzw. Versickerung von Nieder-
schlagswasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Ge-
waissern, das zu Uberflutungsproblemen im Anderungsbereich fihrt.

Der hachste gemessene Grundwasserspiegel liegt bei 870,20m G. NN (19.10.1996). Im Bescheid
Geschdftszeichen 50-10115/01410816/01 des Landratsamtes Ostallgdu vom 12.02.2003
wurde die Abbautiefe 875,50 m i. NN festgesetzt, da das Grundwasser zu keiner Zeit angeschnitten
werden durfe. Es ist eine Kiesschicht von mindestens 2 m zwischen Abbausole und dem anstehen-
den Grundwasser sicherzustellen.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
BUUGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind die Luftqualitit sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Der Anderungsbereich liegt im voralpinen Moor- und Hiigelland der Lech Vorberge. Die Jahres-
durchschnittstemperatur liegt bei 6,7°C. Die durchschnittliche jahrliche Niederschlagmenge
liegt bei ca. 1.000 mm.

— Die offenen Flichen des Anderungsbereichs dienen der lokalen Kaltluftproduktion, in Bereichen
ohne Vegetation (offene Kiesfldchen) ist jedoch von einer stirkeren Erwdrmung, inshesondere
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32.1.7

in den Sommermonaten, auszugehen, so dass in dem Gebiet relativ groBe Temperaturschwan-
kungen vorliegen. Die Frischluftproduktion ist auf die teilweise autkommenden Gehdlze und
Vegetation begrenzt. Auf Grund der durch die Abgrabung entstandenen Vertiefungen kommt es
2v einem EinflieBen der entstandenen Kaltluft in das Abbaugebiet sowie zu einer Stauung die-
Ser.

— Messdaten zur Luftqualitit liegen nicht vor. Durch die stark befahrenen StraBen ("0AL2" und
"B310") ist davon auszugehen, dass die Luftqualitiit erheblich vorbelastet ist. Zudem kommt
es durch den bereits stattfindenden Abbau zeitweise zu Staubimmissionen in das Umfeld.

— Dem Anderungsbersich kommt zusammenfussend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut
0.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schanheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in den Anderungshereich, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Be-
reichen in die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien her-
angezogen.

— Die Gemeinde Pfronten liegt innerhalb der Lech-Vorberge im voralpinen Moor- und Hiigelland.
Das Relief ist eiszeitlich Gberprdgt mit einigen Gletscherseen. In den Tdlern entwickelten sich
Moore und eine offene Kulturlandschaft.

— Beim Anderungsbereich selbst handelt es sich um ein bestehendes Kiesabbaugebiet. Teilfld-
chen, auf welchen noch kein Abbau stattgefunden hat, werden noch als landwirtschaftliches
Griinland genutzt. Durch den bestehenden Kiesabbau ist das Landschaftshild insofern bereits
beeintréichtigt, dass die offenen Abbau- und Lagerfliichen von erhdhten Punkten aus als Fremd-
kérper/anthropogene Uberformung markant ins Auge fallen.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut
0.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Der Anderungshereich wird teilweise noch als Griinland und zum Kiesabbau genutzt. Durch die
bestehenden Wege ist es zwar teilweise erschlossen (insb. von Kreuzegg aus) und kann so der
Naherholung dienen, jedoch ist die landschaftliche Attrakfivitit der Fldche durch den bereits
stattfindenden Abbau stark begintrdchtigt. Je nach Interessenslage kann der Kiesabbau jedoch
auch einen Mehrwert darstellen (Beobachtung Abbau-Betrieb, Beobachtung Arten).
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— Dem Anderungsbersich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut
0.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):
Es befinden sich keine Kulturgiiter im zu dndernden Bereich.
Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Anderungsbereiches keine Anlagen zur Gewinnung von
Wirme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— Laut Energieatlas Bayern betrdgt die mittlere jdhrliche Globalstrahlung 1.180-1.194 kWh/mZ.
Bei einer mittleren Sonnenscheindauer von 1.700-1.749 Stunden pro Jahr sind in Verbindung
mit der ebenen Lage die Voraussetzungen fir die Gewinnung von Solarenergie gut.

— Laut Energieatlas Bayern ist der Bau einer Erdwdrmesondenanlage innerhalb des Anderungs-
bereiches maglich. Auf Grund des Kiesabbaus ist dies sowie die Nutzung emeuerbarer Energien
in diesem Bereich von untergeordneter Bedeutung.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durch-
fishrung der Anderung (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nicht-Durchfiihrung der Anderung kann auf Grund des derzeit rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes, der Kiesabbau wie bisher fortgesetzt werden. Der Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen ent-
spricht wihrend der Abbauphase der Kiesgrube. Die biologische Vielfalt dndert sich im Rhythmus
des Abbaues und der Wiederverfillung. Durch das Fortschreiten des Kiesabbaus verdndern sich die
vorkommenden Bdden und die geologischen Verhiltnisse sowie der Wasserhaushalt und die Grund-
wasserneubildung fortlaufend bis zur vollstdndigen Wiederverfilllung. Durch die Rotation der Ab-
baubereiche innerhalb des Kiesabbaugebietes entstehen weiterhin nur unwesentliche Anderungen
der Luftaustausch-Bahnen sowie der Luftqualitt. Es ergibt sich keine Verdnderung hinsichtlich der
Kaltluftentstehung. Das Landschaftshild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den
Menschen bleiben entsprechend dem bestehenden Kiesabbaugebiet bestehen. Das FFH-Gebiet
"Pfrontener Wadenmoos und Moore bei Hopferau", das Landschaftsschutzgebiet "Schutz von Land-
schaftsteilen im Bereich der Stadt Fiissen und der Gemeinden Weissensee, Eisberg und Pfronten im

Seite 17

Gemeinde Pfronten - 10. Anderung des Flichennutzungsplanes im
Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.37/1 "Im Zerlohe"
Textteil (Entwurf) mit 33 Seiten, Fassung vom 17.10.2019



32212

3.2.3

3231

3232

Landkreis Fiissen" sowie die umliegenden Biotope erfahren weiterhin die Beginflussung des beste-
henden Kiesabbaues. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiiter ergeben sich keine Verdnderungen.
Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verdnderung.

Unabhingig davon kinnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt (z.B. durch wirtschaft-
lich verdnderte Situation des Kiesabbauunternehmens), aus groBrdumigen Vorgdngen (z.B. Klima-
wandel) oder in Folge der natirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende
Sukzession) ergeben. Diese auch bisher schon méglichen Anderungen sind aber nur schwer oder
nicht prognostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflusshereichs der Gemeinde Pfronten
sowie des Vorhabentrigers; ein unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Anderung besteht nicht.

Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Anderung -
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem
Ausgleich und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Grundsiitzlich wird durch die 10.Anderung des Flichennutzungsplanes noch kein Baurecht im
Sinne des § 30 BauGB geschaffen. Allein auf Grund der Fldchennutzungsplandnderung ergeben sich
duher keinerlei Verdnderungen fir Naturhaushalt und Landschaftshild. Bei den nachfolgenden
Prognosen Gber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Anderung und bei
Nicht-Durchfiihrung der Anderung wird jedoch von einer spteren Nutzung durch eine nachfolgende
verbindliche Bauleitplanung ausgegangen. Es kannen allerdings lediglich die in der Anderung des
Fldchennutzungsplanes getroffenen Vorgaben beriicksichtigt werden, da das genaue MaB und die
Art der Nutzung auf dieser Planungs-Ebene noch nicht bekannt sind.

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum der vorkommenden Tiere und Pflanzen wird durch den fortschreitenden Kies-
abbau und die damit einhergehenden Abgrabungen sowie Wiederverfillung weiterhin beein-
flusst. Im Bereich des derzeit noch landwirtschaftlich genutzten Griinlandes geht auch dieses
zundchst bis zur Wiederverfillung fir die dort vorkommenden Arten verloren. Der am dstlichen
Rand des Anderungshereichs bestehende Gehdlzstreifen bleibt unangetastet. Der Lebensraum
bleibt fiir Tiere und Pflanzen uneingeschrdnkt erhalten.

— Das Gebiet kann wahrend des Abbaues (je nach Sukzessionsstadium) eine hohere Artenvielfalt
aufweisen. Auch die festgesetzte Eingriinung kann zur Erhhung der Vielfalt beitragen. Beson-
ders Insekten, Kleinsiuger und Vogel werden profitieren. Die Vielfalt der Lebensrdume kann
sich (zwischenzeitlich) erhohen (lockere Gehdlzgruppen, StraBenbegleitgriin, Kiesabbaufldchen
unterschiedlichen Bewirtschaftungszustandes). Die Mehrzahl der neu entstehenden Lebens-
rdume wird jedoch weiterhin stark durch den Abbau beeinflusst sein.
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— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung kénnen im Anderungsbereich Flichen erhalten bzw. neu geschaffen werden,
die Tieren und Pflanzen Lebensraum bieten (Eingriinung des Abbaugebietes durch Pflanzung
von Baumhecken, Verwendung standortgerechter heimischer Gehdlze, Erhaltung von Gehdlzbe-
stinden). Mogliche Beeintrichtigungen der Insektenwelt konnen durch entsprechende Schutz-
vorkehrungen vermieden oder deutlich reduziert werden (z.B. Verwendung einer insekfenscho-
nenden Beleuchtung und von ausschlieBlich schwach reflektierenden Photovoltaikanlagen).

— Bei Umsetzung geeigneter Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen verbleibt ein geringer
Eingriff in das Schutzgut.

3.2.3.3  Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die derzeit noch landwirtschaftlich genutzten Ertragsfldchen werden aus der Nutzung genom-
men. Auf Grund des Abbauvorhabens kommt es zu starken Verdnderungen des Bodens durch
Abtragungen und Aufschiittungen bzw. durch die Wiederverfillung. Dadurch geht das urspriing-
liche Bodenprofil und -relief verloren. Stellenweise wird es zu Bodenverdichtungen kommen,
inshesondere dort, wo die Container sowie die Anlagen stehen oder héufige Fahrbewegungen
stattfinden werden. Die Bodenfunktionen (Standort fiir Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Aus-
gleichskarper im Wasserhaushalt) werden wiihrend der Abbauzeit stark beeintrichtig oder ein-
geschriinkt. Da es sich bei dem Vorhaben um Kies- und Sandabbau handelt, ist nicht mit einem
starken Versiegelungsgrad zu rechnen.

— Durch den Eingriff kommt es zu einem enormen Aushub.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung kinnen die entstehenden Beeintrichtigungen des Schutzgutes Boden reduziert
werden (z.B. Schutz des Bodens vor Verunreinigungen durch Ausschluss von Oberfldchen aus
Link, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Nie-
derschlagswasser in Berihrung kommen; Schutz des Bodens vor Verdichtungen durch Auswei-
sung von befahrbaren Bereichen und Unterlassen des Befahrens anderer Bereiche).

— Auch bei Umsetzung geeigneter MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung, welche die
entstehenden Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Boden reduzieren, ist die Eingriffsstirke auf
Grund des relativ groBflachigen Abbaus als hoch zu bewerten. Es verbleibt nach wie vor ein
hoher, erheblicher Eingriff in das Schutzgut.

3.2.34  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Bestehende Oberfldchengewsser sind durch die Anderung nicht betroffen. In den noch nicht
wiederverfiillten Kiesgruben kann es jedoch zu einem Anstau von Regenwasser kommen.

— Durch den Bescheid Geschftszeichen 50-10115/01+10816/01 des Landratsamtes Ostallgdu
vom 12.02.2003 wurde die Abbautiefe auf 875,50 mii. NN begrenzt. Das Grundwasser darf
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auch weiterhin zu keiner Zeit angeschnitten werden. Es ist daher eine Kiesschicht von mindes-
fens 2 m zwischen Abbausole und dem anstehenden Grundwasser sicherzustellen. Dies wurde
auch in der Vorhabenbeschreibung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan entsprechend gere-
gelt. Dadurch wird die Gefahr der Grundwasserverunreinigung maBgeblich minimiert.

— Es erfolgt keine dauerhafte Versiegelung von Flchen, jedoch werden fir die Zeit des Abbaus
Biiro- und Sozialcontainer, Reifenwaschanlage und eine Fahrzeugwaage aufgestellt, so dass in
diesem Bereich die Versickerungsleistung der Baden deutlichen eingeschrénkt wird.

— Die Wiederverfillung darf nur mit aufbereitetem Recycling-Material erfolgen.

— Bei Umsetzung geeigneter Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen verbleibt ein geringer
Eingriff in das Schutzgut.

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Do keine feststehenden Gebiude errichtet werden, besteht auch keine Notwendigkeit diese dau-
erhaft an das Ver- und Entsorgungsnetz anzuschlieBen.

— Der Schutz des Grundwassers wird Gber den zuvor genannten Bescheid Geschdftszeichen 50-
10115/01+10816/01 des Landratsamtes Ostallgiu vom 12.02.2003 geregelt.

— Da durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.37/1 "Im Zerlohe" (dessen Aufstellung
durch die Flichennutzungsplandnderung ermdglicht wird) lediglich der Kiesabbau neu geregelt
wird, entsteht gegeniiber dem bislang stattfindenden und zuldssigen Vorhaben keine Ver-
schlechterung auf das Schutzgut.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h

BauGB); Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b
Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Die unter "Bestand" dargestellten, bereits stattfindenden Beeintrichtigungen, bleiben fir die
Leit des Abbaues bestehen, so dass durch die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr.37/1 "Im Zerlohe" (die durch die 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes ermdg-
licht wird) keine weitere Verschlechterung des Schutzgutes Klima/Luft entsteht. Die Fldichen, auf
welchen sich Kaltluft bilden kann, sowie die Luftaustauschbahnen verindern sich geringfiigig
im Laufe des fortschreitenden Abbaues.

— Die Frischlufrentstehung im Anderungsbereich kann durch entsprechende Festsetzungen im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Erhaltung und Neupflanzung von Gehdlzen) sicher-
gestellt werden.
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— Eine Anfilligkeit des Gebietes gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht erkenn-
bar. Extrema in Bezug auf die Lufttemperatur bzw. Sonneneinstrahlung werden durch die Um-
sefzung der im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzenden Pflanzungen (inshe-
sondere Baumpflanzungen im StraBenraum) abgemildert.

— Bei Umsetzung geeigneter Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen verbleibt ein geringer
Eingriff in das Schutzgut.

3.2.3.7  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch den Kies- und Sandabbau erfahrt das Landschaftsbild bereits eine Beeintrichtigung. Die
Auswirkungen auf das Landschaftshild sind jedoch als tempordr zu betrachten, da durch Rekul-
fivierungsmaBnahmen das charakteristische Landschaftsbild wiederhergestellt werden soll (vgl.
Vorhabenbeschreibung zum Vorhaben- und ErschieBungsplan). Im Zuge der Verfiillung soll dies
erreicht werden, indem die Geldndestruktur derart modelliert wird, dass sie sich harmonisch in
das Landschaftshild einfigt.

— Durch Festsetzungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kann sichergestellt werden,
dass der storende Einfluss der Abbaufelder auf das Landschaftshild maglichst gering gehalten
und eine ausreichende Eingrinung hergestellt wird (Pflanzgebote auf privaten Griinfldchen zwi-
schen dem Abbaugebiet und angrenzenden Verkehrswegen; Verwendung landschaftstypischer
Geholz-Arten). In Bezug auf die Fernwirkung, besonders von den nahe gelegenen Geldndean-
stiegen, bleibt das Kiesabbaugebiet jedoch weiterhin gut sichtbar.

— Bei Umsetzung der oben genannten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein
geringer Eingriff in das Schutzgut.

3.2.38  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Die Fliichen selbst sind auch weiterhin durch den Kiesabbau fir die Offentlichkeit nur einge-
schrdnkt zugdnglich und somit nutz- und erlebbar. Die Erlebbarkeit des landschaftlichen Um-
feldes sowie die Bedeutung fiir die Naherholung bleiben wihrend der Dauer des Kiesabbaues
begintrdchtigt.

— Die FuB- und Radwege (Alternative 1 u. 2) werden in Abhdngigkeit des Abbau-Fortschrittes
angelegt. Da diese als Alternativen zu dem bestehenden "Eschweg" angelegt werden, bleibt die
Erlebbarkeit des Umfeldes durch die Erhaltung der Wegeverbindung bestehen. Durch die Ein-
grinung des Gebiefes wird das Abbaugebiet besser in das Landschaftshild eingebunden,
wodurch die Wegeverbindungen landschaftlich attraktiver werden.

— Da durch die Anderung der Abbau von Rohstoffen weiterhin maglich bleibt, werden auch die
damit verbundenen Arbeitspldtze gesichert.

— Wahrend des Kiesabbaues bleiben nach wie vor die damit verbundenen Lirmemissionen beste-
hen, diese finden jedoch nur wahrend der Tagstunden statt.
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— Bei Umsetzung gesigneter Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein unerheb-
licher Eingriff in das Schutzgut.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Da im zu dndernden Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiter vorhanden sind, ent-
steht keine Beeintrdchtigung. Sollten wihrend der Durchfihrung der MaBnahme, insbesondere bei
Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauem,
Griber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Bayerische Landesamt fir Denkmal-
pflege, Dienststelle Thierhaupten, bzw. die zustindige Untere Denkmalschutzbehdrde beim Land-
ratsamt Ostallgdu unverziiglich zu benachrichtigen.

Art und Menge an Emissionen von Schadsfoffen, Ldrm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr. 2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und §
2a BauGB)

— Wahrend dem Betrieb kann es zu Lirmbeldstigung sowie zu Belastungen durch Staub und/oder
Erschiitterungen (z.B. durch Maschinen zum Kiesabbau) auf die angrenzenden Flichen kom-
men. Erhebliche Begintrdchtigungen sind jedoch auf Grund der rdumlichen Lage des Kies- und
Sandabbaus, welcher zudem ausschlieBlich tagsiber (d.h. zwischen 6:00 Uhr und 22:00 Uhr)
stattfinden wird, nicht zu erwarten. Auch sind die Auswirkungen unter Beriicksichtigung der
Vorbelastungen (HauptverkehrsstraBen) zu betrachten.

— FEine Steigerung der Schadstoffemissionen ist nicht zu erwarten, da der Abbau lediglich um-
strukturiert jedoch in seiner Infensitdt nicht verdndert wird.

— Durch die Beleuchtung des Abbaugebietes kann es zu einer Lichtabstrahlung in die freie Land-
schaft kommen. Um die Stirke und den Radius der Lichtausstrahlung zu reduzieren, trifft der
Bebauungsplan eine Festsetzung zu den zuldssigen Lampentypen (z.B. nach unten gerichtete,
in der Hohe begrenzte Leuchtkdrper). Zudem gelten Einschrdnkungen fiir die GroBe und Be-
leuchtung von Werbeanlagen, welche verhindern, dass es zu einer Beeintrichtigung der unmit-
felbaren Anwohner, der landschaftsisthetischen Situation oder lichtempfindlicher Tierarten
kommt.

— Negative Auswirkungen durch Erschijtterungen, Warme oder Strahlung sind auf Grund der Art
des geplanten Baugebietes nicht zu erwarten. Um dies sicherzustellen sind die einschldgigen
Fachgesetze bzw. technischen Bestimmungen zu beachten.

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldistigungen durch die 0.g. Wirkfakforen auf an-
grenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.

At und Menge der erzeugten Abfdlle und ihre Beseitigung und Verwertung (§1 Abs.6 Nr.7
Buchst. e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)
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— Als wesentliche Abfille sind inshesondere recyclingfdhige Verpackungen, organische Abfille
(Biomll) sowie in Bezug auf Schadstoffe voraussichtlich unbedenklicher Restmiill zv erwarten
(z.B. private Verpflegung der Mitarbeiter). Anfallende Abfdlle sind nach Kreislaufwirtschaftsge-
sefz vorrangig wiederzuverwerten (Recycling, energetische Verwertung). Falls dies nicht maglich
ist, sind sie ordnungsgemal und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt Gber den Zweck-
verband fir Abfallwirtschaft Kempten (ZAK).

— Die Verfullung der Kiesgrube selbst findet mit Abraum, standortgeeigneten Bodenmaterialien
und gegebenenfalls Bauschutt je nach Zulassung statt und wird entsprechend der geltenden
Anforderungen und rechtlichen Regelungen durchgefiihrt. Die Verfiillung findet bis auf das ehe-
malige Geldndeniveau vor Abbaubeginn statt.

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 20 BauGB)

Sofern die optimale Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe gewdhrleistet ist, mit Ol (zum Schutz
der Umwelt und des Bodens wird der Einsatz von biologisch abbaubaren Hydraulikolen empfohlen)
und Treibstoffen sachgerecht umgegangen wird und eine regelmdBige Wartung der Baufahrzeuge
sowie ordnungsgemdBe Lagerung gewdssergefdhrdender Stoffe erfolgt, kinnen die baubedingten
Auswirkungen als unerheblich eingestuft werden.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfille
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB)

Derzeit sind bei Durchfiihrung der Anderung keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfdlle oder Katastrophen abzusehen.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils erneuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kdnnen auf
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie kann bei Gebéuden insbesondere durch eine kompakte Bau-
weise (wenig AuBenfliche im Vergleich zum beheizten Innenvolumen, flache Dachformen) sowie
durch optimale Ausrichtung zur Sonne und eine gute Gebdudedammung erzielt werden.

— Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung von Sonnenkollektoren nahezu optimal in Ost-
West-Ausrichtung maglich. Die Nutzung von Sonnenenergie ist jedoch derzeit nicht vorgesehen.

— Die Nutzung von Erdwdirme ist mglich, aber ebenfalls bisher nicht vorgesehen.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
figung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit
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spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Kumulierende Effekte sind nicht zv erwarten. In Bezug auf die vorhandenen Hauptverkehrswege
("OAL 2" und "B 301") ist eher damit zu rechnen, dass die Auswirkungen durch die Vorbelastung
iberdeckt werden.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturgiiter
(81 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

— Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.

— Durch das Fortschreiten des Kiesabbaues sowie der stiickweisen Wiederverfiillung ist stetig mit
Verdnderungen des Gebietes zu rechnen. Diese wirken sich sowohl auf die Erlebbarkeit/Nutzung
(Wegealternativen) als auch auf die optische Wirkung (Landschaftsbild) aus. Ebenso verdndert
sich das Gebiet so stiindig in seiner Art sowie Attraktivitdt in Bezug auf Artenvorkommen (Wech-
selwirkungen zwischen Boden, Arten und Lebensriiume, Mensch und Landschaftsbild).

— Die Beseitigung der Vegetation im Zuge des Abbaues stellt nicht nur einen Verlust fiir die Ar-
tenvielfalt dar, sondern reduziert auch die Fahigkeit der betroffenen Biden, Wasser zu speichern
und zu filtern (Schutzgiter Arten und Lebensriume, Boden und Wasser).

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr. 2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Fir den zu dndernden Bereich bestehen von Seiten der Unternehmensgruppe "Geiger" konkrete
Anfragen. Um die Verwirklichung dieser Anfragen zu ermdglichen, kommt daher kein anderer
Standort in Betracht. Vorteile des gewdhlten Standortes sind zum einen der bereits stattfindende
Kiesabbau. Zum anderen, die bereits vorhandene KreisstraBe "0AL2", weshalb keine weiteren auf-
wandigen ErschlieBungs-MaBnahmen notwendig sind.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die auf Grund der Anfdlligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastro-
phen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Fine Anfiilligkeit der nach der Anderung zuliissigen Vorhaben fiir schwere Unfiille oder Katastrophen
ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biologische Viel-
falt, Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiter durch schwere Unfille
oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.
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3.3.2.3

3.3.24

Lusitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfdden und Regelwerke:

Das Schutzgut Boden in der Planung. Bewertung natiirlicher Bodenfunktionen und Umsetzung in
Planungs- und Genehmigungsverfahren. Herausgegeben vom Bayerischen Geologischen Landes-
amt und Bayerischen Landesamt fir Umweltschutz (2003)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Licken oder fehlende
Kenntnisse):

Zum Zeitpunkt der Anderung lagen keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
vor.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch die 10.Anderung des Flichennutzungsplanes werden ein sonstiges Sondergebiet mit der
Lweckbestimmung "Kiesabbau" sowie umlaufende Grinflachen am dstlichen Ortsrand vom Ortsteil
Kreuzegg der Gemeinde Pfronten dargestellt. Der zu dndernde Bereich umfasst etwa 14,35 ha.

Der Anderungsbereich wird bereits groBtenteils fiir den Kiesabbau durch die Unternehmensgruppe
"Geiger" genutzt. Da der Abbau in Teilbereichen erfolgt, werden Teilflichen des geplanten Abbau-
gebietes - ebenso wie die der Anderungsbereich umgebenden Flichen - derzeit noch landwirt-
schaftlich genutzt. Im Osten grenzt der Geltungsbereich an die "Meilinger Str." (OAL2), im Westen
an einen Feldweg. Durch den Anderungsbereich fihrt zudem der "Eschweg", welcher den derzeiti-
gen Abbaubereich nach Norden hin begrenzt.

Siidwestlich sowie siiddstlich des Anderungsbereiches liegen die beiden FFH-Gebiefe "Schmelzwas-
serrinnen und Toteisldcher bei Pfronfen (Nr. 8429-301) bzw. "Pfrontener Wasenmoos und Moore
bei Hopferau" (Nr. 8429-371). Erhebliche Beeintrdchtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele
dieser FFH-Gebiete sind bei Beachtung bestimmter SchutzmaBnahmen im Rahmen der guten fach-
lichen Praxis (z.B. insektenfreundliche Beleuchtung) nicht zu erwarten.

Stidwestlich bis sidostlich befindet sich zudem das Landschaftsschutzgebiet "Schutz von Land-
schaftsteilen im Bereich der Stadt Fiissen und der Gemeinden Weissensee, Eisenberg und Pfronten
im Landkreis Fiissen" (Nr. 00115.01). Siidwestlich liegen die Teilflichen T und 2 des kartierten
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Biotopes "Feldgehdlze und Extensivgrinland sidastlich Kreuzegg" (Nr. 8429-0019) sowie siiddst-
lich das kartierte Biotop "Extensivwiese, Altgrasflur, Unverb. FlieBgewdsser" (Nr. 8429-0021-
001). Das Landschaftsschutzgebiet und die Biotope sind von der Planung nicht betroffen.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt durch die Art des Vorhabens (Kies- und Sandabbau) beim Schutzgut
Boden. Durch den groBfldchigen und tiefgreifenden Abbau gehen die natiirlichen Bodenfunktionen
verloren. In das Grundwasser darf dabei nicht eingegriffen werden, es sind mindestens 2 m Abstand
20 dem hochsten, mdglichen Grundwasserstand einzuhalten. Nach abgeschlossenem Abbau sind
die Gruben zu verfillen und anschlieBend zu rekultivieren.

Unabhiingig von der 10. Anderung des Fliichennutzungsplanes ist der Kiesabbau bereits zuliissig
und wird aller Wahrscheinlichkeit nach weiterhin fortgesetzt. Somit bleibt der Eingriff weiterhin
entsprechend dem derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplanes bestehen.

Referenzliste der Quellen, die fir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Allgéu

— Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (Fin-Web Online-Viewer) des Bayerischen
Landesamts fir Umwelt

— Umwelt-Atlas Bayern des Bayerischen Landesamts fir Umwelt (Online-Karten zu den Themen
Geologie, Boden, Reichshodenschitzung, Gewdsser und Naturgefahren)

— Informationsdienst Uberschwemmungsgefihrdete Gebiete (UG) des Bayerischen Landesams
fir Umwelt (Online-Karten zu den Themen Geologie, Boden, Gewdsser und Naturgefahren)

— Bayerischer Denkmal-Atlas des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege

Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Lufthilder (Google, Gemeinde Pfronten)
— Bodenschitzungsdaten auf Basis des ALK (Reichsbodenschdtzung)

— Ergebnisvermerk des Termins zur friihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. §4 Abs. 1 BauGB
am 27.06.2018 im Landratsamt Ostallgu (ergdnzter Vermerk vom 23.07.2018) mit umwelt-
bezogenen Stellungnahmen des Abwasserzweckverbands Vils-Reutte und die Regierung von
Schwaben zu den Themenfeldern Landschaftsentwicklung, Altlasten, Forst und Landwirtschaft

— Protokolle Gber die orientierende Entnahme einer Feststoffprobe vom 28.11.2013 sowie vom
24.02.2015 durch die HPC AG, Kempten
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— Vorhaben- und ErschlieBungsplan Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 37/1 "Im Zerlohe",

Gemeinde Pfronten — Geiger Unternehmensgruppe in der Fassung vom 14.10.2019 der Gold-
hofer GmbH & Co. KG
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4 Begriindung — Sonstiges

41 Umsetzung der Planung

41.1  Wesentliche Auswirkungen

41.1.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GroBe der Flichen und des beschrinkten AusmaBes der zusiitzlichen Bebauung nicht erkennbar.

42 ErschlieBungsrelevante Daten

42.1  Kennwerte

42.1.1  Fliche des Geltungshereiches: 14,35ha
Nutzung der Fléche Flicheinha  Anteil an der Gesamfliiche
Sonderbaufliche 10,57 73,7%
Grinflachen 3,78 26,3%

Seite 28 Gemeinde Pfronfen - 10. Anderung des Flichennutzungsplanes im

Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.37/1 "Im Zerlohe"
Textteil (Entwurf) mit 33 Seiten, Fassung vom 17.10.2019



Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungspro-
gramm Bayern 2018,
Karte Anhang 2 "Struktur-
karte"; Darstellung als
allgemeiner ldndlicher
Raum

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Allgdu
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Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Westen auf das
Plangebiet

Blick auf das gesamte
Plangebiet von Siiden in-
Klusive derzeit betriehe-
nem Kiesabbau
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Verfahrensvermerke

/1

12

13

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungseschluss zur Anderung erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom ..............
Der Beschluss wurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht.

Gemeinde Pfronfen, den ...
(Fr. Waldmann, erste Biirgermeisterin)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erbrterung fand in der Zeitvom ............. bis ............. statt (gem. § 3
Abs. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom ............. bis ............. (Billigungshe-
schluss vom ............. ; Entwurfsfassung vom ............ ; Bekanntmachung am
............. ) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschtzung der Gemeinde wesentlichen,
bereits vorliegenden umwelthezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

Gemeinde Pfronten, den .............
(Fr. Waldmann, erste Biirgermeisterin)

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behérden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Schreiben vom .. ... unterrichtet und zur AuBerung aufge-
fordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Die Behdrden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
............. unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom ............. (Entwurfsfassung vom
............. ; Billigungsbeschluss vom ..........) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-

(Fr. Waldmann, erste Birgermeisterin)

Seite 31

Gemeinde Pfronten - 10. Anderung des Flichennutzungsplanes im
Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.37/1 "Im Zerlohe"
Textteil (Entwurf) mit 33 Seiten, Fassung vom 17.10.2019



14 Feststellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)
Der Feststellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom .......... ... iber die Ent-
wurfsfassung vom ..............
Gemeinde Pfronten, den .............
(Fr. Waldmann, erste Biirgermeisterin)
75 Genehmigung (gem. § 6 Abs. 1 und 4 BauGB)
Dus Landratsamt Ostallgdu hat die 10. Anderung des Fliichennutzungsplanes im Bereich des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37/1 "Im Zerlohe" mit Bescheid vom .......... , Akten-
zeichen............ ,gem. §6 Abs. 1 und 4 BauGB genehmigt.
Plronten, den .............
(Fr. Waldmann, erste Birgermeisterin)
1.6 Rechtswirksamkeit (gem. § 6 Abs.5 BauGB)
Die Erteilung der Genehmigung wurdeam .............. orfsiiblich bekannt gemacht. Die 10. An-
derung des Fldchennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.37/1
"Im Zerlohe" ist damit rechtswirksam. Sie wird mit Begrindung fur jede Person zur Einsicht bereit-
gehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Gemeinde Pfronfen, den .............
(Fr. Waldmann, erste Birgermeisterin)
17 Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 6 Abs.5 BauGB)
Der 10. Anderung des Fliichennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes Nr.37/1 "Im Zerlohe" wurde eine zusammentfassende Erkldrung beigefiigt Gber die Art und
Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
beriicksichtigt wurden und aus welchen Grinden der Plan nach Abwdgung mit den gepriften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewdihlt wurde.
Gemeinde Pfronten, den .............
(Fr. Waldmann, erste Biirgermeisferin)
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