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Beriicksichtigung der allgemeinen Umweltbelange und der Umweltbelange
auf Grund der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

1.1

1.1.1

Fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 37/1 "Im Zerlohe" wurde eine Um-
weltpriifung gem. §2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt. Ein Umweltbericht gem. § 2a BauGB
als gesonderter Teil der Begriindung legt die auf Grund der Umweltpriifung ermittelten
und bewerteten Belange des Umweltschutzes dar.

Die im Rahmen der friihzeitigen Behordenunterrichtung (gemdB §4 Abs. 1 BauGB) ein-
gegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden nicht gesondert abgewogen
sondern wurden direkt bei der Erstellung der Entwurfsfassung vom 17.10.2019 beriick-
sichtigt.

Die Umweltbelange wurden bei dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 37/1 "Im
Zerlohe" wie folgt bericksichtigt:

Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Gemeinderates:

Behordenunterrichtungs-Termin vom 14.06.2018 gemiB §4 Abs. 1 BauGB, Landratsamt Ostall-
gdu, Untere Naturschutzbehdrde:

AuBerung:

Der externe Ausgleich ist noch nicht voll umfanglich erbracht. Im Lauf des Jahres missen die noch
nicht umgesetzten MaBnahmen ergénzt werden. Falls sich der Geltungshereich dndert (vergroBert),
muss der Ausgleich angepasst werden.

Die Kiesgrube muss eingegrint werden.

Neophyten im Gebiet miissen entsorgt werden.

Stellungnahme vom 16.12.2019 zur Fassung vom 17.10.2019 des Landratsamtes Ostallgiu,
Untere Naturschutzbehdrde:

Stellungnahme:

Die Ausgleichsfliche auf FI.-Nr. 1093 ff. Gemarkung Bergpfronten in WeiBbach wurde mittlerweile
ordnungsgemdbB hergestellt.
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Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme zur Ausgleichsfliche wird begriiBt. Eine Abwiigung bzw. Beriicksichtigung war
nicht erforderlich.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 22.01.2020:

Der Eingriffsschwerpunkt liegt durch die Art des Vorhabens (Kies- und Sandabbau) beim Schutzgut
Boden. Durch den groBflichigen und tiefgreifenden Abbau gehen die natirlichen Bodenfunkfionen
verloren. In das Grundwasser darf dabei nicht eingegriffen werden, es sind mindestens 2 m Abstand
20 dem hdchsten méglichen Grundwasserstand einzuhalten. Nach abgeschlossenem Abbau sind
die Gruben zu verfillen und anschlieBend zu rekultivieren.

Da das Vorhaben bereits Gber den bestehenden Bebauungsplan Nr. 37 "Im Zerlohe" ausgeglichen
wurde, besteht keine Notwendigkeit fiir weitere AusgleichsmaBnahmen. Durch den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 37/1 "Im Zerlohe" wird der Kiesabbau lediglich umstrukturiert, der Gel-
tungshereich vergrBert sich dadurch nicht, so dass kein zusiitzlicher Ausgleichshedarf entsteht.

1.1.2  Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1

Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):
Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Gemeinderates:
Stellungnahme vom 18.12.2019 zur Fassung vom 17.10.2019 des Landeshund fiir Vogelschutz
in Bayern e.V., Kreisgruppe Ostallgdu/Kautheuren, Fiissen:
Stellungnahme:
1. Mit Ausnahme Pkt. 2 hat der LBV keine Einwiinde gegen die vorgelegte Nutzung gem. Bebau-
ungsplan Nr. 37/1 "Im Zerlohe".
Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwdgung bzw. Beriicksichtigung war nicht
erforderlich.
Stellungnahme:
2. Mit Abstand von 50m ist in und an der Forstwirtschaftlichen Kleinfldche, im Bereich FINr. 1752,
in der Vogelbrutzeit von 1. Mérz bis 30. Sept. zwingend jede Akfivitdt zu unterlassen. Bundesna-
turschutzgesetz § 39 BNatSchG.
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Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein Eingriff in den Bereich der forstwirtschaftlichen
Kleinflache erfolgt im Zuge des Vorhabens nicht. Artenschutzrechtlich wire daher lediglich eine
akustische oder visuelle Storung benachbart briitender Vogelarten vorstellbar. Auf Grund der Ha-
bitatausstattung ldsst sich erwarten, das ubiquitdre Vogelarten dort vorkommen, welche Feldge-
hdlze oder dhnliche Strukturen als Brutlebensraum nutzen (in der Datenbank Ornitho bestehen
keine Nachweise von Arten; lediglich ein Habicht wurde im Jahr 2018 stlich der Kiesgrube ein-
malig gemeldet). Die ubiquitdren Arten sind i.d.R. storungstolerant. Zudem ist anzunehmen, dass
es in den Vorjahren durch den Betrieb in der Kiesgrube Gewdhnungseffekte an visuelle und akus-
fische Storungen gegeben hat. Begintrdchtigungen einzelner potenzieller Brutpaare und deren Po-
pulationen sind daher nicht zu erwarten. Auch ein artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial gem.
844 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG ldsst sich nicht ableiten.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 22.01.2020:
Bestandsaufnahme:

— Beim Plangebiet handelt es sich um Kiesabbauflachen. Die Abbauflichen werden in zeitlich
versetzter Abfolge bewirtschaftet, so dass auf den einzelnen Abbaufldchen verschiedene Ab-
baustufen und -tiefen vorzufinden sind. Hier kénnen sich Sukzessionsgesellschaften, Ruderal-
fluren und Spezialisten ansiedeln. Noch nicht wiederverfiillte Abbaugruben stellen hdufig at-
traktive Lebensriume fir spezialisierte Pflanzenarten, Vagel, Reptilien, Amphibien und Insek-
ten dar, da sie oft Ghnliche Bedingungen bieten, wie sie auf natirlichen extremen Standorten
20 finden sind. Sie konnen somit als Ersatzlebensraum (anthropogene Sekunddrbiotope) die-
nen. Dem entgegen steht die akfive Nutzung des Gebietes (Licht-, Lirm- und Staubemissio-
nen), wodurch nicht davon auszugehen ist, dass sich storempfindliche Arten langfristig ansie-
deln. Gleichzeitig konnen sich auf dem offenen Boden vermehrt Neophyten ansiedeln, wie
etwa die Goldrute oder der Staudenkndterich. Insgesamt ist die Artenvielfalt daher als gering
einzuschitzen.

— Im ndrdlichen sowie siidlichen Bereich des Plangebietes hat zum aktuellen Zeitpunkt noch kein
Kiesabbau stattgefunden. Die hier vorliegenden Fldchen werden infensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt, die Arten- und Blitenvielfalt ist daher gering. Es iberwiegen nitrophile, schnittvertréig-
liche Pflanzengesellschaften.

— Am dstlichen Rand des Geltungshereiches sowie entlang des "Eschweg" aber teilweise auch
innerhalb des Abbaugebietes befinden sich Gehdlze. Diese konnen von Greifvigeln als Ansitz-
warfe genutzt werden und biefen vielen Kleinsdugern und v. a. Insekten einen Lebensraum,
die wiederum fiir Vogel eine wichtige Nahrungsquelle darstellen.
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—  Der Geltungshereich ist im Hinblick auf die Durchgdngigkeit fiir Tiere wegen der direkt angren-

zenden StraBe "OAL2" sowie der im Nordwesten verlaufenden Staats-StraBe "St2521" vor-
belastet. Der Larm und die Storungen durch den Verkehr begintrdchtigen v. a. stérungsemp-
findliche Tiere.

—  Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfishrung:
— Der Lebensraum der vorkommenden Tiere und Pflanzen wird durch den fortschreitenden Kies-

abbau und die damit einhergehenden Abgrabungen sowie die Wiederverfiillung weiterhin be-
einflusst. Im Bereich des derzeit noch landwirtschaftlich genutzten Grinlandes geht auch die-
ses zundchst bis zur Wiederverfiillung fiir die dort vorkommenden Arten verloren. Der am ost-
lichen Rand des Geltungsbereiches bestehende Gehdlzstreifen bleibt unangetastet. Dieser Le-
bensraum bleibt fir Tiere und Pflanzen uneingeschrankt erhalten.

Das Gebiet kann wahrend des Abbaues (je nach Sukzessionsstadium) eine hhere Artenvielfalt
aufweisen. Auch die festgesetzte Eingriinung kann zur Erhdhung der Vielfalt beitragen. Beson-
ders Insekten, Kleinsiuger und Vagel werden profitieren. Die Vielfalt der Lebensrdume kann
sich (zwischenzeitlich) erhdhen (lockere Gehdlzgruppen, StraBenbegleitgrin, Kiesabbaufl-
chen unterschiedlichen Bewirtschaftungszustandes). Die Mehrzahl der neu entstehenden Le-
bensrdume wird jedoch weiterhin stark durch den Abbau beeinflusst sein.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Eingrinung des Abbauge-
bietes, Erhaltung von Gehdlzbestiinden) stehen im Plangebiet weiterhin Fldchen zur Verfi-
qung, die Tieren und Pflanzen Lebensraum bieten. Im StraBenraum zwischen OAL2 ist zum
Rad- und FuBweg ein StraBenbegleitgriin geplant. Als Eingrinung zwischen diesem Rad- und
FuBweg zum Abbaugebiet ist die Pflanzung einer naturnahen Hecke aus heimischen, stand-
orfgerechten Striiuchern vorgesehen, welche mindestens alle 15 m einen Baum enthalten soll.
Diese Pflanzung ist auch entlang des geplanten Geh- und Radweges der Alternative 2 sowie
zum Teil innerhalb des Plangebietes am bestehenden Weg, welcher von Westen nach Osten
fiihrt, vorgesehen. Die PHlanzung von Strduchern und einer Mindestzahl von Béumen soll die
Eingriinung und damit auch den Lebensraumwert des Plangebietes verbessern. Fir die Pflan-
zung von Bdumen und Striiuchem sind standortgerechte heimische Gehdlze zu verwenden.
Dies verbessert das Lebensraum-Angebot vor allem fir Kleinlebewesen und Végel, denn ein-
heimische Pflanzen bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten. Ihre Verwendung dient daher
auch der Erhaltung oder Verbesserung des Lebensraumes fiir Kleinlebewesen. Zum Schutz
nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass als AuBenbeleuchtung nur Leuchtentypen mit ge-
ringem Anteil an blavem und ultraviolettem Licht (z.B. Natriumdampf- oder LED-Lampen) mit
einer maximalen Lichtpunkthdhe von 8,00 m verwendet werden diirfen. Zudem gelten Ein-
schrdnkungen fir die Beleuchtung von Werbeanlagen. Um fehlgeleitete Eiablagen von was-
sergebundenen Insekten zu vermeiden, sind nur solche Photovoltaik-Module zuldssig, die we-
niger als 6% Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %). Dies wird von Elementen erfiilt, die
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1.1.3

entspiegelt und monokristallin sind sowie deutliche Kreuzmuster aufweisen. Elemente aus
Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas deutliche Vorteile.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen verbleibt ein geringer
Eingriff in das Schutzgut.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Behardenunterrichtungs-Termin vom 14.06.2018 gemaB § 4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellung-
nahme vom 29.05.2018 des Landratsamtes Ostallgdu, Untere Bodenschutzbehdrde:

Stellungnahme:
Altlasten/Bodenschutz:

Die Machbarkeitsuntersuchung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes "Im Zerlohe" wurde in Bezug
auf Altlasten und Altablagerungen dberprijft.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf dem Grundstiick FI.-Nr. 1851 der Gemarkung Bergpfronten
eine Lagerungs- und Behandlungsanlage fiir Bauschutt betrieben wurde. Aufgrund dieser Vornut-
zung und den ggf. vorhandenen Kontaminationen im Untergrund besteht der Verdacht einer Bo-
denverunreinigung auf dem Grundstiick FI.-Nr. 1851 der Gemarkung Bergpfronten.

Deshalb werden im Rahmen von geplanten Bau- bzw. Aushubarbeiten auf dem Grundstiick FI.-Nr.
1851 der Gemarkung Bergpfronten Erkundungen und eine gutachterliche Stellungnahme eines
nach § 18 BBodSchG zugelassenen Sachverstindigen erforderlich. Dem Landratsamt Ostallgdu
(Untere Bodenschutzbehdrde) sind die Untersuchungsergebnisse bzw. die gutachterliche Stellung-
nahme vorzulegen.

Stellungnahme vom 19.12.2019 zur Fassung vom 17.10.2019 des Wasserwirtschaftsamtes
Kempten:

Stellungnahme:

Aus Sicht des Wasserwirtschaftsamtes Kempten bestehen unter Beriicksichtigung der nachfolgen
fachlichen Vorgaben keine grundsitzlichen Einwdnde zu der vorgelegten Planung.

Altlasten und Bodenschutz

Auflagen fir die Abgrabung und Wiederverfiillung werden nach Vorlage eines konkreten Antrags
formuliert.
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Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Hinweis zu den Auflagen fir die Abgrabung und Wiederverfiillung wird zur Kenntnis genom-
men. Eine Abwdgung bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.

Stellungnahme:
Stellungnahme vorsorgender Bodenschutz

LBP Geh-Radweg Pfronten- Eisenberg

Beschreibung und Bewertung der Boden im Planungsbereich sind nachvollziehbar und ausrei-
chend. Bei den ErsatzmaBnahmen sollten aus Sicht des Bodenschutzes bevorzugt auch MaBnah-
men ergriffen werden die gezielter auf die Wiederherstellung der Bodenfunktionen abzielen. Wie
beispielsweise Entsiegelung oder Teilentsiegelung von Flichen oder MaBnahmen zur Optimierung
des Nihr- und Schadstoffriickhaltevermdgens und des Retentionsvermagens fir Niederschldge (An-
lage 4.2 BayKompV)

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme zu den ErsatzmaBnahmen fiir den Geh- und Radweg wird zur Kenntnis genom-
men. Da der Geh- und Radweg und die zugehdrigen ErsatzmaBnahmen bereits umgesetzt sind,
werden Anderungen an den MaBnahmen nicht mehr fir sinnvoll erachtet. Bei zukiinftigen Eingrif-
fen kann jedoch stirker auf die Wiederherstellung der Bodenfunktionen (z.B. durch Entsiegelung)
abgezielt werden.

Stellungnahme:
Vorhabenshezogener Bebauungsplan Nr. 37/1 - Entwurf Fassung vom 17.10.2019

Das Schutzgut Boden wurde ausfihrlich und plausibel beschrieben und bewertet.

Im Umweltbericht (Punkt 6.2) wird die hohe Bedeutung des Schutzgutes gewirdigt. In Punkt 6.2.3
werden die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung der Umweltauswirkungen
beschrieben. Unter anderem auch die Wiederherstellung der Bodenfunktionen mit der die Auswir-
kungen auf das Schutzgut Boden gemindert werden sollen.

Um dies zu gewdhrleisten ist es jedoch notwendig die durchwurzelbare Bodenschicht wiederherzu-
stellen. Diese Schicht besteht aus Ober- und Unterboden.

Deshalb ist im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 37/1 "Im Zerlohe" in Punkt 2 Planungs-
rechtliche Festsetzungen, der Punkt 3.11 Bodenschutz dahingehend zu ergdinzen, dass neben dem
humosen Oberboden auch der kulturfiihige Unterboden abzutragen und getrennt, gemdB den ein-
schldgigen und genannten DIN Regeln, zu lagern ist.
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Dann stehen diese fiir die Rekultivierung, (Autbau der durchwurzelbaren Bodenschicht) und damit
der Wiederherstellung der Bodenfunktionen zur Verfiigung.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Ausfihrungen zum Schutzgut Boden werden zur Kenntnis genommen. Der Anregung zur Er-
gdnzung des Hinweises zum Bodenschutz wird gefolgt: Unter Punkt 3.11 wird ergdnzt, dass auch
der kulturfahige Unterboden abzutragen und getrennt zu lagern ist.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 22.01.2020:
Bestandsaufnahme:

Aus geologischer Sicht gehdrt der Geltungsbereich zum voralpinen Moor- und Higelland der
Jungmordnenlandschaft der Lech-Vorberge. Bei den Lech-Vorbergen handelt es sich um eine
eiszeitgeprigte, offene Kulturlandschaft mit vielen Gletscherseen. Im Gebiet stehen Kiese und
sandig bis tonige Schluffe der wiirmzeitlichen Jungmordnen an. Daraus haben sich vorherr-
schend Braunerden, in geringem Umfang auch Parabraunerden entwickelt, welche aus kies-
fihrendem Lehm bestehen.

GemdB Reichsbodenschitzung handelt es sich um Lehme guter bis mittlerer Zustandsstufe so-
wie um frische bis feuchte Bdden.

Die natiirlichen Bodenfunktionen basierend auf der Reichshodenschitzung (Bodenschitzungs-
ibersichtskarte, umweltatlas.bayern.de) sowie der Arbeitshilfe "Das Schutzqut Boden in der
Planung" des Bayerischen Landesamtes fir Umweltschutz werden wie folgt bewertet:

Unversiegelte Baden wirken auf den natiirlichen Wasserhaushalt ausgleichend und vermindern
oberfldchlichen Abfluss sowie Hochwasserereignisse. Dieses sogenannte Retentionsvermdgen
(bei Niederschlagsereignissen) der Boden im Plangebiet ist mit der Wertklasse 4 als hoch ein-
zustufen.

Auch das Riickhaltevermdgen des Bodens fir Schwermetalle, deren Eintriige Folge verschie-
denster anthropogener Aktivitdten sein konnen, wird mit Wertklasse 4 hoch bewertet.

Die natiirliche Ertragsfahigkeit beschreibt die Fahigkeit eines Bodens Biomasse zu produzie-
ren. Boden mit einer hohen Ertragsfunktion sollten unbebaut und damit der Nahrungsmittel-
produktion vorbehalten bleiben. Mithilfe des Griinlandschitzungsrahmens des "Merkblatts
iber den Autbau der Bodenschdtzung" (Bayerisches Landesamt fiir Stevern, Februar 2009)
wurde fiir den im Plangebiet anstehenden Boden eine Griinlandzahl von 58-50 ermittelt, was
nach der landesweiten Bewertungsskala einer mittleren Ertragsfihigkeit (Wertklasse 3) ent-
spricht. Da in der Region der GroBteil der Baden dhnliche Griinlandzahlen aufweist, kann da-
von ausgegangen werden, dass die Ertragsfahigkeit auch im regionalen Vergleich im mittleren
Bereich liegt.
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Das Standortpotenzial fiir die natiirliche Vegetation beschreibt die Eignung eines Bodens zur
Ansiedlung potenziell natirlicher Pflanzengesellschaften. Da die Grinlandzahl mit 58-50 und
somit auch die natiirliche Ertragsfdhigkeit im oberen Bereich liegen, wird aus Sicht des Natur-
schutzes von einer eher niedrigeren Wahrscheinlichkeit ausgegangen, im Plangebiet hochwer-
fige Lebensgemeinschaften bzw. Standorte fiir deren Ansiedlung anzutreffen.

Durch den derzeit bereits statifindenden Kiesabbau kann im Plangebiet bereits von einer er-
heblichen Vorbelastung des Schutzgutes gesprochen werden. Lediglich in den Bereichen, in
denen (noch) kein Abbau stattfindet oder stattgefunden hat, kann der vollstdndig unversie-
gelte Boden seine Funktionen noch uneingeschrankt erfillen.

Es lagen Hinweise auf Altlasten vor, durch die HPC AG, Kempten konnte dieser Verdacht jedoch
ausgerdumt werden. So wurde bei Beprobungen (28.11.2013 und 24.02.2015) Material der
der Bewertungskategorie Z 0 gem. Eckpunktepapier Bayern vorgefunden.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfihrung:

Die derzeit noch landwirtschaftlich genutzten Ertragsflichen werden aus der Nutzung genom-
men. Auf Grund des Abbauvorhabens kommt es zu starken Verdnderungen des Bodens durch
Abtragungen und Aufschiittungen bzw. durch die Wiederverfillung. Dadurch geht das ur-
springliche Bodenprofil und -relief verloren. Stellenweise wird es zu Bodenverdichtungen
kommen, inshesondere dort, wo die Container sowie die Anlagen stehen oder hdufige Fahrbe-
wegungen stattfinden werden. Die Bodenfunktionen (Standort fir Kulturpflanzen, Filter und
Puffer, Ausgleichskarper im Wasserhaushalt) werden wahrend der Abbauzeit stark beeintréich-
tig oder eingeschriinkt. Da es sich bei dem Vorhaben um Kies- und Sandabbau handelt, ist
nicht mit einem starken Versiegelungsgrad zu rechnen.

Durch den Eingriff kommt es zu einem enormen Aushub.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kénnen die entstehenden Be-
eintrdchtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Zum Schutz des Bodens vor Ver-
unreinigungen werden Oberfliichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fiir alle baukonstruk-
fiven Elemente, die groBfldchig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, ausgeschlos-
sen. Zudem wird durch entsprechende Festsetzungen in der Vorhabenbeschreibung zum Vor-
haben- und ErschlieBungsplan, vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 37/1 "Im Zerlohe"
vom 14.10.2019 gesichert, dass das Baugebiet an den Geldndeverlauf angepasst wird, damit
groBere Erdmassenbewegungen und Reliefdinderungen maglichst vermieden werden. Im Zuge
der Verfiillung soll ein charakteristisches Landschaftsbild wiederhergestellt werden, welches
sich harmonisch in die Landschaft einfiigt. Uberschiissiger Erdaushub ist gem. den Anforde-
rungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG) in Verbindung mit der Nach-
weisverordnung (NachWV) zu entsorgen bzw. wenn maglich aufzubereiten. Dabei ist eine wei-
testgehende Verwertung anzustreben. Die vorliegende Planung sieht eine Unterbringung des
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Aushubes iiberwiegend innerhalb des Planungshereiches in Verbindung mit den zu erwarten-
den Aufschiittungen vor.

— Der Hinweis zum Abtragen und zur getrennten Lagerung des Oberbodens vor Beginn der Ar-
beiten sowie der Wiederverarbeitung des Oberbodens nach Abschluss der Arbeiten dient der
Wiederherstellung der natiirlichen Bodenfunktionen. Der Oberboden darf dabei nicht durch
Baumaschinen verdichtet und/oder mit Unterboden vermischt oder iberlagert werden. Die Bo-
denmieten sind bei einer Lagerungsdauer von mehr als zwei Monaten zu begriinen.

—  Um Bodenverdichtung zu minimieren, wird darauf hingewiesen, dass das Befahren von Baden
auBerhalb der festgesetzten Bereiche unterbunden werden soll. Ebenfalls ist das Befahren von
vorgesehenen Griinflachen zu vermeiden. Generell wird darauf hingewiesen, dass Befahren
von Oberbdden auf ein Minimum zu beschrdnken.

— Trotz der MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung, welche die entstehenden Beeintriich-
figungen des Schutzgutes Boden reduzieren, ist die Eingriffsstarke auf Grund des relativ groB-
fldchigen Abbaus als hoch zu bewerten.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt nach wie vor ein
hoher, erheblicher Eingriff in das Schutzgut.

1.1.4  Schutzgut Wasser und Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und Nr. 8
Buchst. e BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 14.06.2018 gemdB § 4 Abs. 1 BauGB, Wasserwirtschaft:
AuBerung:

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die maximale Abbautiefe festgesetzt, die Prifung
dieser Abbautiefe hinsichtlich des Grundwasserstands erfolgt aut Genehmigungsebene.

Es erfolgt kein Trinkwasseranschluss im Gebiet. Frischwasserversorgung sowie Schmutzwasserent-
sorgung sollen in einem geschlossenen System erfolgen, da eine dauerhafte ErschlieBung des Ge-
bietes auf Grund des zeitlich begrenzten Kiesabbaus nicht erforderlich ist.

Stellungnahme vom 28.11.2019 zur Fassung vom 17.10.2019 des Landratsamtes Ostallgdu,
Untere Wasserrechtshehdrde:

Stellungnahme:
Folgende Hinweise sind fiir die Planung zu beriicksichtigen:
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Wassergefahrdende Stoffe:

Eine Betankung mittels Tankwagen in Kiesgruben, sollte wegen des damit erhdhten Risikopoten-
zials grundstzlich nicht stattfinden. Die Betankung sollte immer auBerhalb der Kiesgrube erfolgen.
Sollte eine Betankung aus StraBentankwagen aus logistischen Griinden trotzdem innerhalb der
Kiesgrube notwendig sein, so ist diese nur fir die Arbeitsmaschinen zuldssig, fir die eine Fahrt zu
einer Tankstelle oder mobilen Betankungsanlage unverhdltismaBig ware. Dies ist regelmaBig fur
Kettenfahrzeuge und vergleichbare Maschinen anzunehmen, nicht aber z. B. fir Radlader.

StraBentankwagen fir die Betankung von Fahrzeugen und Arbeitsmaschinen in Kiesgruben mijssen
iber eine GGVSE/ADR-Zulassung, d. h. eine Zulassung fiir den dffentlichen StraBenverkehr verfi-
gen.

Wassergefihrdende Stoffe (Diesel, Hydraulikl etc.) dirfen in der Kiesgrube nicht auf unbefestig-
tem, durchldssigem Boden gelagert werden, sondern missen in einem dafir zugelassenen Auf-
fangraum/Container aufgestellt werden. Die Lagerung wassergefhrdender Stoffe ist dem Landrat-
samt Ostallgdu anzuzeigen.

Wartungs- und Reinigungsarbeiten von Fahrzeugen und Maschinen, bei denen wassergefdhrdende
Stoffe austreten konnen sind auf unbefestigten Flichen nicht zuldssig.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Ausfiihrungen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen, inshesondere die bei der Betan-
kung, bei der Lagerung wassergeftihrdender Stoffe sowie bei Reinigungs- und Wartungsarbeiten
20 beachtenden Vorgaben, werden zur Kenntnis genommen und vom Vorhabentrdger bei den Kie-
sabbau-Arbeiten sowie bei der Wiederverfiillung entsprechend beachtet.

Stellungnahme:
Abwasser:

Errichtet werden sollen Biro- und Sozialcontainer sowie eine LKW-Reifenwaschanlage. Diesheziig-
lich sind die Planunterlagen um Angaben zur Entsorgung von maglicherweise anfallendem
Schmutzwasser/Abwasser zu erginzen!

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt in einem internen geschlossenen System ohne Anschluss an
das gemeindliche Entsorgungssystem (mobile Toilettenkabinen/"Chemietoiletten”; Reinigung/
Wiederaufbereitung des Reifen-Waschwassers zur Wiederverwendung).

Die Begriindung wird entsprechend ergdnzt.
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Stellungnahme:
Lagerung:

Weiterhin soll ein Umschlag mit Zwischenlagerung von Baurestmassen, Holz und Metallen aus z.B.
Abbriichen erfolgen. Fir Althdlzer der Kategorie A IV sowie sonstige gefhrliche Stoffe, welche als
Storstoff aussortiert werden, die niederschlagswassergeschiitzt gelagert werden missen, sind was-
serdichte Container oder berdachte Bereiche vorzusehen. Das Lagern und Verarbeiten von teer-
haltigem StraBenaufbruch ist nicht gestattet.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Vorgabe, dass fir niederschlagswassergeschitzt zu lagemde Stoffe wasserdichte Container oder
iberdachte Bereiche vorzusehen sind, ist dem Vorhabentrdger bekannt. Die Vorgabe wird bei der
Umsetzung des Vorhabens entsprechend beachtet.

Teerhaltiger StraBenaufbruch wird nicht gelagert oder verarbeitet; die Planung sieht lediglich die
Authereitung von asphalthaltigem StraBenaufbruch vor.

Stellungnahme vom 19.12.2019 zur Fassung vom 17.10.2019 des Wasserwirtschaftsamtes
Kempten:

Stellungnahme:
Gewdsserschutz

Die Entwisserung des Neubaus eines Geh- und Radwegs entlang der KreisstraBe OAL 2 soll durch
Versickerung Gber ein Mulden-Rigolensystem mit einer 0,2 m dicken belebten Oberbodenzone er-
folgen. Hiermit besteht Einverstindnis. Diese Niederschlagswasserversickerung bedarf einer was-
serrechtlichen Erlaubnis. Entsprechende Antragsunterlagen sind vorzulegen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Geh- und Radweg entlang der KreisstraBe sowie die zugehdrigen Versickerungseinrichtungen
sind bereits umgesetzt. Eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis liegt vor. Ein weiterer Antrag
ist somit nicht erforderlich.

Stellungnahme vom 19.11.2019 zur Fassung vom 17.10.2019 des Abwasserverbandes Vils-
Reutte und Umgebung-Pfronten, A-Vils:

Stellungnahme:

Sonstige fachliche Anregungen aus der eigenen Zustdndigkeit gegliedert nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage
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— Dach-, Drainage- und Oberflichenwiisser mijssen auf eigenem Grund zur Versickerung gebracht

werden bzw. sind in einen vorhandenen Oberflachenwasserkanal abzuleiten und dirfen nicht
in den Schmutzwasserkanal abgeleitet werden.

— Geplante grBere Bauvorhaben sind nach den Osterreichischen Vorschriften der Indirekt Einlei-

ter Verordnung zu behandeln.

— Gebdude mit gewerblicher Nutzung eines Restaurantbetriebes miissen mit einem Fett- bzw.

Leichtstoffabscheider ausgestattet sein.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die allgemeinen Hinweise zu den gesetzlichen Vorgaben werden zur Kenntnis genommen. Eine
Abwdgung bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 22.01.2020:
Bestandsaufnahme, Schutzgut Wasser:

Oberfldchengewdsser kommen im Plangebiet natiirlicherweise nicht vor, jedoch kann es zu
einem Anstau von Niederschlagswasser innerhalb der noch nicht wiederverfillten Abbaugru-
ben kommen.

Bezogen auf das natirliche Geldnde liegt das Grundwasser weit unter Flur und ist durch die
umfangreichen Deckschichten geschiitzt. Im Bereich des Kies- und Sandabbaues wurde durch
die Abgrabung jedoch bereits in die Deckschichten eingegriffen, wodurch deren filternde und
puffernde Funktionen beeintréchtigt sind. Dadurch steigt die Empfindlichkeit des Grundwassers
gegeniiber Schadstoffeintrdgen.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfishrung, Schutzgut Wasser:

Bestehende Oberfliichengewdsser sind durch die Planung nicht betroffen. In den noch nicht
wiederverfillten Kiesgruben kann es jedoch zu einem Anstau von Regenwasser kommen.

Durch den Bescheid Geschftszeichen 50-10115/01+10816/01 des Landratsamtes Ostall-
gdu vom 12.02.2003 wurde die Abbautiefe auf 875,50 mi. NN begrenzt. Das Grundwasser
darf auch weiterhin zu keiner Zeit angeschnitten werden. Es ist daher eine Kiesschicht von
mindestens 2 m zwischen Abbausole und dem anstehenden Grundwasser sicherzustellen. Dies
wurde auch in der Vorhabenbeschreibung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan entsprechend
geregelt. Dadurch wird die Gefahr der Grundwasserverunreinigung maBgeblich minimiert.

Es erfolgt keine dauerhafte Versiegelung von Fldchen, jedoch werden fir die Zeit des Abbaus
Biiro- und Sozialcontainer, Reifenwaschanlage und eine Fahrzeugwaage aufgestellt, so dass
in diesem Bereich die Versickerungsleistung der Boden deutlich eingeschrankt wird.
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— Die Wiederverfillung findet mit Abraum, standortgeeigneten Bodenmaterialien und gegebe-
nenfalls Bauschutt je nach Zulassung statt.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer
Eingriff in das Schutzgut.

Bestandsautnahme, Schutzgut Wasserwirtschaft:

Der hichste gemessene Grundwasserspiegel liegt bei 870,20m . NN (19.10.1996). Im Bescheid
Geschiiftszeichen 50-10115/01+10816/01 des Landratsamtes Ostallgdu vom 12.02.2003
wurde die Abbautiefe 875,50 m . NN festgesetzt, da das Grundwasser zu keiner Zeit angeschnitten
werden dirfe. Es ist eine Kiesschicht von mindestens 2 m zwischen Abbausole und dem anstehen-
den Grundwasser sicherzustellen.

Prognose bei Durchfishrung, Schutzgut Wasserwirtschaft:

— Da keine feststehenden Gebiude errichtet werden, besteht auch keine Notwendigkeit diese
daverhaft an das Ver- und Entsorgungsnetz anzuschlieBen. Aus dem Bereich der geplanten
Biiro- und Sozialcontainer sowie aus dem Bereich der LKW-Reifenwaschanlage kann Schmutz-
wasser anfallen, das in einem internen geschlossenen System ohne Anschluss an das gemeind-
liche Entsorgungssystem entsorgt wird (mobile Toilettenkabinen/"Chemietoiletten”; Reini-
qung/Wiederautbereitung des Reifen-Waschwassers zur Wiederverwendung).

— Der Schutz des Grundwassers wird Gber den zuvor genannten Bescheid Geschiiftszeichen 50-
10115/01+10816/01 des Landratsamtes Ostallgiu vom 12.02.2003 geregelt.

— Da durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan lediglich der Kiesabbau neu geregelt wird,
entsteht gegeniiber dem bislang stattfindenden und zuldssigen Vorhaben keine Verschlechte-
rung fir das Schutzgut.

1.1.5  Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.
aund h BauGB):
Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:
Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 22.01.2020:
Bestandsaufnahme:
— Der Geltungshereich liegt im voralpinen Moor- und Hiigelland der Lech Vorberge. Die Jahres-
durchschnittstemperatur liegt bei 6,7°C. Die durchschnittliche jahrliche Niederschlagmenge
liegt bei ca. 1.000 mm.
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1.1.6

Die offenen Fldchen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduktion, in Bereichen ohne
Vegetation (offene Kiesfldchen) ist jedoch von einer stirkeren Erwdirmung, insbesondere in den
Sommermonaten, auszugehen, so dass in dem Gebiet relativ groBe Temperaturschwankungen
vorliegen. Die Frischluftproduktion ist auf die teilweise autkommenden Gehdlze begrenzt. Auf
Grund der durch die Abgrabung entstandenen Vertiefungen kommt es zu einem EinflieBen der
entstandenen Kaltluft in das Abbaugebiet sowie zu einer Stauung dieser.

Messdaten zur Luftqualitdt liegen nicht vor. Durch die stark befahrenen Strafien ("0AL2" und
"St2521") ist davon auszugehen, dass die Luftqualitit erheblich vorbelastet ist. Zudem kommt
es durch den bereifs stattfindenden Abbau zeitweise zu Staubimmissionen in das Umfeld.

Dem Plangebiet kommt zusammentfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu

Prognose bei Durchfishrung:

Die unter "Bestand" dargestellten, bereits stattfindenden Beeintrichtigungen, bleiben fir die
Zeit des Abbaues bestehen, so dass durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes keine weitere Verschlechterung des Schutzgutes Klima/Luft entsteht. Die Flichen, auf
welchen sich Kaltluft bilden kann, sowie die Luftaustauschbahnen verdndem sich geringfiigig
im Laufe des fortschreitenden Abbaues.

Die Frischluftentstehung im Plangebiet wird durch die zu erhaltenden Gehdlze und durch die
geplanten Neupflanzungen von Biumen und Strducher sichergestellt.

Eine Anfiilligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-
kennbar. Extrema in Bezug auf die Lufttemperatur bzw. Sonneneinstrahlung werden durch die
Umsetzung der Festsetzungen zu Pflanzungen (inshesondere Baumpflanzungen im StraBen-
raum) abgemildert.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer
Eingriff in das Schutzgut.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 22.01.2020:
Bestandsaufnahme:

Die Gemeinde Pfronten liegt innerhalb der Lech-Vorberge im voralpinen Moor- und Higelland.
Das Relief ist eiszeitlich Gberprigt mit einigen Gletscherseen. In den Téilern entwickelten sich
Moore und eine offene Kulturlandschaft.
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— Beim Plangebiet selbst handelt es sich um ein bestehendes Kiesabbaugebiet. Teilfldchen, auf
welchen noch kein Abbau stattgefunden hat, werden noch als landwirtschaftliches Griinland
genutzt. Durch den bestehenden Kiesabbau ist das Landschaftshild insofern bereits beeintriich-
tigt, dass die offenen Abbau- und Lagerfldchen von erhdhten Punkten aus als Fremdkar-
per/anthropogene Uberformung markant ins Auge fallen.

—  Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfiihrung:

— Durch den Kies- und Sandabbau erfahrt das Landschaftshild bereits eine Beeintrdchtigung. Die
Auswirkungen auf das Landschaftshild sind jedoch als tempordr zu betrachten, da durch Re-
kultivierungsmaBnahmen das charakteristische Landschaftshild wiederhergestellt werden soll
(vgl. Vorhabenbeschreibung zum Vorhaben- und ErschieBungsplan). Im Zuge der Verfiillung
soll dies erreicht werden, indem die Geldndestruktur derart modelliert wird, dass sie sich har-
monisch in das Landschaftshild einfigt.

—Durch die getroffenen Festsetzungen wird sichergestellt, dass der storende Einfluss der Abbau-
felder auf das Landschaftshild mdglichst gering gehalten und eine ausreichende Eingriinung
hergestellt wird (Pflanzgebote). Ein Abstand von 20 m vom Kiesabbau zur "0AL2" soll einge-
halten werden. Zum geplanten FuB- und Radweg ("Zerlachweg") soll ein Mindestabstand von
5m liegen. Diese Abstandsflachen wurden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Im Zer-
lohe" als private Grinfldchen definiert, auf welchen lockere Gehdlzgruppen zu entwickeln sind.

— Die festgesetzten Pflanzlisten tragen dazu bei, die Eigenart des Landschaftsbildes zu schiitzen
und mit Hilfe landschaftstypischer Gehdlz-Arten eine Anbindung des Plangebietes an die Land-
schaft sicher zu stellen.

— In Bezug auf die Fernwirkung, besonders von den nahe gelegenen Geldndeanstiegen, bleibt
das Kiesabbaugebiet jedoch weiterhin gut sichthar.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer
Eingriff in das Schutzgut.

1.1.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. ¢ BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 22.01.2020:

Bestandsaufnahme:

— Das Plangebiet wird teilweise noch als Griinland und zum Kiesabbau genutzt. Durch die be-
stehenden Wege ist es zwar feilweise erschlossen (insb. von Kreuzegg aus) und kann so der
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Naherholung dienen, jedoch ist die landschaftliche Attrakfivitit der Fliiche durch den bereits
stattfindenden Abbau stark begintrdchtigt. Je nach Interessenslage kann der Kiesabbau jedoch
auch einen Mehrwert darstellen (Beobachtung Abbau-Betrieb, Beobachtung Arfen).

Dem Plangebiet kommt zusammentfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfishrung:

Die Flichen selbst sind auch weiterhin durch den Kiesabbau fiir die Offentlichkeit nur einge-
schrdnkt zugdnglich und somit kaum nutz- und erlebbar. Die Erlebbarkeit des landschaftlichen
Umfeldes bleibt wihrend der Dauer des Kiesabbaues beeintrichtigt, so dass weiterhin von
einer geringen Bedeutung fiir die Naherholung auszugehen ist.

Die FuB- und Radwege (Alternative 1 u. 2) werden in Abhdngigkeit des Abbau-Fortschrittes
angelegt. Da diese als Alternativen zu dem bestehenden "Eschweg" angelegt werden, bleibt
die Erlebbarkeit des Umfeldes durch die Erhaltung der Wegeverbindung bestehen. Durch die
Eingriinung des Gebietes wird das Abbaugebiet besser in das Landschaftshild eingebunden,
wodurch die Wegeverbindungen landschaftlich attrakfiver werden.

Da durch die Planung der Abbau von Rohstoffen weiterhin mdglich bleibt, werden auch die
damit verbundenen Arbeitspldtze gesichert.

Wahrend des Kiesabbaues bleiben nach wie vor die damit verbundenen Larmimmissionen be-
stehen, diese finden jedoch nur wihrend der Tagstunden statt.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein unerhebli-
cher Eingriff in das Schutzgut.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr. 2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 20 BauGB)

Wéihrend dem Betrieb kann es zu Larmbeldstigung sowie zu Belastungen durch Staub und/
oder Erschiitterungen (z.B. durch Maschinen zum Kiesabbau) auf die angrenzenden Flichen
kommen. Erhebliche Beeintréchtigungen sind jedoch auf Grund der riumlichen Lage des Kies-
und Sandabbaus, welcher zudem ausschlieBlich tagsiber (d.h. zwischen 6:00 Uhr und 22:00
Uhr) stattfinden wird, nicht zu erwarten. Auch sind die Auswirkungen unter Beriicksichtigung
der Vorbelastungen (HauptverkehrsstraBen) zu betrachten.

Eine Steigerung der Schadstoffemissionen ist nicht zu erwarten, da der Abbau lediglich um-
strukturiert jedoch in seiner Intensitit nicht verdndert wird.

Durch die Beleuchtung des Abbaugebietes kann es zu einer Lichtabstrahlung in die freie Land-
schaft kommen. Um die Stirke und den Radius der Lichtausstrahlung zu reduzieren, trifft der
Bebauungsplan eine Festsetzung zu den zuldssigen Lampentypen (z.B. nach unten gerichtete,
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in der Hohe begrenzte Leuchtkorper). Zudem gelten Einschriinkungen fir die Grofe und Be-
leuchtung von Werbeanlagen, welche verhindern, dass es zu einer Beeintrdchtigung der un-
mittelbaren Anwohner, der landschaftsiisthetischen Situation oder lichtempfindlicher Tierarten
kommt,

Negative Auswirkungen durch Erschiitterungen, Warme oder Strahlung sind auf Grund der Art
des geplanten Baugebietes nicht zu erwarten. Um dies sicherzustellen, sind die einschldgigen
Fachgesetze bzw. technischen Bestimmungen zu beachten.

In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die o.g. Wirkfaktoren auf
angrenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfdlle und ihre Beseitigung und Verwertung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchst. e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Als wesentliche Abfdlle sind inshesondere recyclingfihige Verpackungen, organische Abfille
(Biomilll) sowie in Bezug auf Schadstoffe voraussichtlich unbedenklicher Restmill zu erwarten
(z.B. private Verpflegung der Mitarbeiter). Anfallende Abfdlle sind nach Kreislautwirtschafts-
gesetz vorrangig wiederzuverwerfen (Recycling, energetische Verwertung). Falls dies nicht
maglich ist, sind sie ordnungsgemdB und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt Gber
den Zweckverband fir Abfallwirtschaft Kempten (ZAK).

Die Verfiillung der Kiesgrube selbst findet mit Abraum, standortgeeigneten Bodenmaterialien
und gegebenenfalls Bauschutt je nach Zulassung statt und wird entsprechend der geltenden
Anforderungen und rechtlichen Regelungen durchgefihrt. Die Verfillung findet bis auf das
ehemalige Geldndeniveau vor Abbaubeginn statt.

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 20 BauGB)

Sofern die optimale Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe gewdhrleistet ist, mit Ol (zum Schutz
der Umwelt und des Bodens wird der Einsatz von biologisch abbaubaren Hydrauliklen empfohlen)
und Treibstoffen sachgerecht umgegangen wird und eine regelmaBige Wartung der Baufahrzeuge
sowie ordnungsgemdBe Lagerung gewdssergefdhrdender Stoffe erfolgt, kannen die baubedingten
Auswirkungen als unerheblich eingestuft werden.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfille
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt durch Unféille oder Katastrophen abzusehen.
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1.1.8  Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 22.01.2020:

Bestandsaufnahme:
Es befinden sich keine Kulturgiter im Gberplanten Bereich.

Prognose bei Durchfishrung:

Daim berplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiter vorhanden sind, entsteht
keine Beeinfriichtigung. Sollten im Rahmen des Abbaubetriebs Funde (beispielsweise Scherben,
Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Gréiber, Gruben, Brandschichten) entdeckt wer-
den, ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, bzw. die zustindige Untere Denkmalschutz-
behdrde beim Landratsamt Ostallgdu unverziglich zu benachrichtigen.

1.1.9  Erneuverbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 22.01.2020:
Bestandsaufnahme:

— Derzeit befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches keine Anlagen zur Gewinnung von
Wdrme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

—  Laut Energieatlas Bayer betrdgt die mittlere jahrliche Globalstrahlung 1.180-1.194 kWh/m?.
Bei einer mittleren Sonnenscheindauer von 1.700-1.749 Stunden pro Jahr sind in Verbindung
mit der ebenen Lage die Voraussetzungen fir die Gewinnung von Solarenergie gut.

—  Laut Energieatlas Bayer ist der Bau einer Erdwdrmesondenanlage innerhalb des Plangebietes
madglich. Auf Grund des Kiesabbaus ist dies sowie die Nutzung erneuerbarer Energien in diesem
Bereich von untergeordneter Bedeutung.

Prognose bei Durchfishrung:

— Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung von Sonnenkollekforen nahezu optimalen in
Ost-West-Ausrichtung maglich. Die Nutzung von Sonnenenergie ist jedoch derzeit nicht vorge-
sehen.
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—  Die Nutzung von Erdwdrme ist mdglich, aber ebenfalls bisher nicht vorgesehen.

1.1.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschuizes; Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch,
Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 22.01.2020:

Bestandsaufnahme:

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Prognose bei Durchfishrung:

—Imvorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.

— Durch das Fortschreiten des Kiesabbaues sowie der stiickweisen Wiederverfillung ist stetig mit
Verdnderungen des Gebietes zu rechnen. Diese wirken sich sowohl auf die Erlebbarkeit/Nut-
zung (Wegealternativen) als auch auf die optische Wirkung (Landschaftshild) aus. Ebenso
verdndert sich das Gebiet so stiindig in seiner Art sowie Attraktivitdt in Bezug auf Artenvor-
kommen (Wechselwirkungen zwischen Boden, Arten und Lebensrume, Mensch und Land-

schaftshild).

— Die Beseitigung der Vegetation im Zuge des Abbaues stellt nicht nur einen Verlust fiir die
Artenvielfalt dar, sondern reduziert auch die Fahigkeit der betroffenen Boden, Wasser zu spei-
chern und zu filtern (Schutzgiiter Arten und Lebensrdume, Boden und Wasser).

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
figung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf maglicherweise betroffene Gebiete mit

spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Kumulierende Effekte sind nicht zu erwarten. In Bezug auf die vorhandenen Hauptverkehrswege
("OAL2" und "B 301") ist eher damit zu rechnen, dass die Auswirkungen durch die Vorbelastung
iberdeckt werden.
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1.1.11

Schutzgebiete/Biotope (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 22.01.2020:
Bestandsaufnahme:
Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Ostlich in etwa 140m Entfernung liegt das FFH-Gebiet "Pfronfener Wasenmoos und Moore bei
Hopferau" (Nr.8429-371). Dabei handelt es sich um ein reprisentatives Moorgebiet mit Pfeifen-
graswiesen. Die gebietshezogenen Erhaltungsziele sind wie folgt dargestellt: "Erhalt des storungs-
armen, weitgehend unzerschnittenen Feuchtgebietskomplexes aus lebenden Hochmooren und noch
renaturierungsfihigen, degradierten Hochmoorbereichen, kalkreichen Niedermooren, Ubergangs-
und Schwingrasenmooren, Torfmoor-Schlenken und Pfeifengraswiesen und seiner Habitatfunktion
inshesondere fiir europaweit bedeutsame Arten. Erhalt der Durchgdngigkeit zu weiteren Gebieten
des kohdrenten Netzes Natura 2000. Erhalt des charakteristischen Wasser-, Néhrstoff- und Mine-
ralstoffhaushalts der Lebensraumtypen sowie der charakteristischen Artengemeinschaften.”

Sidwestlich und jenseits der Fiissener StraBe liegt in etwa 180m Entfernung das FFH-Gebiet
"Schmelzwasserrinnen und Toteisldcher bei Pfronten” (Nr. 8429-301). Dieses beherbergt ein Mo-
saik aus Trespen-Halbtrocken-, Borstgrasrasen sowie extensiv bewirtschaftete Wiesen und Weiden.
Die gebietsbezogenen Erhaltungsziele sind wie folgt dargestellt: "Erhalt der Buckelwiesen als un-
zerschnittener Biotopkomplex mit weitgehend gehdlzfreien Kalkmagerrasen und Borstgrasrasen,
mageren Mihwiesen und extensiven Weiden im kleinriumigen Standorts- und Vegetationsmo-
saik."

Durch die Nahe des Vorhabens zu den beiden FFH-Gebieten ist grundsitzlich eine Beeintrdchtigung
denkbar, jedoch werden sie durch die viel befahrenen StraBen OAL2 und St2521 vom Plangebiet
getrennt. Die voraussichtlichen Auswirkungen durch den bestehenden und geplanten Kies- und
Sandabbau werden daher durch die Auswirkungen, welche von der Gberregionalen Verkehrsachse
ausgehen, dberlagert und fiihren somit nicht maBgeblich zu Verschlechterungen der FFH-Gebiete
(vgl. auch Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.37 "Im Zerlohe"). Auch durch
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 37/1 "Im Zerlohe" ist daher mit keiner Verschlechte-
rung zu rechnen.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:
— Innerhalb des Geltungshereiches liegen keine Schutzgebiete oder Biotope.
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— Ostlich und siidwestlich grenzt das Landschaftsschutzgebiet "Schutz von Landschaftsteilen im
Bereich der Stadt Fissen und der Gemeinden Weissensee, Eisenberg und Pfronten im Landkreis
Filssen" (Nr.00115.01) an. Es ist nicht von der Planung betroffen.

—  Sidwestlich und dstlich kommen Biotope vor. Das Biotop "Feldgehdlze und Extensivgriinland
siidastlich Kreuzegg" (Nr. 8429-0019 Teilfliichen T und 2) befindet sich 160 m im Siidwesten
des Geltungshereiches. Etwa 130 m dstlich des Geltungsbereiches liegt das Biotop "Extensiv-
wiese, Altgrasflur, Unverb. FlieBgewdsser" (Nr. 8429-0021-001). Die genannten Biotope er-
fahren durch die vorliegende Planung keine Verdnderung.

—Jenseits des Ortsteiles Kreuzegg liegt 840 m in nordwestlicher Richtung das Trinkwasserschutz-
gebiet "Pfronten” (Nr.2210832900107). Es ist nicht von der Planung betroffen.

Biotopverbund:

Das gesamte Plangebiet befindet sich im ABSP Schwerpunkigebiet "Moore in den siidlichen Lech-
Vorbergen" (Nr.7776.7). Die Lech-Vorberge gehdren zur GroBlandschaft des Alpenvorlandes. Es
handelt sich um eine eiszeitgeprdgte, offene Kulturlandschaft mit vielen Gletscherseen. Auswirkun-
gen der Planung auf die ABSP Naturraumziele sind nicht erkennbar, da die zentralen Charakteris-
fika nutzungsbedingt im Plangebiet nur untergeordnet vorhanden sind.

1.1.12 Darstellungen sonstiger Pline (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. g BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 14.06.2018 gemaB §4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellung-
nahme vom 17.06.2018 der Regierung von Schwaben, Augsburg:

Stellungnahme:

Liele der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen, sowie
Grundsdtze der Raumordnung als Vorgabe fir die nachfolgende Abwiigungsentscheidung:

Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP):

LEP 3.3 Abs. 2 (Z) neue Siedlungsflichen mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
ausweisen

Stellungnahme aus Sicht der Landesplanung:

Die Gemeinde Pfronten beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Sicherung
eines bestehenden Kiesabbaus sowie einer bestehenden Brechanlage zu schaffen. Zudem soll im
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Planbereich eine Lagerfliche fir Bauschutt ermdglicht werden. GemdB der vorliegenden Planun-
terlagen soll dazu ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Kiesabbau" festgesetzt werden.

GemB LEP Ziel 3.3 Abs. 2 (Z) sind neue Siedlungsfldchen (hier: Brechanlage und Fldchen fir die
Lagerung von Bauschutt) mdglichst an geeignete Siedlungseinheiten anzubinden. Das geplante
Sondergebiet befindet sich in abgesetzter Lage, eine Anbindung im Sinne des 0.g. Zieles liegt somit
nicht vor.

Die Ausnahmetatbestinde, die ein Abweichen vom Anbindeziel eventuell zulassen kdnnten, sind
in LEP 3.3 Abs. 2 Satz 2 (Z) abschlieBend aufgezihlt. Was die Brechanlage anbelangt, so geht
aus den derzeit vorliegenden wenig konkreten Planunterlagen bislang nicht hervor, ob mdglicher-
weise ein Ausnahmetatbestand (z.B. produzierendes Gewerbe mit schddlichen Umweltauswirkun-
gen (vgl. LEP-Ziel 3.3 Abs. 2 6. Tiret) begriindet werden kann. Bei einem etwaigen Abstellen auf
ein Vorliegen des vorgenannten Ausnahmetatbestandes wire von der Gemeinde nachzuweisen,
dass es sich bei dem Vorhaben um einen produzierenden Gewerbebetrieb handelt, der Sekundr-
rohstoffe bzw. Recyclingrohstoffe herstellt, dass von dem Betrieb schadliche Umwelteinwirkungen
auf dem Wohnen dienende Gebiete ausgehen wiirden sowie, dass eine Anbindung des Vorhabens
an geeignete Siedlungseinheiten auf dem Gemeindegebiet nicht mdglich ist. Zudem ware die Er-
forderlichkeit und unmittelbare Zuordnung der geplanten Lagerfldche fiir Bauschutt zur Brechan-
lage nachzuweisen. Wir bitten die Gemeinde, ihre Erwdgungen hierzu im weiteren Verfahren dar-
2ulegen.

Ungeachtet dessen weisen wir darauf hin, dass das geplante Sondergebiet keinen Ansatzpunk fiir
eine weitere Siedlungsentwicklung darstellen kann.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem oben
genannten Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. mit Rechts-
grundlage/n:

Das Sachgebiet 34 ("Stddtebau") der Regierung gibt folgenden Hinweis:

"Es ist zu vermeiden, dass sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans allgemeines Gewerbe an-
siedelt. Bei der Festsetzung des Sondergebiets sind die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung
darzustellen und festzusetzen; diese sind auf den Kiesabbau sowie Bauschuttrecyclinganlagen und
unmittelbar zugehdrige Lagerfliichen zu begrenzen."

Stellungnahme vom 07.01.2020 zur Fassung vom 17.10.2019 der Regierung von Schwaben,
Augsburg:

Stellungnahme:

Liele der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen, sowie
Grundsiitze der Raumordnung als Vorgabe fir die nachfolgende Abwdgungsentscheidung:
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Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP):

LEP 3.3 Abs. 2 (Z) neue Siedlungsflichen mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
ausweisen

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Nennung des zu beachtenden Zieles des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2018 wird zur
Kenntnis genommen. Eine Abwigung bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.

Stellungnahme:
Stellungnahme aus Sicht der Landesplanung:

Wir haben zu 0.g. Vorhaben zulefzt im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB zur 2. An-
derung des Bebauungsplanes "Im Zerlohe" mit Schreiben vom 11. Juni 2018 (Gz. 24-
4622.8244/29) Stellung genommen. GemdB der vorliegenden Planunterlagen beabsichtigt die
Gemeinde Pfronten nun, im Flachennutzungsplan eine Sonderbaufliche "Kiesabbau" darzustellen
sowie diese mit dem vorhabenshezogenen Bebauungsplan Nr. 37/1 "Im Zerlohe" zu konkrefisie-
ren. Durch den Bebauungsplan ist die Festsetzung der sonstigen Sondergebiete "Kiesabbau", "La-
gerflichen I" und "Lagerflachen 11" vorgesehen.

In 0.g. Schreiben haben wir der Gemeinde mitgeteilt, dass aufgrund der abgesetzten Lage des
geplanten Sondergebietes mit Brechanlage und Fldchen fir die Lagerung von Bauschutt eine An-
bindung im Sinne des LEP-Ziels 3.3 Abs. 2 Satz 1 nicht vorliegt. Seinerzeit ging aus den Planun-
ferlagen nicht hervor, ob hinsichtlich der Brechanlage ein Ausnahmetatbestand vom Anbindegebot
begriindet werden kann. Wir haben die Gemeinde daher gebeten, bei Abstellen auf ein Vorliegen
des Ausnahmetathestandes "produzierendes Gewerbe mit schddlichen Umwelteinwirkungen" (vgl.
LEP-Ziel 3.3 Abs. 2 Satz 2 6. Tiret) insbesondere nachzuweisen sowie darzulegen,

— dass es sich bei der Anlage um einen produzierenden Gewerbebetrieb handelt, der Sekundir-
rohstoffe bzw. Recyclingrohstoffe herstellt, und

— dass von dem Betrieb schdliche Umwelteinwirkungen auf dem Wohnen dienende Gebiete aus-
gehen wiirden.

Den Festsetzungen des verfahrensgegenstindlichen Bebauungsplanes ist zu entnehmen, dass es
sich um produzierendes Gewerbe handelt, das Sekunddrrohstoffe bzw. Recyclingrohstoffe herstellt.

Iwar wird in der Begrindung dargelegt, dass baubedingt Belastungen v.a. durch Lirm und Er-
schijtterungen sowie durch Staubemissionen auftreten. Indes stellt das o.g. LEP-Ziel daraut ab, ob
durch die Anlage schadliche Umwelteinwirkungen, inshesondere durch Luftverschmutzungen oder
Ldrm einschlieBlich Verkehrsldrm, auf dem Wohnen dienende Gebiete ausgehen wiirden. Diesem
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Gesichtspunkt wird in der Begriindung nicht nachgegangen. Notwendig sind also noch schalltech-
nische Aussagen zum Emissionspotential von Brechanlage und ggf. LKW-Transportlirm, die etwa-
ige schidliche Umwelteinwirkungen auf dem Wohnen dienende Gebiete belegen kdnnen.

Nur dann ist ein Abweichen vom Anbindegebot zuldssig.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme zum sog. Anbindegebot des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2018 wird
zur Kenntnis genommen.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dient der planungsrechtlichen Siche-
rung der zukinftigen Entwicklung des Abbaustandortes. Die sich im Geltungsbereich befindliche
Kiesgrube besteht bereits und wird aktiv genutzt und ist dariber hinaus mit einem rechtsverbind-
lichen Bebauungsplan Gberplant. Unmittelbarer Anlass fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ist lediglich die Absicht des Vorhabentrdgers, UmstrukturierungsmaBnahmen aut
seinem Betrigbsgeldnde durchzufiihren. Inshesondere soll eine neue Reihenfolge der Abbaustufen
sowie die Abbautiefe verbindlich geregelt werden.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht ist eine Erfiillung des sog. Anbindegebots nicht maglich, da
sich keine schiitzenswerten Nutzungen in der ndheren Umgebung eines Kiesabbaustandortes be-
finden dirfen. Durch Brecheranlagen (inkl. dazugehdrigen Siebanlage), welche einen Schall-Leis-
tungspegel von mindestens 110 dB(A) aufweisen, sind bis zu einem Abstand von ca. 200 m zwi-
schen der Anlage und der Wohnbebauung mit Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes gines
allgemeines Wohngebiets von tags 55 dB(A) zu rechnen. Bei einem reinen Wohngebiet ist ein
Abstand von 300 bis 500 m erforderlich, um den Immissionsrichtwert von tags 50 dB(A) einzu-
halten. Des Weiteren sind bei Anlagen in der vorliegenden GraBenordnung bis zu 100 Lkw-Bewe-
gungen sowie der Betrieb mehrerer Baumaschinen (z.B. Bagger, Radlader, Kipper) pro Tag zu
erwarten.

Durch weitere Tditigkeiten, wie zum Beispiel Beladung der Lkw, am Abbaustandort kommt es durch
die Summationswirkung der einzelnen Schallquellen zu einem erhohten Abstand zu schitzenswer-
ten Nutzungen.

Aus den genannten Griinden ist eine Ausnahme vom Anbindegebot zur Wahrung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse sowie zur Sicherung der zukiinftigen Entwicklung des Abbaustandortes er-
forderlich. Die Voraussetzungen hierfir liegen vor.

Die Begriindung wird entsprechend ergdnzt.
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Stellungnahme vom 08.01.2020 zur Fassung vom 17.10.2019 des Regionalen Planungsverban-
des Allgdu, Kaufbeuren:

Stellungnahme:

Zu den oben genannten Vorhaben schlieBen wir uns der Stellungnahme der landesplanerischen
Stellungnahme an.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Verweis auf die landesplanerische Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Fir die Ab-
wiigung zum Inhalt der landesplanerischen Stellungnahme wird nach oben verwiesen.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 22.01.2020:
Bestandsaufnahme:
Regionalplan:

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Allgdu sind verbindliche Aussagen und Ziele zur
regionalen Freiraumstruktur (z.B. regionale Griinziige, schutzbediirftige Bereiche fir Naturschutz,
Land-, Forst- oder Wasserwirtschaft) nicht beriihrt. Die Planung steht auch in keinem Widerspruch
2u sonstigen fur diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalplanes (siehe Kapitel 5.2.3 "Uber-
geordnete Planungen” in der stddtebaulichen Begriindung). Nérdlich grenzt ein landschaftliches
Vorbehaltsgebiet sowie dstlich das Landschaftsschutzgebiet "Schutz von Landschaftsteilen im Be-
reich der Stadt Fiissen und der Gemeinden Weissensee, Eisenberg und Pfronten im Landkreis Fiis-
sen’ (Nr.00115.01) an. Diese Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan (Fassung vom 04.11.1997):

Die Gemeinde Pfronten verfiigt Gber einen rechtsgiiltigen Flichennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan, der am 04.11.1997 vom Landratsamt Ostallgdu mit Bescheid Nr. V-610-6/2
genehmigt und am 18.11.1997 Gffentlich bekannt gemacht wurde. Der Fldchennutzungsplan
wurde zwischenzeitlich neunmal gedndert. Die Gberplanten Fldchen sind hierin groBtenteils als
Fldchen fiir Abgrabungen oder fir die Gewinnung von Bodenschitzen mit Bezeichnung und Folge-
nutzung (hier Kiesabbau) dargestellt. Zudem sind Teilbereiche als Griinfldche (Eingriinung Kiesab-
bau) sowie als Grinland dargestellr.

Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiefs-Einstufungen mit den Darstel-
lungen des giltigen Flichennutzungsplanes nicht Gbereinstimmen, ist eine Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. §8 Abs. 3
BauGB). Die betroffenen Flichen werden an die vorgesehene Nutzung angepasst und als sonstiges
Sondergebiet mit Zweckbestimmung zum Kiesabbau mit umliegender Griinfléche dargestellt.
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Beriicksichtigung der sonstigen Belange auf Grund der Ergebnisse der Of-
fentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

21

211

Die im Rahmen der friihzeitigen Behordenunterrichtung (gemdB §4 Abs. 1 BauGB) ein-
gegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden nicht gesondert abgewogen
sondern wurden direkt bei der Erstellung der Entwurfsfassung vom 17.10.2019 beriick-
sichtigt.

Die sonstigen Belange wurden bei dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 37/1
"Im Zerlohe" wie folgt beriicksichtigt:

Planungs-/Baurecht:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Gemeinderates:

Behordenunterrichtungs-Termin vom 14.06.2018 gemdB §4 Abs. 1 BauGB, Landratsamt Ostall-
gdv, Baven und Umwelt:

AuBerung:

Es wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan (SO Kiesabbau) aufgestellt. Hierin wird die neuve
Reihenfolge der Abbaustufen sowie die Abbautiefe verbindlich geregelt. Die Fristen zur Umsetzung
der Abbaustufen werden realistisch eingeplant. Bevor ein neuer Abbauabschnitt umgesetzt werden
kann, hat zuvor eine Verfillung stattzufinden. Hierdurch wird das Anliegen der Gemeinde sicher-
gestellt, dass keine zu groBe Fliche durch zeitgleichen Abbau entsteht.

Die geplante Waage und Reifenwaschanlage sowie die Biiro- und Sozialcontainer sind mit einer
Baugrenze und somit mit einem festen Standort im Plangebiet zu versehen.

Der Fldchennutzungsplan wird im Parallelverfahren in eine Sonderbaufldche gedndert.

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 14.06.2018 gemB §4 Abs. 1 BauGB, Landratsamt Ostall-
giv, Abgrabungsrecht, Untere Immissionsschutzbehdrde:

AuBerung:
Brechanlagen und Lagerfldchen
Innerhalb des Gebietes befindet sich eine Brechanlage, welche sowohl fir Bauschutt als auch fir

Kies genutzt wird. Die jeweilige Nutzung wird planungsrechtlich gesichert und im vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan verbindlich geregelt.
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Hinsichtlich der Zuldssigkeit der Brechanlage fir Bauschutt ist auf die aktuelle Genehmigung ab-
zustellen. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die zuldssige Menge festgeschrieben. Die
madgliche Daver sowie die Lagerkapazitit der Zwischenlagerung wird zum einen auf Genehmi-
gungsebene geregelt, des Weiteren wird eine Regelung hierfiir in den Durchfiihrungsvertrag auf-
genommen, um eine flexible Handhabung zu gewdhrleisten. Diese Vorgaben sind zwischen dem
Vorhabentrdger, der Gemeinde und dem Landratsamt abzustimmen. Die Brechanlage wird ent-
sprechend dem aktuellen Standort im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt, des Weite-
ren wird ein maglicher Alternativstandort aufgenommen, da der derzeitige Standort kiinftig noch
abgebaut werden soll. Die Anlage ist nur fir die Daver des Kiesabbaus zuldssig, diese Vorgabe
wird noch zwischen Gemeinde und Vorhabentriger gekldrt.

Bei der Nutzung als Kieshrechanlage handelt es sich um eine mobile Anlage, deren Standort nicht
in vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt wird, sondern die im Rahmen des Nutzungska-
faloges allgemein im Plangebiet zuldssig ist.

2.1.2  Verkehrliche ErschlieBung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 14.06.2018 gemB §4 Abs. 1 BauGB, Landratsamt Ostall-
gdv, Baven und Umwelt:

AuBerung:

Der Radweg wird in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen werden. Ebenso wer-
den die aktuelle Zufahrt aus dem landschaftspflegerischen Begleitplan inklusive entsprechender
Sichtdreiecke Gbernommen. Hierbei ist der Wall entlang der KreisstraBe mit dem entsprechenden
Sicherheitsabstand von 20 m hinsichtlich der Abbaufliche zu beriicksichtigen.

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 14.06.2018 gemaB § 4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellung-
nahme vom 07.06.2018 des Landratsamtes Ostallgdu, Tiefbau mit KreisstraBenverwaltung:

Stellungnahme:

Gegen das o. g. Vorhaben bestehen von Seiten des Kommunalen Bauamtes keine Einwdnde. In
der aktuell laufenden MaBnahme "Ausbau des Geh- und Radweges entlang der OAL 2" ist die
zukiinftige ErschlieBung des Areals bereits beriicksichtigt. Diese neue Zufahrt auf die Kreisstrafe
OAL 2 wird derzeit mit einer Linksabbiegespur ausgebaut und kann zukiinftig der ErschlieBung
dienen.
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Stellungnahme vom 20.11.2019 zur Fassung vom 17.10.2019 des Landratsamtes Ostallgiu,
Tiethau mit KreisstraBenverwaltung:

Stellungnahme:

Gegen das oben genannte Vorhaben bestehen von Seiten des Kommunalen Bauamtes keine Ein-
wande. Der Zufahrtshereich zur KreisstraBe ist auf eine Linge von mind. 50 m daverhaft in As-
phalthauweise o. d. zu befestigen. Verunreinigungen auf der KreisstraBe sind unverziglich zu be-
seitigen.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme zur dauerhaften Befestigung des Zufahrtshereiches zur KreisstraBe und zur Be-
seitigung bei Verunreinigungen auf der KreisstraBe wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen
der Ausfihrungsplanung beriicksichtigt.

2.1.3  Land-/Forstwirtschaft:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Behordenunterrichtungs-Termin vom 14.06.2018 gemaB § 4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellung-
nahme vom 12.06.2018 des Amfes fir Emdhrung, Landwirtschaft und Forsten Kaufbeuren:

Stellungnahme:
Bereich Forsten:

Innerhalb des voraussichtlichen Anderungsgeltungsbereichs liegt kein Wald im Sinne des Waldge-
setzes fir Bayern (Art. 2 BayWaldG). Westlich grenzt eine kleine Waldflche an (im Wesentlichen
Wald der Gemeinde Pfronten auf dem Grundstiick FI.-Nr. 1752/0, Gemarkung Bergpfronten). Ak-
tuell ist der Abstand zwischen dem Kiesabbau und diesem Wald (Feldweg sowie Pufferstreifen)
ausreichend groB, so dass keine wesentlichen Beeintrichtigungen der Waldfunktionen gegeben
sind. Wir gehen davon aus, dass dieser Abstand auch bei der geplanten Anderung des Bebauungs-
plans beibehalten wird.

Bereich Landwirtschaft:

Im Regionalplan der Region Allgiu (16) - Bekanntmachung vom 10. Januar 2007 — sind die
beantragten Abbaufldchen nicht als Vorrangs- oder Vorbehaltsfldchen zur Sicherung und Gewin-
nung von Bodenschitzen ausgewiesen.

Da es sich nur um die Erweiterung eines bestehenden Kiesabbaugebietes handelt, erheben wir
keine Einwendungen.
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Im Sinne eines méglichst sparsamen Umganges mit fiir landwirtschaftliche Nutzung geeigneten
Baden (vgl. LEP) sollte einerseits eine groftmdgliche Ausbeutungseffizienz angestrebt werden.
Gleichzeitig sind ein fachgerechter und humusschonender Abbau der Fldchen sowie eine zigige
und nachhaltige Rekultivierung zu fordern.

Nach dem Abbau sollte die Fldiche vorrangig rekultiviert werden, d. h. sie soll wieder weitestgehend
der landwirtschaftlichen Nutzung zugefihrt werden.

Stellungnahme vom 17.12.2019 zur Fassung vom 17.10.2019 des Amtes fir Emdhrung, Land-
wirtschaft und Forsten Kaufbeuren:

Stellungnahme:
Bereich Forsten:

Von der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist kein Wald im Sinne des Waldge-
setzes fir Bayern direkt betroffen (Art. 2 BayWaldG). Vom westlich der Kiesgrube gelegenen klei-
nem Wald auf dem Grundstiick FI.-Nr. 1752/0, Gemarkung Bergpfronten, wird zur Abbaugrenze
ein geniigend groBer Abstand eingehalten, so dass wir keine negativen Auswirkungen fiir diesen
Wald erwarten.

Die zu pflanzenden Baume werden im Pollen- und Samenaustausch mit den benachbarten Wal-
dern stehen. Um sicherzustellen, dass nur standortangepasste Pflanzenherkiinfte verwendet wer-
den, bitten wir Sie, bei den Planungsrechtlichen Festsetzungen bei Ziffer 2.21 folgenden Satz auf-
zunghmen:

111

"Bei der Pflanzenauswahl der mit
gesetz (FoVG) zu beriicksichtigen."

gekennzeichneten Baumarten ist das Forstvermehrungsgut-

111

und entsprechend bei folgenden Baumarten ein

Spitz-Ahom*, Berg-Ahom*, Schwarz-Erle*, Grau-Erle®, Sand-Birke*, Rotbuche™, Zitter-Pappel*,
Winter-Linde*, Sommer-Linde* und Vogel-Kirsche*.

Zu ergdnzen:

Von der Pflanzung der Berg-Ulme raten wir ab, da sie regelmdBig ab dem Alter 20 bis 30 Jahre
von der Pilzerkrankung "Ulmensterben” befallen und zum Absterben gebracht wird. Wir empfehlen
deswegen, sie durch die ebenfalls im Einzugsgebiet der Donau und ihrer Nebenfliisse heimische
Flatter-Ulme (Ulmus laevis) zu ersetzen, die nur selten vom Ulmensterben betroffen ist.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:
Die Nicht-Betroffenheit von Waldfldchen wird zur Kenntnis genommen.
Der Anregung zur Ergdnzung der Festsetzung zur Heckenpflanzung wird gefolgt. Die Baumarten,

bei denen das Forstvermehrungsgutgesetz zu beriicksichtigen ist, werden entsprechend gekenn-
zeichnet. Die Berg-Ulme wird aus der Pflanzliste gestrichen und durch die Flatter-Ulme ersetzt.
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Hiervon ist lediglich der Vorhabentriger betroffen, welcher sich mit der Anderung an der Pflanzliste
einverstanden erkldrt hat.

Stellungnahme:
Bereich Landwirtschaft:

Aus unserer Sicht ist dafiir zu sorgen, dass die Belastung der benachbarten landwirtschaftlichen
Fldchen mit Staub und Verunkrautung vermieden wird.

Im Sinne eines méglichst sparsamen Umganges mit fiir landwirtschaftliche Nutzung geeigneten
Baden (vgl. LEP) sollte einerseits eine groBtmagliche Ausbeutungseffizienz angestrebt werden.
Gleichzeitig sind ein fachgerechter und humusschonender Abbau der Flichen sowie eine zigige
und nachhaltige Rekultivierung zu fordern.

Nach dem Abbau sollte die Fldiche vorrangig rekultiviert werden, d. h. sie soll wieder weitestgehend
der landwirtschaftlichen Nutzung zugefihrt werden.

Weitere Einwendungen werden nicht erhoben.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Lur Vermeidung bzw. Reduzierung von Staubeintriigen auf benachbarte landwirtschaftliche Fld-
chen sind entlang der siidwestlichen und siiddstlichen Plangebietsgrenze Heckenpflanzungen bzw.
Pflanzbindungen festgesetzt. Eine groBtmagliche Ausbeutungseffizienz ist auch im Sinne des Vor-
habentrigers. Die vorliegenden Festsetzungen, vertraglichen Regelungen (Durchfihrungsvertrag)
und Genehmigungsauflagen sehen einen humusschonenden Abbau der Fliichen sowie eine zigige
Rekultivierung vor.

Der GroBteil der Flichen soll wieder einer landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt werden.

214 Ver- und Entsorgung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 14.06.2018 gemdB §4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellung-
nahme vom 22.05.2018 des Landkreises Ostallgdu, Kommunale Abfallwirtschaft:

Stellungnahme:

Die abfallwirtschaftlichen Belange (Anfahrbarkeit der Grundstiicke) sind ausreichend beriicksich-
figt.
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Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 14.06.2018 gemaB § 4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellung-
nahme vom 23.05.2018 der Schwaben Netz GmbH, Augsburg:

Stellungnahme:

Wir nehmen Bezug auf das Schreiben vom Biro Sieber, Lindau vom 09.05.2018. Wie darin auf
Seite 2 erwdhnt, ist der gerade im Bau befindliche Geh- und Radweg einzufiigen. In diesem Geh-
und Radweg verlegen wir auch eine Erdgasleitung DA 180, DP 4 bar.

Bei Beriicksichtigung des Geh- und Radweges bestehen von unserer Seite ansonsten keine Ein-
wiinde gegen die Anderung des Bebauungsplanes.

Stellungnahme vom 26.11.2019 zur Fassung vom 17.10.2019 der Elekirizitdtswerke Reutte
GmbH & Co. KG, Fiissen:

Stellungnahme:

Innerhalb des Bebauungsplanbereiches "Im Zerlohe befinden sich derzeit keine Leitungen oder
Kabel unseres Stromversorgungsnetzes.

Das bestehende Kieswerk einer Pfrontener Firma wird Gber eigene Stromaggregate versorgt.

Fir den Gberplanten Bereich misste eine ErschlieBung Gber den OT Kreuzegg erfolgen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Hinweis, dass derzeit keine Leitungen oder Kabel innerhalb des Geltungshereichs des Bebau-
ungsplanes liegen, wird zur Kenntnis genommen.

Die friher dort ansdssige Firma hat an diesem Standort tatsdchlich ein Kieswerk betrieben. Die
neue Betreiberin der Kiesgrube baut an diesem Standort den Kies lediglich ab und bricht ihn vor
Ort. Eine Stromversorgung findet weiterhin Gber eigene Stromaggregate statt.

Stellungnahme vom 21.11.2019 zur Fassung vom 17.10.2019 der Schwaben Netz GmbH, Augs-
burg:

Stellungnahme:

Im Geh- und Radweg entlang der KreisstraBe liegt unsere Erdgasleitung da 118, DP 4. Den Un-
ferlagen entnehmen wir, dass der Geh- und Radweg unberiihrt bleibt. Somit besteht von unserer
Seite kein Einwand.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme bzgl. des Geh- und Radweges wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwdgung
bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.
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215

Allgemeines zur Planung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Gemeinderates:

Stellungnahme vom 12.12.2019 zur Fassung vom 17.10.2019 der Industrie- und Handelskam-
mer Schwaben, Augshurg:

Stellungnahme:

Die IHK Schwaben begriBt das Aufstellungsverfahren des 0.g. Bebauungsplanes. Die vorzuneh-
menden Anpassungen ermdglichen es der Geiger Unternehmensgruppe den drtlichen Kiesabbau
am Standort zu erweitern und fiir die Zukunft zu sichern. Die angedachten Planungen entsprechen
somit gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB den Belangen der Wirtschaft und tragen zum Erhalt, zur
Sicherung sowie Schaffung von Arbeitspldtzen bei. Aus Sicht der IHK Schwaben ergeben sich daher
aufgrund der vorliegenden baulichen Strukturen und wirtschaftlichen Gegebenheiten keine Beden-
ken bei der Durchfihrung des Vorhabens.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:
Die Stellungnahme wird begriiBt. Eine Abwigung bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.
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3 Wahl des Planes in Bezug auf in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmaglichkeiten

3.1 Allgemeines Planungserfordernis:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 37/1 "Im Zerlohe" dient der planungsrechtlichen Si-
cherung der zukiinftigen Entwicklung des Abbaustandortes. Der Vorhabentriger betreibt eine Kies-
grube in dem Planbereich. Unmittelbarer Anlass fiir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes ist die Absicht des Vorhabentrigers, UmstrukturierungsmaBnahmen auf seinem
Betriebsgelande durchzufihren. Zum einen sollen Vorgaben des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes, welche nicht der tatsdchlichen Nutzung entsprechen, angepasst werden und zum anderen
soll eine Modernisierung der Anlage ermdglicht werden. Die bisherige reihenférmige Anordnung
der Abbauflichen ist technisch und wirtschaftlich wenig sinnvoll und entspricht nicht den aktuellen
Gegebenheiten vor Ort. Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (SO
Kiesabbau) soll eine neue Reihenfolge der Abbaustufen sowie die Abbautiefe verbindlich geregelt
werden. Zur planungsrechtlichen Sicherung und der Maglichkeit der Effizienzsteigerung erwdchst
der Gemeinde Pfronten daher ein Erfordemis bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

3.2 Alternative Planungs-Mdglichkeiten:

Fir den dberplanten Bereich bestehen von Seiten der Unternehmensgruppe "Geiger" konkrete An-
fragen. Um die Verwirklichung dieser Anfragen zu ermdglichen, kommt daher kein anderer Stand-
ortin Betracht. Vorteile des gewdhlten Standortes sind zum einen der bereits stattfindende Kiesab-
bau. Zum anderen die bereits vorhandene KreisstraBe "0AL2", weshalb keine weiteren aufwindi-
gen ErschlieBungs-MaBnahmen notwendig sind.

3.2.1 Standort-Wahl:

Es wurden keine weiteren Standorte in der Gemeinde Pfronten gepriift, da der Standort bereits zum
Kiesabbau verwendet wird.

Das Plangebiet eignet sich fiir die vorliegende Planung aufgrund seiner schon vorgegebenen Struk-
fur. Innerhalb des Gebietes befindet sich bereits eine Brechanlage, welche sowohl fiir Bauschutt
als auch fiir Kies genutzt wird. Zudem sind durch die Lage des Plangebietes Nutzungskonflikte nicht
gegeben. Die Entfernung zur ndchstgelegenen Bebauung des Ortsteiles "Kreuzegg" der Gemeinde
Pfronten, westlich des Anderungsbereiches, betrdgt ca. 500 m. Der Ortsrand des siidlich gelegenen
Ortsteiles "Meilingen" der Gemeinde Pfronten liegt ca. 1,00 km entfernt; die Bebauung der Ge-
meinde Zell befindet sich ca. 1,00 km norddstlich.
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3.2.2 Stddtebaulich Entwurfs-Alternativen:

Es wurden keine alternativen Pldne im Rahmen der stddtebaulichen Entwurfs-Planung erarbeitet.

3.2.3  Planungs-Alternativen im Rahmen der Entwurfs-Planung:

Folgende Festsetzungs-Alternativen wurden im Rahmen der Entwurfs-Planung abgewogen:
Mdglichkeiten der Festsetzung:

Sondergebiet (S0)
Gewdhlte Festsetzung mit Begriindung der Auswahl:

Die Bestimmung der Art der baulichen Nutzung stellt einen zentralen Punkt des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes dar. Die Bestimmung erfolgt nicht auf der Grundlage der Vorschriften des
89 BauGB. Sie ist jedoch stark an die Systematik und Terminologie der Baunutzungsverordnung
(BauNV0) angelehnt. Durch die Festsetzung des Nutzungs-Zweckes "Kiesabbau und Lagerfldiche”
soll eine dem Allgemeinverstindnis zugdngliche Zielrichtung vorgegeben werden. Die Definition
der Art der Nutzung erfolgt nicht auf der Grundlage des § 9 BauGB in Verbindung mit den Vor-
schriften der Baunutzungsverordnung (BauNVO0), sondern als andere Bestimmung zur Zuldssigkeit
des Vorhabens (§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB). Diese Vorgehensweise macht es mdglich, dass die
Festsetzungen sehr stark auf das konkrete Vorhaben zugeschnitten werden. Hierdurch wird auch
der erforderliche fachliche Priifungs- und Abstimmungsaufwand erheblich reduziert. Wie in der
BauNVO werden die Zuldssigkeiten anhand einer Posifiv-Liste definiert. Diese Liste regelt die Zu-
ldssigkeiten innerhalb des Geltungshereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes abschlie-
Bend. Alle anderen Nutzungen sind im Umkehrschluss nicht zulissig.

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan ist in drei Gebiete unterteilt. Im westlichen und
nordlichen Planbereich ist ein sonstiges Sondergebiet "Kiesabbau" vorgesehen. Im Siiddstlichen
Bereich ist ein Sondergebiet "Lagerfldchen |" festgesetzt und im norddstlichen Bereich ein Sonder-
gebiet "Lagerflichen I1". Insgesamt handelt es sich um einen aufeinander bezogenen, voneinander
abhingigen Anlagenkomplex, der im Zusammenhang geplant werden muss. Der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan ist ferner auf einen gemeinsamen Zweck ausgerichtet. In den abgegrenzten
Bereichen soll fir das Gebiet ein spezielles, eigenes Geprge erreicht werden (vgl. Fickert/Fieseler
20 §11 BauNVO, Rd.-Nm. 1-4). Fir die sonstigen Sondergebiete "Kiesabbau", "Lagerflachen I"
und "Lagerfldchen I1" wird bewusst eine detaillierte Liste an zuldssigen Nutzungen ausgearbeitet.
Aut diese Weise soll die Moglichkeit der Zweckentfremdung der jeweiligen Bereiche ausgeschlossen
und zur Zielerreichung beigetragen werden.
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Mdglichkeiten der Festsetzung:
Grundflichenzahl (GRZ), Gberbaubare Grundstiicksfliichen (Baugrenzen)
Gewdhlte Festsetzung mit Begriindung der Auswahl:

— Die Festsetzung der Grundflichenzahl erfolgt abgestimmt auf die wenigen geplanten festen
Einrichtungen im Bereich der Lagerfldche I1. Der festgesetzte Wert von 0,80 befindet sich im
Rahmen derim § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) definierten Obergrenzen fir Son-
dergebiete.

—  Die iberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie ausschlieflich
die geplanten festen Einrichtungen erfassen. Im Ubrigen Plangebiet sind keine weiteren ver-
gleichbaren Anlagen geplant, es handelt sich nur um Fldchen fiir den Kiesabbau sowie ent-
sprechende Lagerflichen inklusive der Nutzung der Brechanlage, so dass eine Baugrenze le-
diglich in einem Teilbereich der Lagerfldche I1 erforderlich ist.

Maglichkeiten der Festsetzung:
maximale Hohen der baulichen Anlagen
Gewdhlte Festsetzung mit Begriindung der Auswahl:

Die Festsetzung einer Hohe (Gesamthche) baulicher Anlagen tber NN schafft einen verbindlichen
Rahmen zur Umsetzung der geplanten festen Einrichtungen im Bereich der Lagerfldche I1. Sie ist
auch fir AuBenstehende nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Die erzielbaren Rauminhalte
der Anlagen werden auf ein konkretes und den Erfordernissen der gewerblichen Nutzungen ent-
sprechendes MaB festgesetzt.

Maglichkeiten der Festsetzung:
Tiefe der Abgrabung, Abbaugrenze, Brechanlage
Gewdhlte Festsetzung mit Begriindung der Auswahl:

—  Die zuldssige Tiefe der Abgrabung wird auf den Mindestgrundwasserflurstand bezogen.

— Fost das gesamte Plangebiet umfassend ist eine Abbaugrenze fiir den Kiesabbau festgesetzt.
Diese ermdglicht die entsprechend festgesetzte Nutzung (Kiesabbau und -lagerung) unter Be-
riicksichtigung der erforderlichen Sicherheitsabstiinde. So ist entlang der Verkehrsflche im
Osten des Plangebietes die Abbaugrenze entsprechend zuriickversetzt mit der Folge, dass in
diesem Bereich lediglich Lagerungen oder vergleichbare Nutzungen, jedoch kein Kiesabbau
2uldssig ist.
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—  Die Nutzung der mobilen Brech- und Siebanlage fiir RC-Baustoffe ist nur innerhalb der Recyc-
ling-Fldche zuldssig. Zur sinnvollen Gestaltung und Nutzbarkeit des Gebietes ist im zentralen
Bereich des Plangebietes ein alternativer Standort fiir die mobile Brech- und Siebanlage fir
RC-Baustoffe zuldssig. Dieser darf als Alternative genutzt werden, wahrend im Bereich der
Lagerfliche | der Abbau erfolgt. Der Einsatz der mobilen Brechanlage fir den Kiesabbau ist
demgegeniber im gesamten Plangebiet zuldssig.

Maglichkeiten der Festsetzung:
Frischwasserversorgung, Schmutzwasserentsorgung
Gewdhlte Festsetzung mit Begriindung der Auswahl:

Eine ErschlieBung des Plangebietes ist nicht erforderlich oder zuldssig. Frischwasserversorgung und
Schmutzwasserentsorgung werden in einem geschlossenen System erfolgen.
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(Fr. Waldmann, erste Birgermeisterin)

Planer:

.......................................... Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. M.Sc. Thorsten Reber)
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