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Gemeinde Pfronten Landkreis Ostallgéu
13. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 63 ,Pfronten-Heitlern/Tennisanlage”

Begrindung

1. Lage und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt am westlichen Rand der Ortslage Pfronten und gehért zum Oristeil
Heitlern. Es liegt siudlich der Vils, beiseitig des Rappenschrofenwegs, und umfasst im Wesentlichen das Areal der
dort bereits vorhandenen Tennisanlage sowie Teile des unmittelbaren Umlands.

Das Plangebiet beinhaltet die Grundstiicke bzw. Teilfléchen (TF) der Grundsticke mit den FI. Nm. 1686/3 (TF),
1828/1 (TF), 1879/4 (TF, Rappenschrofenweg), 1879/73, 1879/74, 1879/75, 1879/76 (TF), 1879/77 (TF)
und 1882/16 (TF), alle Gemarkung Steinachpfronten.

Das Plangebiet weist eine Gréfie von ca. 0,80 ha auf. MaBgeblich ist die Fléchennutzungsplanzeichnung. Das
Plangebiet ist auch in untenstehender Abbildung 1 abgebildet.
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Abbildung 1: Lageplan der gegensténdlichen Fléchennutzungsplanénderung, unmaBstéblich

2. Veranlassung

Die Gemeinde Pfronten méchte die die Entwicklung des drtlichen Tennisclubs begiinstigen. Dieser plant angren-
zend an seine bestehenden Tennisanlagen im Westen der Ortslage den Bau zweier weiterer Spielfelder. Dazu ist
eine Bauleitplanung notwendig. Um den Verein zu unterstitzen und damit das értliche Angebot an Freizeitein-
richtungen und Sportanlagen zu erweitern, erstellt die Gemeinde einen entsprechenden Bebauungsplan. Mit die-
sem soll der Bau der geplanten Plétze bauleitplanerisch gesichert werden. Anlésslich dieser Bauleitplanung wer-
den auch potenzielle Nutzungskonflikte mit der angrenzenden Bebauung in Form einer schalltechnischen Unter-
suchung der Tennisanlagen sowie deren notwendigem Umfeld wie Clubheim und Parkplétzen geprift. Zur Wah-
rung des notwendigen Abstands zwischen Tennisanlage und &stlich angrenzender Wohnbebauung wird zudem
im Bebauungsplan eine Flache fir die Landwirtschaft im Ostteil des Geltungsbereiches festgesetzt. Aufgrund der
Né&he zu den bestehenden Tennisplatzen ist die Erweiterung der Anlage an dieser Stelle sinnvoll.
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Die Voraussetzung fr die Errichtung der genannten Vorhaben wird im parallel aufzustellenden Bebauungsplan
Nr. 63 ,Pfronten-Heitlern/Tennisanlage” geschaffen. Durch die gegenstdndliche Anderung des Flachennutzungs-
planes wird die Voraussetzung geschaffen, die entsprechenden Fléchendarstellungen zu schaffen.

3. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

3.1 Regionalplan und Landesentwicklungsprogramm (LEP 2020)

GeméfB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplédne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese Ziele sind im
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2020) und im Regionalplan (RP) 16 Allgéu definiert.

Pfronten liegt im gemdf Landesentwicklungsprogramm im allgemein léndlichen Raum und geméf Regionalplan
der Region Allgéu im Alpengebiet. Im LEP 2020 liegt die Gemeinde im Alpenplan, das gegensténdliche Plange-
biet in Zone A besagten Planes. Die Gemeine ist im Regionalplan als Unterzentrum eingestuft und liegt an einer
Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung, welche von Kempten Gber Nesselwang und Pfronten nach
Fussen fohrt.

Stdwestlich von Pfronten liegt das landschaftliche Vorbehaltsgebietes Nr. 17 ,Gebiet Edelsberg - Breitenberg”
(RP16B12.1(2)i.V.m.RP 16 Karte 3 ,Natur und Landschaft”). Der Geltungsbereich der gegensténdlichen
Planung liegt jedoch ausreichend entfernt von dem genannten Vorbehaltsgebiet.

Es liegen des weiteren keine Vorbehaltsgebiete oder Vorranggebiete fir Wasserversorgung im Plangebiet oder
dessen ndherer und weiterer Umgebung.

Dennoch kommt den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege in der Planung ein besonderes Ge-
wicht zu. Dem wird Rechnung getragen, indem im Plangebiet Festsetzungen zum Erhalt und zur Neuanpflanzung
von B&umen und Stréuchern getroffen werden.

Diese Elemente der Planung finden ihre Entsprechung in den Zielen (Z) und Grundsétzen (G) von Landesent-
wicklungsprogramm und Regionalplan.

a) Landesentwicklungsprogramm (LEP 2020)
1. Grundlagen und Herausforderungen der réumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns

1.1.1. (2) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu erhalten. Die Stér-
ken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle Gberdrilich raumbedeutsamen Planungen und
Mafinahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

1.1.2. (Z) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und &kologischer Belastbarkeit ist den 6kologischen Belan-
gen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine wesentliche und langfristige Beeintréchtigung der natirlichen Le -
bensgrundlagen droht.

1.1.3. (G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen res-
sourcenschonend erfolgen.

1.2.1. (G) Die raumstrukturellen Voraussetzungen fir eine réumlich maglichst ausgewogene Bevélkerungsentwicklung
des Landes und seiner Teilrdume sollen geschaffen werden.

1.2.2. (G) Die Abwanderung der Bevdlkerung soll insbesondere in denjenigen Teilrdumen, die besonders vom demogra-
phischen Wandel betroffen sind, vermindert werden.

(G) Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen die Méglichkeiten

- zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplétzen,

- zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

- zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Arbeits- und Lebensumfelds insbesondere

fur Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie fir Familien und éltere Menschen genutzt werden.

1.4.1. (G) Die rédumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestméglicher Standortqualitéten in wirt-
schaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdumen gestdrkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um
Unternehmen und Arbeitskréfte lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle
Nachteile abgebaut sowie vorhandene Stdrken ausgebaut werden.

2.2.1 (G) Den sich aus der Raum- und Siedlungsstruktur ergebenden unterschiedlichen raumordnerischen Effordernissen
der Teilrdume soll Rechnung getragen werden.

(2) Hierzu werden folgende Gebietskategorien festgelegt:
- Landlicher Raum, untergliedert in

a) allgemeiner léndlicher Raum und

b) léndlicher Raum mit Verdichtungsansétzen,
- Verdichtungsraum.

2.2.2. (G) Die Verdichtungsrédume und der léndliche Raum sollen sich unter Wahrung ihrer spezifischen rdumlichen Ge-
gebenheiten ergénzen und gemeinsam im Rahmen ihrer jeweiligen Entwicklungsméglichkeiten zur ausgewogenen
Entwicklung des ganzen Landes beitragen.

2.2.5 (G) Der laindliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass
- er seine Funktion als eigenstéindiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann,

- seine Bewohner mit allen zentralérilichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt sind,
- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirschaftsstruktur bewahren kann und
- er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.
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2.3.2. (G) Im Alpenraum sollen die Waélder und ihre Schutzfunktionen sowie die Pflege der Kulturlandschaft insbesondere
durch die Land- und Forstwirtschaft gesichert werden. Erhaltenswirdige Almen und Alpen sollen saniert und — so-
weit dkologisch vertretbar — erschlossen werden.

2.3.3 (G) Die ErschlieBung der bayerischen Alpen mit Verkehrsvorhaben, wie
- Seilbahnen und Liften, soweit sie dem &ffentlichen Verkehr dienen
- Ski-, Grasski- sowie Skibobabfahrten, Rodelbahnen und Sommerrutschbahnen,

- seine Bewohner mit allen zentralérilichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt sind,

- dffentlichen Straflen sowie PrivatstraBen und Privatwegen, mit Ausnahme von Wanderwegen, und

- Flugplétzen (Flughéfen, Landeplétze und Segelfluggelénde) soll so geordnetwerden, dass

- ausgewogene Lebens- und Arbeitsbedingungen ihrer Bewohner gewdhrleistetbleiben,

- die Naturschénheiten und die Eigenart als Erholungsgebiet sowie die Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts erhal -
ten werden und

- der Erholung suchenden Bevélkerung der Zugang zu diesem Gebiet gesichert bleibt.

(Z) Zur Ordnung der VerkehrserschlieBung im Alpenraum werden Zonen bestimmt, die sich aus Anhang 3 ergeben.

2.3.4. (Z) In der Zone A sind Verkehrsvorhaben im Sinn von 2.3.3 mit Ausnahme von Flugplétzen landesplanerisch
grundsétzlich unbedenklich, soweit sie nicht durch Eingriffe in den Wasserhaushalt zu Bodenerosionen fihren kén-
nen oder die weitere land- und forstwirtschaftliche Bewirtschaftung geféhrden. Wie bei der Planung und Ausfihrung
solcher Verkehrsvorhaben die Erfordernisse der Raumordnung zu bericksichtigen sind, ist im Einzelfall raumordne-
risch zu Gberprifen.

3. Siedlungsstruktur

3.1 (G) Die Ausweisung von Baufléchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichti-
gung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gege-
benheiten angewendet werden.

3.2 (Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen.
Ausnahmen sind zuld@ssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen.

3.3 (G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur sollen ver-
mieden werden.

4. Verkehr

4.1.1 (Z) Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsféhig zu erhalten und durch Aus-, Um- und Neubauma$ -
nahmen nachhaltig zu ergénzen.

4.1.2 (G) Das regionale Verkehrswegenetz und die regionale Verkehrsbedienung sollen in allen Teilrdumen als Grundla-
ge fur leistungsfahige, bedarfsgerechte und barrierefreie Verbindungen und Angebote ausgestaltet werden.

4.1.3 (G) Die Verkehrsverhdltnisse in den Verdichtungsrdumen und in stark frequentierten Tourismusgebieten sollen ins-
besondere durch die Starkung des &ffentlichen Personenverkehrs verbessert werden.

(G) Im landlichen Raum soll die VerkehrserschlieBung weiterentwickelt und die Fléichenbedienung durch den &ffent-
lichen Personennahverkehr verbessert werden.

4.2 (G) Das Netz der Bundesfernstrafien sowie der Staats- und KommunalstraBen soll leistungsféhig erhalten und be-
darfsgerecht ergénzt werden.

(G) Bei der Weiterentwicklung der Strafleninfrastruktur soll der Ausbau des vorhandenen Straflennetzes bevorzugt
vor dem Neubau erfolgen.

4.4 (G) Das Radwegenetz soll erhalten und bedarfsgerecht ergéinzt werden.

5. Wirschaft

5.4.1 (G) Die rdumlichen Voraussetzungen fir eine vielféltig strukturierte, multifunktionale und béuerlich ausgerichtete
Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fir die verbrauchernahe Versorgung der Be-
vélkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln, erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie
for den Erhalt der natirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturlandschaft und regionale Wirtschaftskreisléufe
sollen erhalten, unterstitzt und weiterentwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden. Insbesondere hochwertige Béden sollen
nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.
7. Freiraumstruktur

7.1.1 (G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des Menschen erhalten
und entwickelt werden.

7.1.2 (G) Gebiete mit besonderer Bedeutung fir Naturschutz und Landschaftspflege sind in den Regionalplénen als
landschaftliche Vorbehaltsgebiete festzulegen.

7.1.3 (G) In freien Landschaftsbereichen sollen Infrastruktureinrichtungen méglichst gebindelt werden. Durch deren
Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung von Natur und Landschaft méglichst vermindert werden. Unzerschnittene
verkehrsarme Rédume sollen erhalten werden.

7.2.5 (G) Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als méglich verringert werden. Hierzu sollen
- die natiirliche Rickhalte- und Speicherfdhigkeit der Landschaft erhalten und verbessert,

- Rickhalterdume an Gewdssern freigehalten sowie
- Siedlungen vor einem hundertjéhrlichen Hochwasser geschitzt
werden.

Vorentwurf i. d. F vom 02.03.2023 Seite 4 von 9



Gemeinde Pfronten Landkreis Ostallgéu
13. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 63 ,Pfronten-Heitlern/Tennisanlage”

b) Regionalplan der Region Allgéu

Al 1 (G) Es ist anzustreben, die Region vorrangig als Lebens- und Wirtschaftsraum fir die dort lebende Bevélkerung zu er-
halten und sie nachhaltig in ihrer wirtschaftlichen Entwicklung und versorgungsméfigen Eigenstdndigkeit zu stérken.
(G) Eine moglichst ausgewogene Altersstruktur der Bevélkerung ist fir die Region von besonderer Bedeutung.

A1 2 (Z) In der Region sollen die Naturgiter Boden, Wasser und Luft als natirliche Lebensgrundlagen soweit als maglich
nachhaltig gesichert und falls erforderlich wieder hergestellt werden.

Al 1.1 (G) Im Alpengebiet ist eine ausgewogene Entwicklung von Tourismus, gewerblicher Wirtschaft sowie Land- und Forst-
wirtschaft anzustreben. Im mittleren und nérdlichen Teil der Region ist der gewerblich-industrielle Bereich méglichst zu
stirken.

Al 2.1 (G) Es ist anzustreben, dass die vielfdltigen, dkologisch bedeutsamen Naturréume der Region in ihren Funktionen
dauerhaft erhalten und soweit méglich vernetzt werden.

Al 2.2 (G) Das Alpengebiet, die lller- und Lechvorberge, das Westallgéu, der Bodenseeraum sowie das lller- und Wert-
achtal sollen in ihrer &kologischen Bedeutung und ihrer Erholungsqualitét erhalten bleiben.

Al 3 (Z) Als zentrale Orte der unteren Stufe (Unterzentren) werden folgende Gemeinden bestimmt:

[.]

Landkreis Ostallgéu
[.]

- Pfronten

B11.1 (2) Die natirlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen zur Erhaltung und Entwicklung der
Region als Lebens- und Arbeitsraum fir die dortige Bevélkerung und als bedeutender Erholungsraum gesichert wer-
den.

(G) Die verschiedenen Landschaftsréiume der Region sind méglichst differenziert und standortgerecht — unter beson-
derer Beriicksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Erholung — zu nutzen.

B11.2 (G) Es ist anzustreben, die fur die Region charakteristische Mischung aus intensiv genutzten und dkologisch ausglei-
chend wirkenden Landschaftsteilen sowie die typischen Landschaftsbilder zu erhalten. Weitere Belastungen von Natur
und Landschaft sind méglichst gering zu halten.

B 11.3 (G) In den Allgéuer Alpen ist die Funktionsféhigkeit der Okosysteme, die Erhaltung der Tier- und Pflanzenwelt ein-
schlieBlich ihrer Lebensréume, die Regenerationsféhigkeit und nachhaltige Leistungsféhigkeit der Naturgiter sowie
Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Natur und Landschaft in ihrer Gesamtheit méglichst dauerhaft zu sichern.

B12.1 (2) Als landschaftliche Vorbehaltsgebiete werden bestimmt:

- Nr. 17 ,Gebiet Edelsberg - Breitenberg”

Die Abgrenzung der landschaftlichen Vorbehaltsgebiete bestimmt sich nach Karte 3 ,Natur und Landschaft”, die Be-
standteil des Regionalplans ist. Dabei sind Einzelgehdfte, andere bebaute Bereiche sowie geplante Siedlungsgebiete,
die aufgrund ihrer geringen Gréfle aus Maf3stabsgrinden kartographisch nicht aus den landschaftlichen Vorbehalts -
gebieten ausgenommen werden kénnen, diesen nicht zuzurechnen.

B12.3.2.4 (G) Biotopkomplexe sowie der Biotopverbund sind méglichst zu erhalten und gegebenenfalls wieder herzustellen.

B12.3.2.7 (Z) Flussbegleitende Auwdlder insbesondere an lller und Wertach sollen hinsichtlich ihres Umfanges und ihrer na-
turnahen Zusammensetzung erhalten und weiterentwickelt werden.

B12.3.2.10 (Z) Naturnahe Wildflusssysteme, insbesondere des Lechs siidéstlich Fissen, der Vils, der Steinacher Achen, des
Halblechs und des Lobenbaches sollen in ihrer typischen Ausprégung erhalten werden. Sie sollen mit ihren unverbau-
ten Zuflssen im dkologischen Verbund stehen.

B 13.3 (2) Der Hochwasserschutz ist in der ganzen Region zu verbessern; er soll insbesondere an lller, Wertach und Lech so-
wie deren Nebengewdssern den gestiegenen Anforderungen und Sicherheitsbedirfnissen Rechnung tragen.

B112.2.4 (Z) In den Tourismusgebieten Oberallgéu, Ostallgéu, Allgduer Alpenvorland, Westallgéu und Bodenseegebiet sol -
len die erforderlichen Einrichtungen fir Urlaub, Erholung, Gesundheit und Sport fach- und sachgerecht fir alle Jah-
reszeiten verstdrkt ausgebaut werden.

B112.4.1 (Z) Die Landwirtschaft, einschlieSlich der Nebenerwerbslandwirtschaft, soll als Wirtschaftsfaktor — aber auch im
Hinblick auf ihre landeskulturelle Bedeutung — in der ganzen Region gesichert und gestérkt werden.

B 11 2.4.4 (G) Sowohl der Erhalt als auch eine bedarfsgerechte Verbesserung des léndlichen StraBen- und Wegenetzes ist an-
zustreben.

B IIl 1.2 (G) Der Erhalt und die Weiterentwicklung der &rilichen und Gberérilichen Einrichtungen fir die Jugendarbeit, -bil -
dung und -freizeit ist anzustreben.

BIIl 5.1 (G) Es ist anzustreben, die Funktion der gesamten Region im Bereich Erholung, Freizeit und Sport zu sichern und
weiterzuentwickeln. Die rdumlichen Voraussetzungen fir eine umwelt- und sozialvertrdgliche Gestaltung von Freizeit,
Erholung und Sport sind méglichst zu schaffen.

(G) In allen Mittelbereichen der Region ist ein vielfdltiges Angebot an Freizeit-, Erholungs- und Sporteinrichtungen an-
zustreben.

B Ill 5.2 (Z) Die Wander-, Radwander- und Reitwege sollen weiter vernetzt, qualitativ verbessert und bei Bedarf ergénzt wer-
den.

BV 1.1 (G) Dem Erhalt und der weiteren Entwicklung der gewachsenen Siedlungsstruktur der Region ist entsprechend der
Bedirfnisse von Bevélkerung und Wirtschaft Rechnung zu tragen.

BV 1.2 (Z) In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung stattfinden. Eine Uber die organische
Siedlungsentwicklung hinausgehende Entwicklung ist in der Regel in zentralen Orten und Siedlungsschwerpunkten zu-
|&ssig.

BV 1.3 (Z) Insbesondere soll einer unorganischen Ausweitung der Siedlungsgebiete in besonders exponierte Lagen wie Kup-
pen und Oberhangteile von Héhenricken vor allem im Siden und Westen der Region entgegengewirkt werden.
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(Z) Zur Eingrenzung des Flachenverbrauchs sollen insbesondere vorhandene Baulandreserven und leer stehende Ge-
béude genutzt sowie Nachverdichtungen in den Siedlungsgebieten vorgenommen werden.
(G) Die Versiegelung von Freifléchen ist méglichst gering zu halten.
(Z) Einer Zersiedelung der Landschaft soll entgegen gewirkt werden. Neubaufléchen sollen méglichst in Anbindung
an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

BV 1.7 (Z) Die Stadte und Dérfer sollen in allen Teilen der Region in ihrer Funktion, Struktur und Gestalt erhalten, — wo er-
forderlich — erneuert und weiterentwickelt werden. Dabei soll auf gewachsene und landschaftstypische Dorfstrukturen
und Ortsbilder besondere Ricksicht genommen werden.

3.2 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Pfronten besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan. Das ge-
gensténdliche Gebiet ist im bestehenden Flachennutzungsplan iberwiegend als Grinfléche mit Zweckbestim-
mung als Sportanlage bzw. Tennis, in einem kleinen Teil als Fléche fur die Landwirtschaft dargestellt, siehe auch
untenstehende Abbildung 2. Daher wird im Parallelverfahren der Flachennutzungsplan angepasst, um die Vor-
aussetzung fir die gegensténdliche Bauleitplanung zu schaffen.

Geméf einschlégiger Anforderungen der Umweltprifung sind Angaben zu machen iber alternative Planungs-
Uberlegungen. Da es sich hier um ein Areal handelt, dass im Flachennutzungsplan bereits fir Tennisanlagen
ausgewiesen ist, macht die Errichtung zusatzlicher Tennisplétze hier Sinn.

Abbildung 2: Ausschnitt des Fléchennutzungsplanes der Gemeinde Pfronten, unmaf3stéblich

3.3 Weitere Schutzgebiete

Innerhalb des Planbereiches sind keine zu beachtenden Schutzgebiete (FFH- und SPA-Gebiete) oder kartierten
Biotopflachen gegeben. Am Nordrand des Plangebietes grenzen jedoch zwei Biotope an. Sie tragen die Biotop-
teilflachennummern 8429-0061-002 und 8429-0061-003 und sind beide beschrieben als begleitende Gehélz-
sdume der Vils zwischen Halden und Steinach .Wéhrend die Teilnummer -003 das Plangebiet praktisch nicht be-
rihrt und hier keine negative Beeinflussung durch die Planung neuer Tennisplétze zu erwarten ist, ragt die Teil-
nummer -002 minimal in das bestehende Clubhaus des Tennisvereins hinein. Da die Baugrenze an dieser Stelle
iedoch nicht ausgeweitet wird, ist auch hier eine negative Beeinflussung unwahrscheinlich, zumal das Gebéude
dort schon besteht und das Biotop — wenn auch anders kartiert — an dieser Stelle bereits etwas zurickgesetzt sein
dirfte.

GemafB dem Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP Ostallgéu) ist geméf Karte 2.1 Gewdisser die Néhe zur
Vils zu beachten. Diese ist auf der Karte als Wildbach im Ammer- und Vilser Gebirge vermerkt, dort sollen natir-
liche Wildbéche und Bachtobel mit ihren charakteristischen Lebensraumkomplexen gesichert sowie nach Még-
lichkeit Wildbachverbauungen zurickgenommen werden. Da die Tennisanlagen im Planbereich jedoch bereits
schon bestehen und die neuen Anlagen nicht ndher als der Bestand an die Vils heranriicken, ist hier nicht von
einer negativen Beeintrdchtigung auszugehen.
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Geméf Karte 2.2 Feuchtgebiete des ABSP liegt am westlichen Ausléufer des Plangebietes ein Gebiet zur Opti-
mierung der kleineren Bachauen mit ihrem typischen Arten- und Lebensraumspekirum. Aus den vorgenannten
Grinden ist jedoch auch hier nicht von einer negativen Auswirkung der Planung auf besagtes Ziel auszugehen.

Ahnlich verhélt es sich mit der in Karte 2.4 Waélder und Gehdlze des ABSP dargestellten Waldflachen. Sidlich
des Plangebietes sollen naturnahe Bergwdlder erhalten und geférdert werden. Da hier jedoch ausreichend Ab-
stand zwischen dem Plangebiet und den auf der Karte dargestellten Waldflachen besteht und auBerdem die neu
geplanten Tennisplatze nicht néher an die Waldgebiete heranriicken, ist auch hier nicht von einer Beeintrachti-
gung auszugehen.

Die Karte 2.3 Trockenstandorte und alpine Lebensrédume des ABSP zeigt keine Konflikte mit der gegensténdli-
chen Planung auf.

Es bestehen somit keine Konflikte mit den Darstellungen des ABSP.

4. Planung
4.1 Konzept

Mit der gegenstandlichen Anderung des Flachennutzungsplanes soll eine Flache fir Gemeinbedarf mit den
Zweckbestimmungen sportliche Zwecke dargestellt werden. Diese wird durch eine Verkehrsflache ergénzt, wel-
che durch das Plangebiet fihri.

Durch diese Planung wird die bisherige Darstellung des Plangebietes als Griinflache mit Zweckbestimmung Ten-
nis, in einem kleinen Teil auch als Flache fir die Landwirtschaft, geéndert. Dadurch soll der Bestand der dortigen
Tennisanlage gesichert werden sowie die Neuanlage von Tennisplétzen sowie Stellplétzen erméglicht werden, for
das im parallel aufgestellten Bebauungsplan Baurecht geschaffen werden soll.

Sy A NG N b ¥ S - i
Abbildung 3: gegenstandliche Fléchennutzungsplanénderung, Abbildung 4: Giltiger Flachennutzungsplan mit Geltungsbe-
unmaBstéblich reich der gegenstdndlichen Fléchennutzungsplandnderung

4.2 Grinordnung

4.2.1 Natirliche Grundlagen
Das Plangebiet liegt zwischen ca. 866 m 6NN und ca. 873 m 4NN Héhe. Die Fléche des Geltungsbereiches

wird bisher Gberwiegend bereits fir die bestehende Tennisanlage mit finf Spielfeldern, Clubhaus und Ziegel-
mehlhitte (Lager fir das fur die Wartung der Plétze nétigen Materials) genutzt und dient im Ubrigen als landwirt-
schaftliche Nutzflache. Auch die umliegenden Fléchen sind landwirtschaftliche Nutzflachen. Durch das Plange-
biet fihrt eine Strafle, der Rappenschrofenweg, welcher bisher noch nicht im Flachennutzungsplan als Verkehrs -
flache dargestellt ist.

Im Geltungsbereich finden sich unmittelbar keine Bau- oder Bodendenkmale oder Naturschutzgebiete. An den
Randern des Plangebietes liegen teilweise schmale Waldstreifen, im Umland findet sich weiterer Wald. An Nord-
rand des Plangebietes finden sich zwei Teilfldchen eines amtlich kartierten Biotops, welche Teilweise in die Pla-
nung hineinragen, allerdings durch die Planung nicht berihrt werden. Das Plangebiet liegt nérdlich des nahege-
legenen landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr. 17 ,Gebiet Edelsberg — Breitenberg”.

Im Plangebiet finden sich laut Ubersichtsbodenkarte (1:25.000) des Umweltatlas Bayern , Vorherrschend
(Para-)Rendzina und Braunerde-(Para-)Rendzina aus Sandgrus bis -schutt(Schwemmféchersediment), gering ver-
breitet Braunerde aus grusfGhrendem Lehm(Carbonatgestein)”
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Laut Bodenschatzungsibersichtskarte (1:25.000) des Umweltatlas Bayern finden sich im Plangebiet Béden mitt-
lerer Zustandsstufe mit guten Wasserverhdaltnissen.

GemaB Hycrogeologischer Karte des Umweltatlas Bayern (1:250.000) hat das Plangebiet eine hohe Wasser-
durchlassigkeit (>1E-3 — 1E-2).

Laut Standortauskunft Bodenkundliche Bewertung des Plangebietes ist das Grundwasser im Plangebiet mehr als
20 dm tief.

4.2.2 Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist die Eingriffsregelung mit ihren Elementen Vermeidung und Ausgleich im Bauleit-
planverfahren in der Abwégung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu beriicksichtigen.

Die Ermittlung des Ausgleichsfléche erfolgt im Umweltbericht.
4.3 Verkehr, ErschlieBung, Wasserwirtschaft

Strafen

Das Plangebiet wird durch den Rappenschrofenweg erschlossen, der teilweise im Geltungsbereich des Plange-
bietes liegt. Uber diese besteht Anschluss an den Obweg, welche riber die Vilstalstrafle zur Allgauer Strafle, ei-
ner Hauptverbindungsstrafie Pfrontens fihrt. Uber diese besteht Anschluss an das Gberregionale Verkehrsnetz.

Technische ErschlieBung

Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an das Ortsnetz gesichert. Die Reinigung des Abwassers des seit den
70er Jahren bestehenden Clubhauses erfolgt in einer Dreikammergrube. Wenig verschmutztes Niederschlags-

wasser von Dachflachen, Grundstickzufahrten und StrafBen soll soweit méglich breitflachig tber bewachsenem
Boden zur Versickerung gebracht werden. Die im Plangebiet zuléssigen Tennisplétze und Stellplétze sind zudem
versickerungsfahig.

Die Stromversorgung soll durch die Elekirizitdtswerke Reutte sichergestellt werden.

Die Elekirizitdtswerke Reutte werden am Verfahren beteiligt.

Die Deutsche Telekom und die Vodafone GmbH werden am Verfahren beteiligt.

Wasserwirtschaft

Nérdlich des Plangebietes verlguft die Vils. In ihrem Bereich liegt eine HQ100-Hochwasserflache, die minimal in
das Plangebiet hineinragt. Von einer Geféhrdung ist hier jedoch nicht auszugehen. Die Bestandsgebéude liegen
teils weit auBerhalb der genannten Fléche und die bestehenden sowie geplanten Tennisplétze liegen ebenfalls
auBerhalb der Fléche und sind zudem wenig anféllig fir Uberschwemmungen. Die Versickerungsféhigkeit ist
hoch. Laut Ubersichtsbodenkarte (1:25.000) des Umweltatlas Bayern ,Vorherrschend (Para-)Rendzina und
Braunerde-(Para-)Rendzina aus Sandgrus bis -schutt(Schwemmféchersediment), gering verbreitet Braunerde aus
grustGhrendem Lehm(Carbonatgestein)”

5. Sonstige Hinweise und Empfehlungen:

Denkmalpflege
Im oder an das Plangebiet angrenzend liegen keine kartierten Denkmaéler. Das néchstliegenden Denkmal liegt

Uber 40 m nordéstlich des Geltungsbereiches, auf der dem Plangebiet gegeniberliegenden Seite der Vils. Eine
Beeintréichtigung der gegensténdlichen Planung durch das Denkmal ist nicht anzunehmen. Es wird dennoch
ausdricklich darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmadler der Meldepflicht gemaf3 Art.
8 Abs. 1 — 2 DSchG unterliegen.

Dennoch wird darauf hingewiesen, dass aufgrund bisheriger archéologischer Funde bei BaumaBBnahmen Bo-
dendenkmadler auch auBBerhalb des eigentlichen Bodendenkmalbereiches bzw. Funde nicht ausgeschlossen sind.

Immissionsschutz
Im Plangebiet ist mit dem Auftreten von Immissionen zu rechnen.
Immissionen — Landwirtschaft
Von den benachbarten Grinlandfléchen kénnen bei der Bewirtschaftung Emissionen ausgehen, wie sie von ei-
ner ordnungsgeméfBen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung zu erwarten sind. Diese sind unvermeidlich und mis-
sen gemdB § 906 BGB hingenommen werden.
Immissionen — Tennisanlage
Beziglich der potenziellen Larmemissionen der im Plangebiet vorgesehenen Tennisanlagen wurde ein schalltech-
nische Untersuchung durch das Ingenieurbiro fir Umwelttechnik Tecum erstellt. Dieses kam nach Beurteilung
der zu erwartenden Emissionen zu folgender Zusammenfassung:
~Nach Erweiterung der Tennisanlage um zwei weitere Spielfelder sind an den mafigeblichen schutzbedirfti-
gen Nutzungen im ,empfindlichsten” Tag-Beurteilungszeitraum an Sonn- und Feiertagen von 13.00 Uhr bis

Vorentwurf i. d. F vom 02.03.2023 Seite 8 von 9



Gemeinde Pfronten Landkreis Ostallgéu
13. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 63 ,Pfronten-Heitlern/Tennisanlage”

15.00 Uhr Beurteilungspegel zu erwarten, die die mafigeblichen Immissionsrichtwerte um 10 dB(A) bzw. 11
dB(A) unterschreiten. Orientierende Berechnungen zeigten, dass auch bei gelegentlichem néichtlichen Terras-
senbetrieb mit Pkw-Abfahrten vom Parkplatz keine kritischen Gerduschbelastungen zu erwarten sind.
Aus der Sicht des Lérmschutzes bestehen daher gegen die Errichtung der beiden Spielfelder keine Beden-
ken.”

Die vorgesehenen Parkplétze sidlich der neu geplanten Tennisplétze wurden vom Biiro Tecum ebenfalls unter-

sucht. Dazu teilte das Biro wie folgt mit:
wir haben in Ergénzung zu den Berechnungen in unserem Bericht vom 29.11.2022 noch Berechnungen
zum Parkplatzlérm der geplanten 10 bis 12 Stellplétze nérdlich des Rappenschrofenweges durchgetfihrt. Die
Berechnungen erfolgten gemdf3 den Vorgaben der Sportanlagenlérmschutzverordnung nach den Regelungen
der RLS-20 und zwar fir den ,empfindlichsten” Zeitblock an Sonn- und Feiertagen von 13.00 Uhr bis 15.00
Uhr. Fir diesen Zeitraum wurde die Geréduschsituation dberbewertend eine Pkw-Bewegung pro Stellplatz und
pro Stunde in das Berechnungsmodell eingestellt.
Die Ergebnisse der Berechnungen kénnen der Pegeltabelle der beigefiigten Anlage A entnommen werden.
Am Ml-Immissionsort IO liegt der Beurteilungspegel des geplanten Parkplatzes um 25 dB(A) und am WA-
Immissionsort 102 um gerundet 26 dB(A) unterhalb der Richtwerte von 60 dB(A) bzw. 55 dB(A).
Die Gerdusche des geplanten Parkplatzes sind somit irrelevant. Bei Rundung auf ganze dB(A) ergeben sich
auch bei Beriicksichtigung des Parkplatzlérms die in Tabelle 2 des Berichts vom 29.11.2022 angegebenen
Beurteilungspegel von 49 dB(A) an 101 und 45 dB(A) an 1O2.
Hinsichtlich der Errichtung und des Betriebs des Parkplatzes bestehen aus schalltechnischer Sicht keine Be-
denken.”

Abfallvermeidung, Abfallverwertung, Abfallentsorgung
Fir hygienisch einwandfreie Abfallbeseitigung ist durch einen Anschluss an die &ffentliche Millabfuhr des Land-
kreises sichergestellt.

Altlasten/Bodenschutz
Altlasten: Es sind keine Hinweise auf altlastenverdéchtige Ablagerungen bekannt.

Schutzgut Boden: Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der
bei Bauarbeiten anféllt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemaf
und schadlos zu entsorgen. Hieriber sind Nachweise zu fihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

6. Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

Geméf § 2 Abs. 4 BauGB muss fur die Flachennutzungsplanénderung ein Umweltbericht erstellt werden. In die-
sem erfolgt eine Bestandserfassung und Bestandsbewertung der umweltrelevanten Schutzgiter, die Darstellung
der Ziele des Umweltschutzes und eine Prognose Gber die Auswirkungen der Planung.

In der Umweltprifung werden sowohl die Fldachennutzungsplanebene als auch die Ziele des parallel aufgestell-
ten Bebauungsplanes behandelt. Der Umweltbericht wird fir beide Bauleitpléne gemeinsam erstellt und liegt als
Teil der Begrindung dem Bebauungsplan bei.

7. Kartengrundlage

Fir das Plangebiet liegt eine Kartengrundlage des zustéindigen Amtes fir Digitalisierung, Breitband und Vermes-
sung vor.

Kaufbeuren, Pfronten,

Thomas Haag, Stadtplaner Alfons Haf, Erster Birgermeister
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