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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

1.8

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung

Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutz-
geselz

Bundes-Immissions-
schutzgesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013
(BGBI.1S.1548)

(BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S.132), zuletzt getindert durch Gesetz vom 11.06.2013
(BGBI. 1S.1548)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509); die
im nachfolgenden Text zitierren Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.04.2013
(6VBI. 5. 174)

(60) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S.796), uletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.2012 (GVBI.
S.366)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S.2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 08.04.2013 (GVBI. S.174)

(BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. 1 S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.07.2013
(BGBI. 15.1943)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF)
mit Zeichenerkldrung

2

2.1 6F,
GEZU
G,
GE,
GEs

2.2 6L,

Gewerbegebiet 1, Gewerbegebiet 2a, und Gewerbegebiete 3
bis 5

Die Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (Tankstellen) sind
nicht zuldssig werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriehsinhaber und Be-
trigbsleiter, die dem Gewerbebetrieh zugeordnet und ihm gegeniber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind) sowie die Nut-
zungen nach §8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergniigungsstitten) werden
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNV0).

Werbeanlagen, die nicht an der Stitte der Leistung errichtet werden
und somit eine eigenstdndige gewerbliche Hauptnutzung im Sinne
des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO darstellen, sind nicht zuldssig (§ 1
Abs. 9 BauhV0).

Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind
nicht zuldssig. (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

(89 Abs. T Nr. 1 BauGB; §8 BauNVO; Nr.1.3.1. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Gewerbegebiet 2b mit dem besonderen Nutzungszweck von Fld-
chen (Unterbringung der erforderlichen Stellpldtze des Betriebes der

Firma DECKEL MAHO Pfronten GmbH); zuldssig sind ausschlieBlich
folgende Nutzungen:

Parkhaus sowie
nicht tberdachte Stellpldtze und Zufahrten.

AuBerhalb der hinweislich dargestellten Flutmulde sind zudem Frei-
fliichen zur Lagerung zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 8 BauNVO; Nr. 1.3.1. PlanZVi.V.m. § 9
Abs. 1 Nr.9 BauGB, Nr. 15.4. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.3 Emissionskontingente In den Gewerbegebieten zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und An-
lagen), deren Gerdusche die nachfolgend angegebenen Emissions-
kontingente Lgx nach DIN 45691 weder tagsiber (6:00 bis
22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) Gberschreiten.

Gebiet  Bezugsfliche Emissionskontingente Lin dB(A)/m?
in m?
tags nachts
(6:00—22:00Uhr)  (22:00—6:00 Uhr)
GE, 5.981 56 41
6E3, G 11.109 55 40
GE; 5.794 55 40
GE4 17.010 54 39
GEs 938 47 32
Die Prisfung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 (2006-12), Ab-
schnitt 5 (archivmdBig hinterlegt beim Deutschen Patentamt).
Die maBgeblichen Immissionsorte befinden sich auf den Fl.-
Nrn. 484, 502, 645/9 und 645/88.
Fir die Immissionsorte IP 1 (FI.-Nr.645/88) und IP 2 (Fl.-
Nr. 645/9) gelten um die in der folgenden Tabelle genannten Zu-
satzkontingente erhohten Emissionskontingente:
Teilfldche Lusatzkontingent in dB(A)/m?
IP1 IP2
tags nachts fags nachts
GE, +3 +3 +2 +2
GE g, G2y +5 +5 +2 +2
GE; +3 +3 +2 +2
GE4 +5 +5 +0 +0
GEs +13 +13 +7 +7
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24

25

2.6

GRZ....

Uberschreitung der
Grundfldche

H...md. NN

Die Priifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens er-
folgt nach DIN 45691 (2006-12), Abschnitt 5, wobei der die Glei-
chungen (6) und (7) fiir die Immissionsorte j Lex; durch Le; + Le s,
7u ersefzen ist.

Diese Festsetzung gilt fir alle zukinftigen Nutzungen und Nut-
zungsanderungen innerhalb der Teilfldchen GE;, GEs,, GEy, GEs, GE,
und GEs. Nutzungen, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Be-
bauungsplanes bereits bestehen und genehmigt sind, sind von die-
ser Festsetzung nicht betroffen solange keine Nutzungsinderung
stattfindet.

(81 Abs. 4 Nr.2 BauNVO)

Grundfldchenzahl als HochstmaB

(89 Abs.1Nr.1BauGB; § 16 Abs.2 Nr. 1 und § 19 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.5. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Die zulissige Grundfldche darf neben der in § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollflachig versiegelte

— Stellplitze und
— TIufahrten zu Stellpldtzen und Garagen

um weitere 50 %, jedoch héchstens bis zu einer Grundfldchenzahl
von 0,90 iberschritten werden.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauV0)

Hahe (Gesamthahe) von Gebduden und sonstigen baulichen
Anlagen iiber NN als HochstmaB; die Hohe simtlicher Bauteile
von Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen sowie von Kriinen
und Krananlagen (mit Ausnahme von untergeordneten Bauteilen
wie z.B. Antennen, Schornsteinen, Aufzugsaufbauten, Liftungsge-
rite, etc.) darf an keiner Stelle den festgesetzten Wert iberschrei-
ten.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 4 u. § 18 Abs. 1 BauV0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.7 Hohe von Werbeanlagen

2.8 a

" [

210  Nebenanlagen und sons-

tige bauliche Anlagen
auBerhalb der Gberbau-
baren Grundstiicksfldche

Anlagen

2.12 z§

70

Die Hohe von Werbeanlagen innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksfldche darf die dort festgesetzte Hihe (Gesamthdhe) nicht
iberschreiten. AuBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflichen be-
trgt die max. Hohe von Werbeanlagen 8,00 m.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr. 4 u. § 18 Abs. 1 BauNV0)

Abweichende Bauweise; sie modifiziert die offene Bauweise wie
folgt: Die Ldnge von Hauptgebduden darf die in der folgenden Ta-
belle enthaltenen Werte nicht tberschreiten (jegliche Richtung).

0 max. 150m

W) max. 125m

(89 Abs. T Nr.2 BauGB; §22 Abs. 4 BauNVO0; siehe Planzeichnung)

Baugrenze

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanV;
siehe Planzeichnung)

In den Baugebieten sind die gemdB § 14 BauNVO zuldssigen Ne-
benanlagen und nicht Gberdachte Stellpldtze und Garagen auch
auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauV0)

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhal-
ten sind; innerhalb der Flichen sind keine baulichen Anlagen zu-
lassig. Ausgenommen hiervon sind nicht Gberdachte Stellpldtze und
Lufahrten.

(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; Nr. 15.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Sichtfldchen fiir den flieBenden Verkehr; innerhalb der Fldche
muss eine uneingeschriinkte Sicht Gber 0,80 m tber Fahrbahn-
Oberkante gewdhrleistet sein.
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2.13

2.14

2.15

2.16

2.17

2.18

7,00

Unterirdische Bauweise

von Niederspannungslei-

tungen

Versickerung von Nieder-

schlagswasser in den
Baugebieten

Die BemaBung bezieht sich auf die Schenkel-Langen in Metern (ab
Einmindungsachse bzw. Fahrbahnrand, BemaBung beispielhaft
aus der Planzeichnung).

(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.1. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen als Begleitfldche; fir StraBenbegleitgriin, Stell-
plétze, Randflachen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster etc.), Loi-
pen

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fir das Regelprofil; du-
Bere Umgrenzung aller Verkehrsfldchen (BemaBung beispielhaft
aus der Planzeichnung)

(89 Abs. T Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.4. PlanZV; siche Planzeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in unterirdischer
Bauweise zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

In den Baugebieten ist anfallendes Niederschlagswasser, soweit
dies auf Grund der Bodenbeschaffenheit maglich ist, auf dem
Grundstiick in den Untergrund zu versickern.

Die Versickerungsanlagen sind nach dem Merkblatt DWA-M 153
und nach dem Arbeitsblatt DWA-A138 zu bemessen, zu planen und
auszufihren.

(89 Abs. 1 Nrn.14 u. 20 BauGB)
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2.19

2.20

221

272

2.23

2.24

2.25

Private Grinfliche

—

Private Grinfldche

Bauliche Anlagen inner-

halb der Flutmulde

Verkehrsanlagen inner-

halb der Flutmulde

Pflanzungen innerhalb
der Flutmulde

Private Griinfldche als Bach begleitende Zone; die Fliche ist
extensiv zu nutzen. Bauliche Anlagen sind unzuldssig.

(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr. 9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Private Griinfldche als Ortsrandeingriinung
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr. 9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Wasserfldche
(89 Abs. 1 Nr. 16 BauGB; Nr. 10.1. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Fldchen fiir die Landwirtschaft; als Flache fur die Grinlandwirt-
schaft ohne bauliche Anlagen

(89 Abs. 1 Nr.18 BauGB; Nr. 12.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Durch die im Bereich der Flutmulde liegenden Teile des Parkhauses
des Gewerbegebietes 2b (GE 35) darf der Abfluss von bei Hochwasser
aufgestautem Wasser nicht wesentlich behindert werden.

(89 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die Verkehrsanlagen, Stellplitze und Zufahrten im Bereich der Flut-
mulde dirfen nicht Gber dem bestehenden Geldndeniveau liegen
und zu keiner wesentlichen Begintriichtigung des Hochwasserab-
flusses fihren.

(89 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Innerhalb der Flutmulde ist die Pflanzung der planzeichnerisch fest-
gesetzten Baume zuldssig. Dariiber hinaus sind Gehdlzpflanzungen
nur in dem MaBe zuldssig, dass sie zu keiner wesentlichen Beein-
frichtigung des Hochwasserabflusses fihren.

(89 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
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226  Gefdlle innerhalb der
Flutmulde

2.27  Bodenbeldge in den Bau-
gebiefen

228  Unterirdische Lagerbe-
hdlter von Wasser ge-
fahrdenden Stoffen

2.29 @

2.30 O

Das bestehende Gefiille innerhalb der Flutmulde (von Nord nach
Siid) ist zu erhalten.

(89 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

In den Baugebieten sind offene Stellpldtze mit wasserdurchlissi-
gem Bodenbelag anzulegen (z. B. Schotterrasen, wassergebundene
Decken, Rasenpflaster). Der Belag darf einen Abflussheiwert von
0,6 nicht Gberschreiten.

Dies gilt nicht fir Bereiche, die auf Grund eines im Sinne dieser
Planung zuldssigen

— Produktionsablaufes oder

— regelmaBigen Befahrens mit Lkw oder

— Verarbeitens oder Umlagems von Grundwasser belastenden
Substanzen

einen entsprechenden Bodenbelag erforderlich machen.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Unterirdische Lagerbehdlter von Wasser gefdhrdenden Stoffen sind
gegen Auftrieb zu sichern.

(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Lu pflanzender Baum 1. Wuchsklasse als Baum Gber 15 m
Hohe; verbindlicher Standort, um bis zu 5,00 m vom Planeintrag
abweichbar. Es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zu
"Pflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes" zu ver-
wenden. Die Bidume misssen bei Pflanzung einen Mindeststamm-
umfang von 20-25 cm aufweisen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr. 13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Lu erhaltender Baum
(89 Abs. 1 Nr.25b BauGB; Nr. 13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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231 Pflanzungen im
Geltungsbereich des
Bebauungsplanes

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen sind standortgerechte, heimische Biume
und Strducher aus den unten genannten Pflanzlisten zu verwen-

den.

— Auf max. 1% der Grundstiicksfliche sind auch Strducher, die
nicht in der u.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-

striiucher, Rosen-Ziichtungen).

— 1usiitzlich zv den planzeichnerisch festgesetzten, zu pflanzen-
den Bdumen sind in den Baugebieten (private Grundstiicke)
mind. 20 weitere Laubbdume aus der u.g. Pflanzliste 1 zu
pflanzen. Bestehende Biume, die erhalten werden, dirfen auf
dieses Pflanzgebot angerechnet werden.

— Hecken aus Nadelgehdlzen sind unzuldssig.

Festgesetzte Pflanzlisten:

Pflanzliste 1
Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahom
Berg-Ahorn
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstdmme
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Eberesche

Striiucher

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Pfaffenhiitchen
Gewdhnlicher Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Wildrosen

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa spec.
Sambucus nigra
Viburnum lantana
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2.32

2.33

2.34

o O O o0 0 O

o Pllanzung ©
O O O O O O

Dachbegriinung

Fassadenbegriinung

Pilanzliste 2 (innerhalb der privaten
Griinfldche als bachbegleitende Zone)

Bdume 1. Wuchsklasse

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Grau-Erle Alnus incana
Esche Fraxinus excelsior

Bdume 2. Wuchsklasse

Trauben-Kirsche Prunus padus
Sal-Weide Salix caprea
Strducher

Ptaffenhijtchen Euonymus europaeus
Purpur-Weide Salix purpurea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gewdhnlicher Schnegball Viburnum opulus

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen,
Striuchern und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzung von
Striuchern zur Entwicklung einer naturnahen Feldhecke mit unre-
gelmaBig buchtigen AuBenrdndern. Es sind ausschlieBlich Strauch-
arten aus der Pflanzliste 1 zu "Pflanzungen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes" verwenden.

(89 Abs. T Nr.25a BauGB; Nr. 13.2.1. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

Das Flachdach des im Gewerbegebiet 2b (GE) zuldssigen Park-
hauses ist extensiv zu begriinen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Die in die freie Landschaft ausgerichteten AuBenfassaden (d.h.
nach Norden, Osten und Siden) des im Gewerbegebiet 2b (GEs)
2uldssigen Parkhauses sind mit Schling-, Rank- oder Kletterpflan-
zen zu begrinen. Es sind ausschlieBlich Arten aus der folgenden
Pflanzliste zu verwenden:

Efeu Hedera helix
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2.35

2.36

237

2.38

EG...m 0. NN

Gewdhnliche Waldrebe (lematis vitalba

Echtes GeiBblatt Lonicera caprifolium
Wald-GeiBblatt Lonicera periclymenum
Finfblattriger Wilder Wein Parthenocissus quinguefolia
Dreispitzige Jungfernrebe Parthenocissus tricuspidata
Blauregen Wisteria sinensis

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Abgrenzung  ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher ~Art
und/oder unterschiedlichem MaB der Nutzung

(89 Abs. 1 BauGB und § 16 Abs. 5 BauNVO; Nr.15.14. PlanV;
siehe Planzeichnung)

ErdgeschoB-FuBbodenhdhe iiber NN als Mindestwert, gemes-
sen an der Oberkante des ErdgeschoB-Roh-FuBbodens in den maB-
geblichen Teilen des Grundrisses; der festgesetzte Wert darf nicht
unterschritten werden.

(89 Abs. 3 BauGB; siehe Planzeichnung)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 6. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Am Romerweg" der Ge-
meinde Pfronten

(89 Abs. 7 BauGB; Nr. 15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Bereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Am
Romerweg" der Gemeinde Pfronten

Die gesamten Festsetzungen fir den Anderungsbersich befinden
sich auf einer von der bisherigen Planzeichnung ausgekoppelten
Planzeichnung (auf der Grundlage der aktuellen Flurkarte). Die In-
halte des Bebauungsplanes Nr. 21 "Am Romerweg" (Fassung vom
23.02.1984, rechtsverbindlich seit 28.01.1986, sowie alle Ande-
rungen, Erginzungen oder Erweiterungen, die sich auf diesen Be-
bauungsplan beziehen) vor dieser Anderung werden fir diesen Be-
reich vollstdndig durch diesen Bebauungsplan ersetzt.

(89 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung)
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Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB an ande-
rer Stelle gemB § 9 Abs. 1a Satz2 BauGB (externe
Ausgleichstliichen/-maBnahmen)

31 Lage der Ausgleichsfld- ~ Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird eine
che/-maBnahme Ausgleichsfldche auBerhalb des Geltungsbereiches dieser Planung
zugeordnet. Diese Ausgleichsflache befindet sich auf den Fl.-
Nrn. 652, 653/2, 655/1, 655/5, 655/6, 656/6, 657/1 (Teilfld-
chen) und 653/1 der Gemarkung Steinachpfronten (§ 9 Abs. Ta
Satz 2 BauGB; siehe nachfolgende Planskizze).
Planskizze NN R
E::j Lage der Ausgleichsflachen/-maBnahmen
Anlage von flachen Mulden als Amphibien-Laichge-
@ wisser (Tiefe bis zu 0,5 m) mit unterschiedlichen Bo-
schungsneigungen durch Abgrabungen/Ausbaggerun-
gen mit Abtransport des Erdmaterials von der Fliche
@ Entwicklung von artenreichem, feuchtem Extensiv-
grinland auf den verbleibenden Flichen durch drei-
Seite 14 Gemeinde Pfronten « 6. Anderung und Erwsiterung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Am Ramerweg" in Pfronten-Steinach

Textteil mit 81 Seiten, Fassung vom 15.09.2014



bis vierschiirige Mahd in den ersten drei Jahren; an-
schlieBend ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr
(1.Mahd ab dem 01.07.); auf die Anwendung von
Dinger und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten;
das Schnittgut ist abzutransportieren
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften (BOV)
gemdh § 9 Abs.4 BauGB mit Zeichenerkldrung

41

42

43

44

Inkraftsetzung der Ab-

standsfldchen

Dachformen

FD

Werbeanlagen in den
Baugebieten

Es gelten die Abstandsfldchenvorschriften der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO).

(Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO)

Alle vorgeschriebenen Dachformen gelten fir Décher von Hauptge-
biuden. Fiir Nebengebdude und untergeordnete Bauteile (z.B. Ein-
gangsiberdachungen etc.) sind alle Dachformen zuldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Dachform Flachdach; als Flachddcher gelten Ddcher bis zu einer
Dachneigung von max. 10°.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO; siehe Planzeichnung)

Werbeanlagen in den Baugebieten dirfen in keiner Ansicht (senk-
rechte Projekfion) eine GroBe von 25 m? Fliiche (pro einzelne An-
lage) Gberschreiten. Die Beleuchtung der Anlagen muss kontinuier-
lich erfolgen (kein Blinken etc.). Eine Beleuchtung der Anlagen im
Leitraum zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr ist nicht zuldssig.

(Art. 81 Abs. 1 Nr.2 BayBO)
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5 Hinweise und Zeichenerkldrung
5.1 Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)
5.2 Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)
53 Bestehende Gemarkungsgrenze (siehe Planzeichnung)
54 Rk Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)
55 W Vorhandenes (natiirliches) Geldnde; Darstellung der Hohen-
- schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
- nung)
5.6 Vorhandene Aufschiittung/Bdschung (siehe Planzeichnung)
5.7 Geplante Verkehrsanlagen; die im Rahmen der Umgehungs-
straBe hergestellt werden sollen (siehe Planzeichnung)
5.8 Q Vorhandener Baum (siehe Planzeichnung)
5.9  Vorhandene Geholze GemdB § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es verboten, in der Zeit vom

01.03. bis 30.09. auBerhalb des Waldes vorkommende Baume,
Striiucher oder andere Gehdlze zu roden. Notwendige Gehdlzbesei-
tigungen sollten daher auBerhalb der Brutzeit von Vageln zwischen
dem 01.10. und dem 28.02. erfolgen. Es wird empfohlen, vorhan-
dene Gehdlze mdglichst zu erhalten (Erhaltung bzw. Beseifigung in
Abhdngigkeit von der jeweiligen BaumaBnahme) und wihrend der
Bauzeit mit entsprechenden BaumschutzmaBnahmen zu sichern.
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5.10

5.11

512

Naturschutzrechtlicher
Ausgleich (Abbuchung
vom Okokonto)

Um den Kronen- und Wurzelbereich vorhandener Baume nicht zu
beschddigen und den Gehdlzbestand bestmaglich zu schiitzen, soll-
ten alle baulichen MaBnahmen gemdB DIN 18920 "Landschafts-
bau-Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflchen
bei BaumaBnahmen" sowie RAS-LP4 "Richtlinie fir die Anlage von
StraBen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Béumen,
Vegetationsbestinden und Tieren bei BaumaBnahmen" durchge-
fihrt werden.

Um den erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleich fir die
6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Am Ro-
merweg" sowie die bereits zuvor gettigten, noch nicht kompen-
sierten Eingriffe vollstindig zu erbringen, wird zusiitzlich zu der zu-
geordnefen externen Ausgleichsfldche auf folgendes Okokonto-Gut-
haben von vier gemeindlichen Okokontofldchen zuriickgegriffen:

— 15.535m? durch die zwei im Bebauungsplan Nr. 27 "Pfronten-
Berg/Sportzentrum" festgesetzten Okokontofldchen

— 7.434m? von der OkokontomaBnahme 1 des Projekts "Hoch-
wasserschutz Pfronten - Ausbau der Vils

— 555mZ von der ebenfalls im Projekt "Hochwasserschutz Pfron-
ten - Ausbau der Vils" erarbeiteten MaBnahme auf der Fl.-
Nr. 659/50, Gemarkung Steinachpfronten

Die Okokontoflchen/-maBnahmen werden aktuell formlich in dos
Okokonto eingebucht.

Sichtfldchen fir den flieBenden Verkehr (auBerhalb des Gel-
tungsbereiches); innerhalb der Flache ist eine uneingeschrinkte
Sicht jeweils 0,80 m ber Fahrbahn-Oberkante zu gewdhrleisten
(siehe Planzeichnung).

Umgrenzung von Fldchen fiir den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses (Flutmulde); entlang der Bahn-
linie ist ein 50 m breiter Streifen als Flutmulde zur Ableitung von
grBeren Hochwdssem (> HQ:o0) oder zur Ableitung von Hoch-
wasser bei einer Verklausung der Bahnbriicke mit der "Vils" frei zu
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halten. Ostlicher Bezugspunkt ist der westliche FuB des Dammkor-
pers der Bahntrasse. (siehe Planzeichnung)

Bauliche Anlagen innerhalb der Flutmulde: Die Ausfihrung eines
Parkhauses kann in einer aufgestinderten Bauweise mit maglichst
geringer Inanspruchnahme des Abflussquerschnittes erfolgen. Pla-
nungen eines Parkhauses sollten friihzeitig mit dem Wasserwirt-
schaftsamt Kempten abgestimmt werden.

Verkehrsanlagen innerhalb der Flutmulde: Die Ausfihrungsplanun-
gen der im Flutmuldenbereich gelegenen Verkehrsanlagen, Stell-
plétze und Zufahrten sollten friihzeitig mit dem Wasserwirtschafts-
amt Kempten im Detail abgestimmt werden.

Pflanzungen innerhalb der Flutmulde: Grundstzlich sollten paral-
lele Pflanzungen von Baumreihen zur Bahnlinie vorgenommen
werden, um den Hochwasserabfluss nicht zu gefdhrden. Busch- und
Heckenpflanzungen als Querriegel sollten vermieden werden.
Pflanzungen sollten vorab mit dem Wasserwirtschaftsamt abge-
stimmt werden (z.B. im Rahmen der Freifldchengestaltungspla-
nung).

Fiir Schiden, die an den Stellpltzen durch Hochwasser entstehen,
steht dem Parkplatzbetreiber kein Schadenersatz zu. Durch einen
innerbetrieblichen Warndienst ist sicher zu stellen, dass vor einer
mdglichen Beaufschlagung der Flutmulde mit Hochwasser die Réiu-
mung der Stellpldtze rechtzeitig erfolgt.

Auf Grund der umzusetzenden Versickerungssysteme in Verbindung
mit der Bodenbeschaffenheit und der Lage an einer Flutmulde zur
Ableitung von groBeren Hochwdssern (> HQyq0) sowie an einem-
Vorranggebiet fir den Hochwasserabfluss und -riickhalt H 40 ist in
bestimmten Teilbereichen innerhalb der Baugebiete mit einem Ver-
nissen des Arbeitsraumes zu rechnen. Die Gebdude sollten daher
mit einem grundwasserdichten UntergeschoB ausgefihrt werden.
Dariiber hinaus wird empfohlen, die wasserdichte Bauausfihrung
mindestens dber die maximale Wasserhohe der Flutmulde herzu-

513  Ausfishrungshinweise fiir
die Festsetzungen
2.23-2.25

5.14  Schdden durch Hochwas-
ser innerhalb der Flut-
mulde

5.15  Wasserdichte Bauausfiih-
rung
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5.16

Versickerungsanlagen fir
Niederschlagswasser und
Bodenschutz

sfellen, um Schdden innerhalb von Gebduden dauerhaft zu vermei-
den (Beriicksichtigung von Lichtschéichten, Fenstern, Toren, sons-
tige Offnungen und Ausldssen/Riickstau, etc.).

Die unter "Versickerung von Niederschlagswasser in den Baugebie-
ten" genannten Gblichen Vorgaben zur Bemessung, Planung und
(konstruktiver) Ausfihrung von Sickeranlagen sind v.a. dem Ar-
beitsblatt DWA-A 138 (4/2005) zu entnehmen.

Bemessung und konstruktive Ausfihrung der Versickerungsanlagen
fir Niederschlagswasser sind regelmBig im bauaufsichtlichen Ver-
fahren nachzuweisen (Darstellung im Baugesuch bzw. im Wasser-
rechtsverfahren).

Die Durchldssigkeif des Untergrundes ist durch Sickerversuche oder
Bodenuntersuchungen nachzuweisen. Dieser Nachweis ist durch
qualifiziertes Personal (z.B. Geologe) durchzufiihren. Bei zentralen
Versickerungsanlagen, z.B. Sickerbecken, ist die Untersuchung am
Standort auszufiihren.

Wahrend der Bauzeit sollten die fir die Versickerung vorgesehenen
Fldchen wie folgt vor Verdichtung geschiitzt werden:

— keine Lagerung von Baumaterialien und Bodenaushub
— kein Befahren
— keine Nutzung als Waschplatz jeglicher Art

Lur Vermeidung einer Verunreinigung des Niederschlagswassers
sollte auf Tatigkeiten wie z.B. Autowdische, andere Reinigungsar-
beiten, Be- und Entladungsarbeiten gefahrlicher Stoffe efc. verzich-
tet werden.

Zum Schutz des Bodens ist bei Abtrag eine getrennte Behandlung
des Oberbodens und des kulturfhigen Unterbodens erforderlich.
Zum fachgerechten und schonenden Umgang mit Boden gehort es,
humosen Oberboden nicht Gber eine Hohe von max. 1,50 m zu la-
gern, bei lingerer Lagerung Mieten anzulegen, Verdichtung zu ver-
meiden und losen Boden nicht mit Radfahrzeugen zu befahren. Der
Arbeitshereich bei den ErschlieBungsarbeiten ist ortlich abzugren-
zen. Das Landratsamt Ostallgiu sollte 2 Wochen vor Baubeginn
iber die ErschlieBungsarbeiten informiert werden.
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5.17

5.18

519

5.20

521

522

523

[l
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Brandschutz

Lur fachgerechten Planung und Bauiiberwachung der Versicke-
rungsanlagen fiir Niederschlagswasser ist das Hinzuziehen eines
Fach-Ingenieurs sinnvoll.

Loipe; hier Loipe "Rund um Pfronten" der Gemeinde Pfronten.
(siehe Planzeichnung)

Flachen, fir die Geh-, Fahr-, oder Leitungsrechte erwirkt wer-
den sollten, hier zur Verlagerung des "Millerweidachweges" fir die
Anbindung landwirtschaftlicher Fldchen dstlich der Bahnlinie (siehe
Planzeichnung)

Weiterfihrende Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 21 "Am Romerweg" der Gemeinde Pfronten,
Fassung vom 23.02.1984 (siehe Planzeichnung)

Weiterfihrende Grenze des riumlichen Geltungshereiches der
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Am Romerweg" der Ge-
meinde Pfronten, Fassung vom 27.01.2000 (siehe Planzeichnung)

Weiterfihrende Grenze des riumlichen Geltungshereiches der
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Am Romerweg" der Ge-
meinde Pfronten, Fassung vom 26.10.2006 (siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts. Es handelt sich dabei um geschiitzte Biotope gem. § 30
BNatschG bzw. als Biotop kartierte geschiitzte Landschaftsbestand-
teile gem. Art. 16 BayNatSchG (gewdsserbegleitende Lebensrdume
der "Vils" und angrenzender Gewsser, inshesondere Ufergehdlze),
auBerhalb des Geltungshereiches (siehe Planzeichnung);

Fiir die Zufahrten gelten die "Richtlinien ber Fldchen fir die Feu-
erwehr" — Fassung Februar2007 — (AIIMBI Nr. 15/2008).
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5.24

Ergdnzende Hinweise

Fiir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitshlatt W 405.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstiinde der Hydranten zueinander sollten 100-200 m
nicht Gberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der offentlichen Wasserversorgung Gberschreiten,
sollten fir den Objektschutz selbststindig geniigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen,
im Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzu-
fihren (z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

GemdB Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
das Auftreten von Bodendenkmdlem (z.B. auffillige Bodenverfiir-
bungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstinde, Steingerdte,
Scherben, Knochen etc.) unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
beharde (Landratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denk-
malpflege mitzuteilen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Ei-
gentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Fin-
der an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, auf Grund
eines Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Un-
ternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen
Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegenstinde vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu verstdndigen ist das Bayeri-
sche Landesamt fiir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, oder
die zustiindige Untere Denkmalschutzbehdrde.

Fiir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrinke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der of-
fentlichen/privaten Fliche zu installieren. Die Gemeinde Pfronten
behlt sich die Auswahl der hierfir geeigneten Standorte sowie evtl.
erforderliche Vereinbarungen vor.
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Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine Gewdissernut-
zung dar, die grundsdtzlich einer rechtlichen Erlaubnis durch das
zustindige Landratsamt bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine erlaub-
nisfreie Versickerung durchgefihrt werden kann (Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sollte von der Bauherr-
schaft bei dem zustindigen Landratsamt in Erfahrung gebracht
werden.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Ge-
ruchs-Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Fliissigdung, Pflan-
zenschutzmitteln efc.) sowie Larm-Immissionen (z.B. Traktorenge-
rdusche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Unterkellerungen an Gebduden sollten in Gewdsserndhe als was-
serdichte und auftriebsichere Wannen ausgefihrt werden. Versicke-
rungsmulden sollten im Abstand von mind. 6,00 m zu unterkeller-
ten Gebduden angelegt werden.

Zaune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15 m
zum Durchschlipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

In privaten Grundstiicken darf nur unverschmutztes Niederschlags-
wasser versickert werden.

Eventuell storende Erschiitterungen aus dem bestehenden Eisen-
bahnverkehr sind hinzunehmen.

Hinsichtlich des angrenzenden Bereichs an die Bahnlinie ist zu be-
achten, dass im Rahmen von BaumaBnahmen die Sicherheit des
Eisenbahnbetriebes nicht gefdhrdet werden darf. Bei BaumaBnah-
men im Bereich von Bahnanlagen ist deren Standsicherung und
Funktionstiichtigkeit jederzeit zu gewdhrleisten.

Ein gewolltes oder ungewolltes Hineingelangen in den Gefahren-
bereich der Bahnanlagen ist durch geeignete und wirksame MaB-
nahmen (z. B. Einfriedung) entsprechend der Grtlichen Gegeben-
heiten sicher zu verhindern.

Abstand und Art der Bepflanzung miissen so gewdhlt werden, dass
diese bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kdnnen. Der
Mindestpflanzabstand zur ndchstliegenden Gleisachse ergibt sich
aus der Endwuchshéhe und einem Sicherheitsabstand von 2,50 m.
Diese Abstdnde sind durch geeignete MaBnahmen (Rickschnitt
u.0.) stiindig zu gewdhrleisten.
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Kinftige Aus- und UmbaumaBnahmen sowie notwendige MaBnah-
men zur Instandhaltung und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit
dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn AG weiterhin
zweifelsfrei und ohne Einschrinkungen im dffentlichen Inferesse zu
gewdhren.

5.25  Plangenavuigkeit Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), kinnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spdteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflachen,
etc.). Weder die Gemeinde Pfronten noch die Planungshiiros Gber-
nehmen hierfir die Gewdhr.
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6 Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1S.2414), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. 1 S. 1548), Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.796),
2uletzt gedindert durch Gesetz vom 24.07.2012 (GVBI.S.366), Art. 6 und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 08.04.2013 (GVBI. S. 174), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S.1509), hat der Gemeinderat der Gemeinde Pfronten die
6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Am Romerweg" in offentlicher Sitzung am
25.09.2014 beschlossen.

§1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich der 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Am Romer-
weg" ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 15.09.2014.

§2  Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB an anderer
Stelle

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird eine Ausgleichsflache auBerhalb des Geltungs-
bereiches dieser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsfliche befindet sich auf den FI.-Nr. 652, 653/2,
655/1, 655/5, 655/6, 656/6, 657/1 (Teilfldchen) und 653/1 der Gemarkung Steinachpfronten.

§3 Bestandteile der Satzung

Die 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Am Rémerweg" besteht aus der Planzeich-
nung und dem Textteil vom 15.09.2014. Der 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Am
Romerweg" wird die jeweilige Begrindung vom 15.09.2014 beigefiigt, ohne deren Bestandteil zu sein.

84  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig den auf
Grund von Art. 81 BayBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit
GeldbuBen bis zu 500.000,-€ (Finthunderttausend Euro) belegt werden.
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85 In-Kraft-Treten

Die 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Am Romerweg" der Gemeinde Pfronten trift
mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsheschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(Michela Waldmann, Erste Birgermeisterin) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stidtebaulicher Teil

7.1
7.1.1
7111

7.1.2
7.1.2.]

1.1.22

7123

71.24

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusummenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umweltbericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich am dstlichen Ortsrand des Ortsteils Steinach der Ge-
meinde Pfronten. Westlich des Plangebietes liegen die Betriebsgebtiude der Firma "DECKEL MAHO
Pfronten GmbH", die iberwiegend von Wohnbebauung umgeben sind. Ostlich des Plangebietes
verlduft die Eisenbahnlinie "Kempten - Pfronten-Steinach”. Die Bahnlinie trennt den zu Gberpla-
nenden Bereich von der Siedlung "Am Trdnkbach" sowie den FlieBgewdssern "Triinkbach" und
"Vils".

Der Geltungshereich erstreckt sich ber die Fldchen zwischen dem Betriebsgebdude "Werk 3" der
Firma "DECKEL MAHO Pfronten GmbH" und der Bahnlinie "Kempten - Pfronten-Steinach". Die nord-
liche Grenze verlguft an der "BadstraBe". Westlich der Bahniberquerung der "Badstralie" knickt
der Geltungshereich nach Sidosten ab und verlduft entlang der Bahnlinie "Kempten - Pfronten-
Steinach". Nach ca. 440 m wendet sich der Geltungsbereich Richtung Westen bis an Wohnbau-
grundstiicke der Michael-Babel-StraBe. Entlang der Grundstiicke der Wohngebdude verlduft der
Geltungsbereich hin zu den Betriebsgebduden der "DECKEL MAHO Pfronten GmbH". Dariiber hinaus
sind fir die Bereiche der Einmindung in die "BadstraBe" die erforderlichen Sichtflichen in den
Geltungsbereich aufgenommen.

Im westlichen Bereich der Planung Gberlagert sich der Geltungsbereich dieser Planung mit den
Geltungsbereichen der bereits rechtsverbindlichen Anderungen des Bebauungsplanes Nr. 21 "Am
Romerweg". Die 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes dndert den am 28.01.1986
in Kraft getretenen Bebauungsplan Nr. 21 Pfronten-Steinach "Am Rémerweg”. Die 1. und die
2. Anderung des Bebauungsplanes betreffen den Bereich der 6. Anderung nicht. Die 3. Anderung,
rechtskriiftig seit dem 14.12.1990 ist im Bereich der 6. Anderung durch die 4. Anderung vom
18.05.2000 auBer Kraft gesefzt. Somit betreffen nur die 4. Anderung und die 5. Anderung, die
vom Gemeinderat am 25.01.2007 als Satzung beschlossen wurde, den jetzigen Anderungshereich.

Der Geltungsbereich gliedert sich in den Bersich der Anderung und den Bereich der Erweiterung.
Der Bereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Am Romerweg" liegt um das bestehende
Betriebsgebdude "Werk 3". Der Bereich der Erweiterung des Bebauungsplanes liegt dstlich und
siidlich des Anderungshereiches bis hin zur Bahnlinie.
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Innerhalb des Geltungsbereiches der 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 21
"Am Romerweg" in Pfronfen-Steinach befinden sich folgende Grundstiicke bzw. Teilflichen der
Grundstiicke: FI.-Nr. 69/1, 449, 450, 451, 452, 453, 454, 456/1, 456/2, 457, 459, 459/3,
460/1, 460/2, 462, 503, 504, 505, 510, 511, 512, 512/1, 513, 513/1, 513/2, 514, 576/1,
595/3, 595/4, 609, 611, 612, 613, 614, 615, 615/2, 615/3, 616, 616/1, 616/2, 620,
645/15, 645/99, 649/2, 1379, 1379/9 und 1379/10 (Gemarkung Steinachpfronten).

Stdtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden von den Lech-Vorbergen und den Allgduer Kalkalpen geprigt.

Innerhalb des dberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebdude. Jedoch schlieBt
der Geltungsbereich unmittelbar an die bestehenden Betriebsgebéude der "DECKEL MAHO Pfronten
GmbH" an. Am westlichen Rand innerhalb des Geltungshereichs verluft die DECKEL-MAHO-StraBe,
am nordlichen Rand die BadstraBe. In diesem Bereich ist als bauliche Anlage eine drehbare Pho-
tovoltaik-Anlage vorhanden. Im iiberwiegenden Teil des Plangebietes wurden seit dem Jahr 2008
Stellplatzanlagen errichtet. Diese dienen der Unterbringung des ruhenden Verkehrs der Beschif-
figten der "DECKEL MAHO Pfronten GmbH". Zudem sind LKW-Stellpldtze errichtet worden. In Teil-
bereichen, die am ndrdlichen und sidlichen Rand des Geltungsbereichs liegen, sind landwirtschaft-
lich genutzte Griinfldchen vorhanden. Als Abschirmung der Stellplatzanlagen zur sidwestlich an-
grenzenden Wohnbebauung an der Michael-Babel-StraBe ist ein Wall aufgeschittet. Zwischen Wall
und Wohnbebauung verlduft der Katzenbach in siddstliche Richtung hin zur Vils. Dariiber hinaus
sind keine heraus ragenden naturrdumlichen Einzelelemente vorhanden.

Die Gberwiegenden Teile des Gelandes sind nach Sidosten zur Bahnlinie hin fallend. Die BadstraBe
liegt im Bereich der Eisenbahniberquerung auf einer Hohe von ca. 850 m . NN, die DECKEL-
MAHO-StraBe liegt innerhalb des Geltungsbereiches ungefdhr auf einer Hohe von ca. 849 m . NN.
Lwischen der DECKEL-MAHO-StraBe und der Stellplatzanlage im Osten sowie den beiden siidlichen
Parkpldtzen besteht eine Bdschung mit einer Hohe von bis zur einem Meter. Bis zum FuB des
Bahndammes veringert sich die Gelandehdhe auf ca. 847 m G.NN. Der Tiefpunkt des Geldndes
liegt am siddstlichen Rand des Plangebietes bei einer Hohe von ca. 845m 4. NN.

Erfordernis der Planung

Konkreter Anlass fir die Aufstellung der 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 21
"Am Romerweg" sind die Erweiterungsabsichten der Firma "DECKEL MAHO Pfronten GmbH". Die
Firma "DECKEL MAHO Pfronten GmbH" entwickelt und produziert Frdsmaschinen und Bearbeitungs-
zentren (CNC-Universal- und Horizontal-Bearbeitungszentren). In diesem Produktbereich ist die
Firma Innovations- und Technologiefihrer. Auf Grund der Entwicklung des Unternehmens wurde
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der Standort Pfronten in den letzten Jahrzehnten mehrfach erweitert, zuletzt um die groBen Stell-
platzanlagen zwischen Betriebsgebéuden und der Bahnlinie "Kempten - Pfronten-Steinach”. Um
weiterhin am Standort Pfronten wetthewerbsfahig zu sein, sind weitere bauliche MaBnahmen er-
forderlich. Eine dieser geplanten Erweiterungen stellt die Errichtung eines Technologiezentrums dar.
Dies ist notwendig, um spezialisierte Arbeitskriifte an den Standort Pfronten zu binden. Auch sollen
Raumlichkeiten fir die Ausstellung und Prdsentation der Produkte hier untergebracht werden, die
dringend am Standort Pfronten bendtigt werden.

Die Bedeutung des Unternehmens fiir die Gemeinde Pfronten und die Region zur Sicherung eines
ausgewogenen Angebotes an Arbeitspltzen ist dabei nicht zu unterschdtzen. Die Schaffung von
Entwicklungsmaglichkeiten fir einen ortsanstssigen Betrieb dient zur Sicherung eines ausgewoge-
nen Angebotes an Arbeitspldtzen in einer vom Tourismus geprdgten Region. Die Gemeinde Pfronfen
ist bemiht, auch langfristig eine ausgewogene Zusammensetzung der Bevélkerung zu erhalten.
Die Schaffung und Erhaltung von Arbeitsplitzen in unterschiedlichen Branchen stellt hierfir eine
Voraussetzung dar.

Ludem werden derzeit groBe Flichen fir Stellplitze der Mitarbeiter in Anspruch genommen. Vor
dem Hintergrund des Fldchensparens sollen Stellpldtze in einem Parkhaus konzentriert werden,
auch um im landschaftlich reizvollen Raum von Pfronten-Steinach die weitere Zersiedelung einzu-
schrdnken.

Die BundesstraBe B 309 ist im Bereich Pfronten-Steinach stark befahren. Entlang der Bahnlinie ist
seif langem die Trasse einer EntlastungsstraBe bzw. OrtsumgehungsstraBe vorgesehen. Durch die
Ausdehnung des Betriebsgeldndes in Richtung der Bahnlinie besteht die Gefahr, dass die Trasse
iberplant wird und somit eine Realisierung der OrtsumgehungsstraBe unmaglich wird. Die Absi-
cherung der Freihaltung der bendtigten Trasse ist fir die Gemeinde Pfronten von wesentlicher Be-
deutung, um durch eine mdgliche Verlagerung des Durchgangsverkehrs die Wohn- und Lebens-
qualitit entlang der derzeitigen BundesstraBe B 309 langfristig verbessern zu kénnen.

Der Gemeinde erwdchst daher ein Erfordernis bauleitplanerisch stevernd einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben

Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern2013 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums fir Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und Tech-
nologie maBgeblich:

- 1.1 In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitshedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Stirken und Potenziale der Teilrdume sind wei-
ter zu entwickeln. Alle Gberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MaB-
nahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.
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- 1.12

— 2.2.1 und
Anhang 2
"Strukturkarte"

- 233

- 234

- 32

- 33

— 41

Die riumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teil-
rdumen ist nachhaltig zu gestalten. Bei Konflikten zwischen Raumnutzungs-
anspriichen und okologischer Belastbarkeit ist den dkologischen Belangen
Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine wesentliche und langfristige Be-
eintrdchtigung der natirlichen Lebensgrundlagen droht.

Festlegung der Gemeinde Pfronten als allgemeiner ldndlicher Raum.

Zur Ordnung der VerkehrserschlieBung im Alpenraum werden Zonen bestimmt,
die sich aus Anhang 3 ergeben.

In der Zone A sind Verkehrsvorhaben im Sinne von 2.3.3 mit Ausnahme von
Flugpldtzen landesplanerisch grundsitzlich unbedenklich, soweit sie nicht
durch Eingriffe in den Wasserhaushalt zu Bodenerosionen fiihren konnen oder
die weitere land- und forstwirtschaftliche Bewirtschaftung gefthrden. Wie bei
der Planung und Ausfiihrung solcher Verkehrsvorhaben die Erforderisse der
Raumordnung zu beriicksichtigen sind, ist im Einzelfall raumordnerisch zu
iberpriifen.

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-
lung mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenzi-
ale der Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen.

Neue Siedlungsfldchen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen.

Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsfahig zu erhalten und
durch Aus-, Um- und NeubaumaBnahmen nachhaltig zu ergdnzen.

Fiir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgdu, 16, in
der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10. Januar 2007, RABI Schw. Nr. 1

2007)) maBgeblich:

— A2

— AI22

In der Region sollen die Naturgiiter Boden, Wasser und Luft als natiitliche
Lebensgrundlagen soweit als mdglich nachhaltig gesichert und falls erforder-
lich wieder hergestellt werden.

Das Alpengebiet, die Iller- und Lechvorberge, das Westallgéu, der Bodensee-
raum sowie das lller- und Wertachtal sollen in ihrer dkologischen Bedeutung
und ihrer Erholungsqualitdt erhalten bleiben.
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— A3 Bestimmung der Gemeinde Pfronten als Unterzentrum

— BIT] Die natiirlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen zur
Erhaltung und Entwicklung der Region als Lebens- und Arbeitsraum fiir die
dortige Bevdlkerung und als bedeutender Erholungsraum gesichert werden.

— B13.3.1 Wasserwirtschaftliches Vorranggebiet zur Sicherung des Hochwasserabflusses
und -riickhaltes H 40
— B2 Aut die Starkung der mittelstdndischen Betriebsstruktur als wesentliche Grund-

lage der wirtschaftlichen Entwicklung soll hingewirkt werden.
—BIV134 Erhalt und Aushau der AuBerfernbahn

— BV1.6 Freifliichen zwischen benachbarten Siedlungseinheiten sollen inshesondere in
den zentralen Orten [. . .] als Trenngriin gesichert werden.

Nach dem Grundsatz des LEP 7.2.5 sollen die Risiken durch Hochwasser soweit als maglich verrin-
gert werden. Hierzu sollen v.a. die natirliche Rickhalte- und Speicherfdhigkeit der Landschaft
erhalten und verbessert sowie Siedlungen vor einem hunderfidhrlichen Hochwasser geschitzt wer-
den. Die Belange des Hochwasserschutzes finden in der 6. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes Nr. 21 "Am Romerweg" im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéigung besondere Be-
ricksichtigung.

Der Gberplante Bereich berihrt lout Regionalplan der Region Allgéu das Vorranggebiet fiir den
Hochwasserabfluss und -riickhalt H40 (RP 16 B13.3.1 (Z). In der der 6. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 21 "Am Romerweg" kommt deshalb dem vorbeugenden Hochwasser-
schutz gegeniber anderen raumbedeutsamen Nutzungen Vorrang zu. Zwischen der Bahnlinie und
der Gberbaubaren Grundstiicksfldche wird ein mindestens 50 m breiter Streifen von Bebauung frei-
gehalten, mit Ausnahme eines aufgestinderten Parkhauses in einen Teilbereich. Die Fldchen in-
nerhalb dieses Streifens dienen hauptsdchlich der Umsetzung von Verkehrsfldchen, v.a. fiir unbe-
festigte Stellplatzflachen (Mitarbeiterstellpldtze). Diese Freihaltezone dient als magliche Flutmulde
fir die Vils bei einem groBeren Hochwasser als HQyqp. Entsprechende Festsetzungen und Hinweise
2ur Sicherung der Flutmulde (v.a. Gefdlle der Flutmulde) und Festsetzungen zum Schutz der ge-
planten Gebdude werden im Rahmen dieser Planung getroffen.

Der Erhaltung und dem Ausbau der AuBerfernbahn kommt inshesondere im Hinblick auf den Tou-
rismus besondere Bedeutung zu. Zur Steigerung der Attraktivitdt konnen die Erthohung der Ge-
schwindigkeit und der Abbau der noch zahlreich vorhandenen Bahnibergdnge beitragen. Die
Bahnlinie "Kempten — Pfronten-Steinach” verlduft auBerhalb des Geltungsbereiches der Anderung
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und Erweiterung des Bebauungsplanes. Der Bahniibergang bei Kilometer 32,092, welcher der An-
bindung der landwirtschaftlichen Flachen dstlich der Bahnlinie dient, wird entfallen. Seine Funktion
wird vom vorhandenen Bahniibergang bei Kilometer 32,266 ibernommen.

Der Gberplante Bereich befindet sich innerhalb eines im Regionalplan der Region Allgdu festgeleg-
ten Trenngriins (RP16 BV 1.6 (Z)). Dem Trenngriin wird bei der Aufstellung der 6. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Am Rémerweg" gemdB Art. 14 Abs. 2 Nr. 2 BaylplG
(Bayerisches Landesplanungsgesetz) besonderes Gewicht beigemessen. Dieses Trenngriin hat die
Funktion, dem Zusammenwachsen von Siedlungsbereichen, hier des Ortsteils "Steinach" und der
Siedlung "Am Trdnkbach" und der Aushildung von geschlossenen Siedlungshdndem, die eine Be-
einfriichtigung des Landschaftshildes und der Umwelt hervorrufen konnen, entgegenzuwirken. Es
darf durch BaumaBnahmen nicht in seiner Funktion beeintrichtigt werden. Durch StraBen- und
Wegeverbindungen wird es nicht in seiner Funktion gemindert. Das Trenngriin muss optisch wahr-
nehmbar sein.

Die Errichtung von Hochbauten innerhalb des Trenngriins wird in der 6. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 21 "Am Romerweg", mit Ausnahme eines mehrgeschossigen Parkhauses,
ausgeschlossen. Das Parkhaus dient zur Konzentration der notwendigen Stellpldtze des Untemeh-
mens "DECKEL MAHO Pfronten GmbH" an einem Standort, damit eine weitere Inanspruchnahme
von Freifldchen bei einer Erhdhung der Mitarbeiterzahl vermieden werden kann. Insbesondere die
Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Griinland nérdlich und siidlich des Plangebietes
soll somit langfristig verhindert werden, auch um eine Verunstaltung des Landschaftshildes abzu-
wenden.

Da das Parkhaus zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs der Beschdffigten der Firma "DECKEL
MAHO Pfronten GmbH" dienen soll, ist die Lage auf bzw. an dem Betriebsgeldnde von wesentlicher
Bedeutung. Das Parkhaus wird soweit mdglich an den Gstlich Rand der bestehenden Bebauung
geriickt, um eine Einschniirung des Trenngriins zu minimieren. Andere Standorte innerhalb des
Geltungsbereichs konnen nicht verwirklicht werden. Eine Umsetzung einer urspriinglich angedach-
ten Planung, die das Parkhaus im sidlichen Teil des Geltungsbereichs zwischen geplantem Tech-
nologiezentrum und Bahnlinie vorsieht, wiirde optisch eine stirkere Einschrankung des Trenngriins
darstellen. Eine Realisierung des Parkhauses ndrdlich der BadstraBe ist nicht mdglich, da dieser
Bereich auf Beschluss der Gemeinde Pfronten von Bebauung freizuhalten ist.

Die dstlich der Bahnlinie befindlichen Fldchen sind im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan als Fld-
chen fiir die Landwirtschaft dargestellt. Auf diesen Flichen wirk das Ziel der Raumordnung auch
ohne entsprechende Konkretisierung oder Kennzeichnung in der Darstellung des Flachennutzungs-
planes weiter.

Die verbleibende Wirkung des Trenngriins nach Umsetzung der vorliegenden Planung soll aufrecht-
erhalten werden. Gleichzeitig sollen nur jene Bereiche Gberplant werden, fir die ein konkretes Pla-
nungserfordernis besteht. Fiir den Bereich dstlich der Bahnlinie gilt weiterhin das Ziel der Raum-
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ordnung aus dem Regionalplan heraus. In diesem Bereich beabsichtigt die Gemeinde keine eige-
nen Planungen. Gleichzeitig sieht in diesem Bereich kaum Spielraum zur Umsetzung von zusitzli-
chen Gebduden. Zum einen sind die Fldchen dstlich der Bahnlinie dauerhaft nur ber landwirt-
schaftliche Bahnibergdnge erreichbar, zum anderen bestehen mit der Bahnlinie, dem Trdnkbach
und der Vils zahlreiche Erschwernisse oder gar Belange, die eine Bebauung daverhaft ausschlieBen.
Die Funktionen des Ziels des Trenngriins konnen auch weiterhin in addquater Weise im Freiraum
dstlich der Bahnlinie wahrgenommen werden. Weiter konnen die Fldchen dstlich der Bahnlinie
bereits ohne Darstellung im Fldchennutzungsplan auf Daver mit den Freihaltefunktionen gesichert
werden. Auf eine entsprechende Fldchendarstellung oder Festsetzung als Trenngriin dstlich der
Bahnlinie wird daher verzichtet.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fiir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern 2013 (LEP) sowie des Regionalplans Region Allgdu.

Die Gemeinde Pfronten verfiigt dber einen rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan, der am 04.11.1997 vom Landratsamt Ostallgdu mit Bescheid Nr. V-610-6/2.
genehmigt und am 18.11.1997 offentlich bekannt gemacht wurde. Der Fldchennutzungsplan
wurde zwischenzeitlich siebenmal gedndert, wobei die dritte und die sechste Anderung bereits den
Bereich der Firma "DECKEL MAHO Pfronten GmbH" betraf. Die Gberplanten Fldchen werden hierin
iberwiegend als "gewerbliche Baufldchen" und als "Verkehrsfldchen" dargestellt. Zudem sind in
einem Teilbereich "Flachen fir die Landwirtschaft" dargestellt. Das "Vorranggebiet fir den Hoch-
wasserabfluss und -riickhalt H 40" aus dem Regionalplan ist nachrichtlich Gbernommen und "Fld-
chen fir den Hochwasserschutz und Regelung des Wasserabflusses (Flutmulde)" sind dargestellt.
Das Trenngriin des Regionalplans ist ebenfalls nachrichtlich Gbernommen. Die "Umfahrungstrasse
mit Kreisverkehr" ist parallel verlaufend zur Bahnlinie mit Baumpflanzungen dargestellt. Da die im
Bebauungsplan gefroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit den Darstellungen des
giltigen Flachennutzungsplanes in Teilen nicht Gbereinstimmen, ist eine Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3
BauGB).

Denkmiler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG): siehe Punkt "Schutzgut
Kulturgiter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen bergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Da die Zielsetzung der 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes insbesondere die weitere
Entwicklung des gewachsenen Standortes der Firma "DECKEL MAHO Pfronten GmbH" ist, wurden
keine weiteren Standorte in der Gemeinde Pfronten geprift.
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Im Rahmen eines Behdrdenunterrichtungs-Termines gemdB § 4 Abs. T BauGB wurde im Besonde-
ren auf die Belange der Wasserwirtschaft (z.B. Flutmulde) und die Belange des Naturschutzes und
des Landschaftshildes (z.B. Einbindung des Vorhabens in die Landschaft, Beachtung bisheriger
Planungen bei der Eingriffs-/Ausgleichshilanzierung) hingewiesen.

Bei einem Termin zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geméB § 3 Abs. 1 BauGB wurde
im Besonderen auf die Belastungen der Anwohner durch den gewerblichen Verkehr hingewiesen.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, den gewachsenen Standort der Firma "DECKEL MAHO
Pfronten GmbH" weitere Entwicklungsmaglichkeiten planungsrechtlich zu sichern. Da sich der Be-
trieb innerhalb des bestehenden Ortes entwickelt hat und u.a. von Wohnbebauung umgeben ist,
ist die Beriicksichtigung der nachbarschaftlichen Belange von besonderer Bedeutung. Die Sicherung
der stidtebaulichen Entwicklung und Ordnung in diesem Bereich, auch unter Beriicksichtigung ei-
ner zukiinftigen Orlsumgehung von Pfronten, ist Ziel des Bebauungsplanes. Ziel der Planung ist es
dariiber hinaus, bei mglichst effektiver Ausnutzung der Fldchen, die Voraussetzung fir eine mo-
derne und funktionelle Arbeits- und Produktionsstitten zu schaffen ohne dadurch die landschaftlich
und stidtebaulich hochwertige Situation wesentlich zu beeintrdchtigen.

Bei der Beriicksichtigung der unterschiedlichen Belange wird auf einen abwdgungsfehlerfreien In-
teressens-Ausgleich geachtet.

Die Systematik der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen
des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die
Luldssigkeit von Vorhaben in dem @berplanten Bereich abschlieBend.

Der redaktionelle Autbau der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes leitet sich aus der
Systematik der Rechtsgrundlagen ab.

Um zu einem lesbaren und rechtlich bestimmten Plan zu kommen, wird der Bereich vollstdndig
von den Inhalten und den Rechtsgrundlagen des urspriinglichen Planes abgekoppelt. Der gedinderte
Teilbereich stellt damit ein unabhdngiges und inhaltlich neu aufgestelltes Planwerk dar.

Raumlich-strukturelles Konzept

Das rdumlich-strukturelle Konzept orientiert sich an den vorhandenen Strukturen im Bereich der
Firma "DECKEL-MAHO Pfronten GmbH". Das Konzept ergdnzt die bisherige Struktur des Betriebs-
geldndes. Die Planung zielt darauf ab, eine maglichst effiziente und gleichzeitig flexible Fldchen-
aufteilung der entstehenden Gewerbefldchen vornehmen zu kinnen und somit eine flexible Bebau-
barkeit der Fldchen zu ermdglichen.

Im derzeitigen Stand der Planung der Firma "DECKEL-MAHO Pfronten GmbH" ist im ndrdlichen
Bereich (ndrdlicher Teilbereich des GE;) langfristig die Errichtung eines neuen Eingangsgebdudes
beabsichtigt. Entlang des bestehenden Betriebsgebdudes des Werks 3 soll die geringfiigige Erwei-
terung der Produktionshalle ermdglicht werden (GEs,). Ostlich dieser Fldche ist die Erichtung eines
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71.2.6
12.6.1

Parkhauses vorgesehen (GEy). Hierin sollen die erforderlichen Stellpldtze fiir die Beschaftigen der
Firma "DECKEL MAHO Pfronten GmbH" konzentriert werden, so dass keine zusétzlichen Fldchen fir
Stellpldtze in Anspruch genommen werden missen. Sidlich des vorhandenen Betriebsgebdudes
des Werks 3 ist eine Erweiterung der bestehenden Halle zum Abtransport von Produkten vorgesehen
(GE3). Im siidlichen Bereich des Plangebietes ist die Errichtung eines Technologiezentrums, u.a. mit
Ausstellungshalle und Biroarbeitspldtzen fir den IT-Bereich, angedacht (GE,). Im Sidwesten be-
finden sich betriebseigene Flichen (GEs) die auf Grund der Nahe zum benachbarten Wohnen bau-
lich kaum genutzt werden sollen.

Lwischen der dstliche angrenzenden Bahnfliche und berbaubaren Grundstiicksfldche wird ein
mindestens 50 m breifer Streifen von Bebauung freigehalten, der jedoch v.a. als Verkehrsfldche fiir
Stellplatzfldchen genutzt werden kann. Als Bebauung ist hier nur ein aufgestdndertes Parkhaus in
einem Teilbereich zuldssig. Diese Freihaltezone dient der Unterbringung einer maglichen Flutmulde
fir die Vils bei einem groBeren Hochwasser als HQ:q0, als Trenngriin im Sinne des Regionalplanes,
als Trasse fir eine zukiinftige UmgehungsstraBe sowie als Loipentrasse.

Planungsrechtliche Vorschriften
Fiir den Bereich ist ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.

Werden die nach Tabelle 5.2.3 der DIN 18005-1 (Schallschutz im Stadtebau) ermittelten Abstinde
vom Geltungsbereich zu schutzbedirftigen Gebieten nicht eingehalten, muss in Anwendung von § 1
Abs. 4 Satz 1 Nr.2 der BauNVO das Gewerbegebiet in Teilfldchen untergliedert werden. Der Abstand
des nichstgelegenen Immissionsortes (IP 4) mit dem Schutzanspruch eines allgemeinen
Wohngebietes (WA) zum Rand der geplanten 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungplanes
Nr. 21 betriigt ca. 8 m. Dieser Abstand ist deutlich geringer als der nach DIN 18005-1 fir die
gewerbliche Fldche erforderliche Abstand von 400 m. Eine Unterteilung des Planungsgebietes in
Teilflachen (GE;, GEy,, GEy, GEs, GE4 und GEs) ist somit unerlsslich.

Fir die Gewerbegebietsfliche werden die zuldssigen Emissionen durch die Festsetzung von
Gerduschkontingenten geregelt. Die Festsetzung der Emissionskontingente erfolgt in der Weise,
dass die Einhaltung der zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA Ldrm (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Ldrm) an der ndchstgelegenen schitzenswerten Umgebungsbebauung gewdhrleistet
ist. Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgt gemdB DIN 45691 (Gerduschkontingentierung).

Als Ergebnis der Unfersuchung wird eine Aufteilung des Gewerbegebietes in sechs Zonen GE
(5.981 m?), GE;, und GEy, (Gesamtflache: 11.109 m2), GE; (5.794 m2), GE4 (17.010 m?) und GE;
(938 m?) mit unterschiedlichen Kontingenten vorgenommen.

Die Teilfldchen wurden anhand der geplanten Struktur sowie nach der optimalen schalltechnischen
Nutzbarkeit aufgeteilt. Auf den zwei Teilflachen GE; und GE; findet Lkw-Lieferverkehr statt. Auf der
Teilfliche GEs, sind die Errichtung eines Parkhauses und die Schaffung von Stellpldtzen vorgesehen.
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12.6.2

12.6.3

1.2.6.4

Die Teilfldche GEy, ist der Teilfldche GEy, angegliedert und ist fiir eine mdgliche Erweiterung des
bestehenden Gebdudes um Birordume vorgesehen. Auf den Teilfldchen GE; und GEs ist die
Umsetzung eines Technologiezentrums (kein Produktionsbetrieb) vorgesehen.

Im GE, sind tagsiiber 56 dB(A)/m? und nachts 41 dB(A)/mZ in den Teilfldchen GEs, GE3 und GE;
sind fagsiber 55 dB(A)/m2 und nachts 40 dB(A)/mZ GE, sind tags/nachts 54/39 dB(A)/m? und
im GEs tags/nacht 47/32 dB(A)/m? zuldssig. An den Immissionsorten IP-1 und IP 2 werden
tagsiber und nachts fir die Gewerbegebietsflichen GE; bis GEs Zusatzkontingente von 2 bis
13 dB(A)/m? festgesetzt. Dadurch werden die Emissionskontingente fiir den Sektor in Richtung
Nordwesten (IP T und IP 2) auf bis zu 60 dB(A)/m? tagsiiber und bis zu 45 dB(A)/m? wahrend der
Nachtzeit erhoht.

Fiir die bestehenden Nutzungen durch die Firma DECKEL-MAHO GmbH innerhalb der Teilflachen
GE; bis GEs liegen rechtskriftige Genehmigungsbescheide vor. Fiir diese Nutzungen besteht so
lange Bestandsschutz bis diese verdndert werden. Bei einer Anderung oder fiir neus, bisher nicht
bestehende Nutzungen gelten die im Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingente und
deren Einhaltung ist nachzuweisen.

Fiir das Gewerbegebiet 2b (GEy) ist ein besonderer Nutzungszweck festgesetzt. Diese Fldchen sollen
der Unterbringung der erforderlichen Stellpldtze des Betriebes der Firma "DECKEL MAHO Pfronten
GmbH" dienen. Als Hochbau ist hier ausschlieBlich ein Parkhaus zuldssig, welches zur Konzentra-
tion der Stellplitze zwingend notwendig ist. Dieser besondere Nutzungszweck der Flichen erfolgt
auf Grund der regionalplanerischen Vorgabe des Trenngriins, welches innerhalb des Gewerbege-
bietes 2b (GEy) liegt. Mit der Festlegung des besonderen Nutzungszweckes soll sichergestellt wer-
den, dass das Trenngrin durch weitere BaumaBnahmen nicht in seiner Funktion beeintrichtigt
wird.

Als Festsetzungs-Alternative zum Gewerbegebiet (GE) innerhalb der Flutmulde und des Trenngriins
wire auch die Festsetzung einer privaten Verkehrsfldche mdglich. In diesem Bereich des Gewerbe-
gebietes sind mit Ausnahme des aufgestinderten Parkhauses keine Hochbauten zuldssig. Es wurde
jedoch auf die Festsetzung einer privaten Verkehrsfliche verzichtet, um die Festsetzung von Ver-
kehrsfldchen auf die dffentlichen Bereiche zu beschranken und ein schliissiges Planwerk herzustel-
len.

Auf der Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb des Gewerbegebietes 1 (GE;), des Gewer-
begebietes 2a (GE,,) und der Gewerbegebiete 3 bis 5 (GEss) Verdnderungen wie folgt vorgenom-
men:

— Im Gewerbegebiet erfahren offentliche Tankstellen einen generellen Ausschluss. Auf Grund des
optischen Erscheinungsbildes von modernen Tankstellen wiirde die Unterbringung einer solchen
Nutzung innerhalb des als sensibel zu bewertenden Umfeldes zu einer erheblichen Stdrung
fihren. Dariiber hinaus wire mit der zu erwartenden hohen Frequentierung auBerhalb der Gb-
lichen Arbeitszeiten ein nicht zu lasendes Konflikt-Potenzial verbunden. Unbenommen hiervon
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bleibt die Errichtung von Betriebs-Tankstellen. Der gesamte Bereich ist auf Grund seiner Lage
am Ortsrand fir die Unterbringung von dffentlichen Tankstellen nicht geeignet.

— Grundsitzlichen Ausschluss erfahren Wohnnutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO. Auf Grund
des Konfliktpotentials zu dem Gewerbebetrieb ist es zweckmaBig, die Wohnnutzung in dem
Gewerbegebiet auszuschlieBen.

— Ebenfalls einen generellen Ausschluss erfahren Vergnigungsstatten. Auf Grund des stark lind-
lich gepriigten Umfeldes ist ein Einfiigen nicht vorstellbar.

— Weiterhin werden Werbeanlagen ausgeschlossen, die nicht an der Stitte der Leistung errichtet
werden (sogenannte "Fremdwerbungen"). Hierunter fallen Werbeanlagen, die eine eigen-stdn-
dige gewerbliche Hauptnutzung im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO darstellen. Solche An-
lagen der Fremdwerbung kénnen als selbstdndige bzw. eigenstindige Hauptnutzung aus-ge-
schlossen werden (VGH Mannheim, Urteil vom 16.04.2008, AZ: 3 S 3005/06). Anlagen der
Fremdwerbung zeichnen sich regelmaBig dadurch aus, dass sie in einer besonders aufflligen,
sich von ihrer Umgebung hervorhebenden Art und Weise gestaltet sind, um besondere Aufmerk-
samkeit zu erreichen. Durch die Zulassung von Anlagen der Fremdwerbung wiirden nachteilige
Auswirkungen auf die Attraktivitit des Standortes, ein stidtebaulich nicht gewiinschtes Erschei-
nungsbild des Gewerbegebietes und nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftshild erwar-
tet. Zudem sollen die Fliichen des Gewerbegebietes der Erweiterung des bestehenden Gewerbe-
betriebes dienen, der Arbeitspldtze in Pfronten schafft. Selbstindige Werbeanlagen widerspre-
chen diesem planerischen Ziel und werden deshalb als Nutzung gemB § 1 Abs. 9 BauNVO den
Gewerbegebieten ausgeschlossen.

— Einen generellen Ausschluss erfahren auch Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO, da die Flichen ausschlieBlich dem produzierenden Gewerbe dienen sollen und der
Standort auf Grund der Ortsrandlage fir den Einzelhandel als nicht geeignet gesehen wird.

7.2.6.5  Die Festsetzungen Gber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (§ 16 Abs. 3 u. 4 BauNVO0) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").
Dabei erhalten diejenigen GréBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesbarkeit unmissverstdndlich
sind.

— Die Festsetzung der Grundflachenzahl im Plangebiet ergibt einen groBen Spielraum bei der der
Verwirklichung von unterschiedlichen Gebdudetypen bzw. -anordnungen. Der festgesetzte Wert
von 0,60 befindet sich im Rahmen der im § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO0) defi-
nierten Obergrenzen fir Wohngebiete. Der Wert orientiert sich an dem rechtskrftigen Bebau-
ungsplan Nr. 21 "Am Romerweg" und allen Anderungen, die sich auf diesen Plan beziehen.
Eine hohere Verdichtung in dieser Lage und an diesem Standort ist stidtebaulich nicht ange-
passt.

— Durch die Méglichkeit, die zuldssige Grundfldche fiir bauliche Anlagen durch Parkplitze, Zu-
fahrten etc. zu Gberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den ruhenden
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Verkehr aus den 6ffentlichen Bereichen fern zu halten. Die in der Baunutzungsverordnung (§ 19
Abs. 4) vorgesehene Uberschreitungs-Mdglichkeit von 50 % ist fir ein Baugebiet der vorliegen-
den Art nicht ausreichend. Allein durch die erforderlichen Stellpldtze ist in der Regel das Uber-
schreitungs-Potenzial ausgeschpft. Zu beriicksichtigen bleiben alle anderen Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO (Wege, Schuppen etc.) sowie unter Umstdnden unterirdische Anlagen.
Fine beliebige Ausdehnung der Uberschreitungs-Maglichkeit fir alle in § 19 BauNVO genann-

ten Anlagen auf den im Plan festgesetzten Wert wiirde u.U. zu Fehlentwicklungen fihren, da
dann auch Nebenanlagen in einem nicht vertretbaren MaBe zulissig wdren. Die getroffene
Regelung sieht eine differenzierte Uberschreitungsmaglichkeit vor. Fiir die in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO genannten Anlagen besteht auf Grund von § 19 Abs. 4 Satz2 BauNVO eine
Uberschreitungsmaglichkeit von 50 % der zuldissigen Grundfliche. Fir die in den abweichenden
Bestimmungen dieser Planung genannten Anlagen besteht eine weiter gehende Uberschrei-
tungsmaglichkeit. Die Kappungs-Grenzen fiir die einzelnen Nebenanlagen-Typen sind daher
unterschiedlich. Eine solche Differenzierung wird zwar in § 19 Abs. 4 Satz2 BauNVO nicht qus-

dricklich erwdhnt, sie ist jedoch auf Grund der Ausfiihrungen in den einschldgigen Kommen-

tierungen als zuldssig anzusehen (vgl. Fickert/Fieseler zu § 19 Rn 23). Die Uberschreitungs-

maglichkeit durch Stellpldtze und Zufahrten bis einer Grundfldchenzahl von 0,90 ist erforder-

lich, um die Fldchen des Plangebietes effektiv ausnutzen zu kinnen und eine weitergehende
Ausdehnung des Gewerbegebietes vorerst zu verhindern.

— Auf die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe wird verzichtet. Diese KenngrdBe ist fir die Vor-
gabe der Gehdudehdhe wenig aussageftihig, da in der Planung Gebdude mit gewerblicher Nut-
zung und den damit verbundenen Raumhahen (Hallen, Verkaufsrdume) errichtet werden kon-
nen.

— Die Festsetzung einer Hohe (Gesumthéhe) der Gebdude und sonstigen baulichen Anlagen ber
NN schafft einen verbindlichen Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebdude-
profilen. Sie ist auch fiir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger, etc.) nachvollziehbar und damit
kontrollierbar. Die erzielbaren Rauminhalte der Gebdude werden auf ein konkretes und den
Erfordernissen der gewerblichen Nutzungen entsprechendes MaB festgesetzt.

— Die Festsetzung der Hohe der Gebdude und sonstigen baulichen Anlagen im Gewerbegebiet 4
(GE4) geht in einem Teilbereich tber die bestehenden Betriebsgebdude und die Festsetzungen
der anderen Gewerbegebiete hinaus. Damit soll eine gewisse Flexibilitdt, beispielsweise fir die
Errichtung eines hochwertig gestalteten Technologiezentrums, geschaffen werden. Beeintrich-
figungen der Belichtungs- und Beliiftungs-Situation der benachbarten Grundstiicke werden
durch die Regelung der Abstandsfldchen vermieden. Dariiber hinaus wird die Hohe der Gebdude
im sidwestlichen Teilbereich des Gewerbegebietes 4 (GE,) entsprechend der bestehenden Be-
triehsgebdude begrenzt. Dadurch wird eine Hohenstaffelung der Gebdude verbindlich festge-
setzt und somit eine Hohenentwicklung geschaffen, welche auf die bebachbarten Wohngebdude
Riicksicht nimmt.
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1.2.6.6

1.2.6.1

12.6.8

12.6.9

7.2.6.10

— Uber die festgesefzte Hohenstaffelung hinaus wird von Seiten der Gemeinde angeregt, dass der
Bauherr bei der Errichtung von Vorhaben im gesamten Gewerbegebiet 4 (GE4) nicht ungeglie-
derte Fassaden in Hohe der die zuldssige Gesamthdhe realisiert, sondem eine Gliederung der
Gebéiudefassaden vornimmt. Eine horizontale Gliederung (Durchstufung) der Fassade ist sinn-
voll, um ein maBstdbliches Einfigen in die stddtebauliche und landschaftliche Gesamtsituation
2v enreichen. Als beispielhafte Empfehlung wird von Seiten der Gemeinde vorgeschlagen, Vor-
haben mit einem riickversetzten obersten Geschoss auszufihren. Somit kann bei Blickbezigen
aus Richtung Osten und Siiden der riumliche Eindruck einer unmaBstblichen Kubatur verhin-
dert werden und ein einheitliches Gesamterscheinungshild mit den vorhandenen Betriebsge-
bduden entstehen.

— Die Hohe der Werbeanlagen wird begrenzt, um eine Beeintrichtigung des Orts- und Land-
schaftshildes zu vermeiden.

Die festgesetzte abweichende Bauweise ist erforderlich, um im Sinne einer méglichst hohen Flexi-
bilitdt die im Bebauungsplan festgesetzten Gewerbegrundstiicke sowohl eine geschlossene Bebau-
ung bis 150,00 m bzw. bis 125,00 m zu erméglichen, als auch alternativ dazu eine beliebig zu
gestaltende offene Bauweise. Dariiber hinausgehende Lingen der Gebdude sollen aus Griinden des
Orts- und Landschaftshildes vermieden werden.

Die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie Gber die magliche
GriBe der Gebiude auf Grund der Nutzungsziffern (Grundflachenzahl) hinausgehen. Dadurch ent-
steht fir die Bauherrschaft zusitzliche Gestaltungsfreiheit fiir die Anordnung von Gebduden auf
dem Betriebsgeldnde.

Die Baugrenzen orientieren sich im nérdlichen Bersich an der im Fldchennutzungsplan (6. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes im Bereich Romerweg aus dem Jahr 2008) dargestellten dstlichen
Grenze der gewerblichen Baufldchen. Nur im Bereich des Gewerbegebietes GE 2b (GEy,) geht die
Baugrenze iber diese Darstellung hinaus, da hier als Hochbau ausschlieBlich ein Parkhaus entste-
hen kann. Durch die Gberbaubaren Grundstiicksflichen wird der Erhalt eines Mindestabstandes zur
Siedlung am Triinkbach verbindlich geregelt, so dass eine vollstindige Uberbauung des regional-
planerischen Trenngrins ausgeschlossen wird. Im siidlichen Bereich orientieren sich die Baugren-
zen an der Abgrenzung der Flutmulde.

Auf der Grundlage der §§ 12, 14 und 23 BauNVO werden Vorgaben fir die Zuldssigkeit von nicht
storenden Anlagen getroffen. Dadurch sind untergeordnete Nebenanlagen im Bereich des Gewer-
begebietes sowohl innerhalb als auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig
(z.B. technisch bedingte Auslagerung von Anlagen wie Trafostation, Pumpstation, Gaslager etc.).
Die Abstinde zu anderen baulichen Anlagen auf Grund von anderen Vorschriften bleiben hiervon
unbenommen.

Lwischen den Gberbaubaren Grundstiicksfldchen und der als dffentliche Verkehrsfldche vorgesehene
Trasse der UmgehungsstraBe werden Flichen umgrenzt, die von der Bebauung freizuhalten sind.
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12.6.11

12.6.12

12.6.13

1.2.7
1271

12.112

728
1238.1

1282

1283

Damit wird die Errichtung untergeordneter Nebenanlagen innerhalb der Flutmulde und des regio-
nalplanerischen Trenngriins ausgeschlossen.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stddtebaulichen Griin-
den. Neben den Anforderungen fiir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebéude werden dadurch
fir die ErschlieBungs-Triiger Vorgaben zur Ausfilhrung von (in der Regel neu zu errichtenden) An-
lagen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschitzt wird.

Aus Griinden des Hochwasserschutzes wird entlang der Bahnlinie ein 50 m breiter Streifen als Flut-
mulde zur Ableitung von groBeren Hochwissern (> HQu0o) oder zur Ableitung von Hochwasser bei
einer Verklausung der Bahnbriicke mit der Vils hinweislich dargestellt. Ostlicher Bezugspunkt ist
der westliche FuB des Dammkérpers der Bahntrasse. Zur Sicherung dieser Flutmulde werden Fest-
sefzungen zu baulichen Anlagen, Verkehrsanlagen, Pflanzungen und zum Gefille getroffen, so dass
eine wesentliche Beeintrdchtigung des Hochwasserabflusses vermieden wird. Eine wesentliche Be-
eintrdchtigung ldge vor, wenn Hochwasser nicht mehr schadlos abflieBen kann und die Maglichkeit
des Schadenseintritts nicht von der Hand zu weisen ist.

Die Festsetzung von ErdgeschoB-FuBbodenhdhen als Mindesthdhen erfolgt aus Griinden des Hoch-
wasserschutzes. Durch die festgesetzten Werte, die in etwa dem Niveau des Bahnkdrpers entspre-
chen, wird die HQy0p-Linie eingehalten. Somit wird sichergestellt, dass im Falle eines Hochwassers
kein Wasser in Gebdude eindringen kann.

Infrastruktur

Eine Trafostation ist nicht erforderlich.

Eine Wertstoff-Insel innerhalb des berplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fir den Orts-Teil
sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfléchen

Das auszuweisende Baugebiet ist derzeit sowohl Gber die BadstraBe als auch dber den Flurweg
ausreichend an das Verkehrsnetz angebunden. Uber beide StraBen besteht eine Anbindung an die
BundesstraBe B 309. Dadurch sind weitere Anbindungen und eine Anbindung an die Autobahn-
auffahrten zur A7 gegeben.

Die Anbindung an den dffentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch die Bushaltestelle im
Bereich des westlichen Betriebsgeldndes der Firma "DECKEL MAHO Pfronten GmbH" an der Tiroler
StraBe (B 309) gegeben.

Im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Pfronten ist die Trasse einer moglichen Um-
gehungstraBe dargestellt. Die Trasse fir eine zukinftige UmgehungsstraBe soll im Geltungsbereich
der 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Am Romerweg" gegeniiber anderen
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12.8.4

1285

12.8.6

12.8.7

1288

Nutzungen grundsiitzlich gesichert werden. Daher wird die gesamte Fldche, die fir eine zukiinftige
UmgehungsstraBe bendtigt wird, als dffentliche Verkehrsflche festgesetzt.

Die festgesetzte dffentliche Verkehrsfliche mit einer Breite von 14,5 m inklusive dem Zwischenge-
linde zur Bahntrasse ist als spdtere Umgehungstrasse der Gemeinde Pfronten zu Gibergeben. Bau-
liche Ergdnzungen oder Verdnderung im Bereich dieser Trasse haben in Abstimmung mit der Ge-
meinde Pfronten zu erfolgen, um einen mdglichen spdteren Ausbau ohne weitere grdBere Eingriffe
vornghmen zu konnen.

Die Umsetzung der verkehrlichen Planungen erfolgt iber mehrere Schritte. Der Verlauf der Deckel-
Maho-StraBe wird sich entsprechend der nachfolgenden Phasen dndern.

— Phase I: Der Verlauf der jetzigen Deckel-Maho-StraBe entlang der bestehenden Betriebsge-
biude bleibt auf unbestimmte Zeit unverdndert.

— Phase II: Die Firma "DECKEL MAHO Pfronten GmbH" entwickelt sich baulich Richtung Osten
(Richtung Gleistrasse), entsprechend der Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes. Die
DECKEL-MAHO-StraBe wird daher auf die Trasse der zukiinftigen Umgehungstrasse (jetzige
Parkplatzandienung) gelegt. Die Weiterfihrung erfolgt Gber einen Schwenk Richtung Westen
an den Betriebsgebduden der Firma "DECKEL MAHO Pfronten GmbH" bis zur Einbindung in die
bestehende Deckel-Maho-StraBe. Die vorgesehene Breite der dffentlichen Verkehrsfliche hierfir
betrdgt 7,0 m.

— Phase I1I: Realisierung der Umgehungstrasse. Die Realisierung eines Kreisverkehrs am Knoten-
punkt zur BadstraBe, der weitere Verlauf der UmgehungsstraBe und die Sicherung des Bahn-
ibergangs sind im Rahmen der konkreten Planung der UmgehungsstraBe zu klren. Auch die
konkrete Anbindung der in Phase Il verdnderten DECKEL-MAHO-StraBe, unter Beriicksichtigung
einer evil. weiteren Entwicklung seitens der "DECKEL MAHO Pfronten GmbH" ist zu priifen.

Innerhalb der festgesetzten dffentlichen Verkehrsfldchen und der straBenbegleitende Verkehrsfl-
chen im Bereich der Trasse der zukiinftigen UmgehungsstraBe sind ausreichend Flichen fir FuB-
und Fahrradwege, Fldchen zur StraBenraum-Gestaltung und fir Versickerungsanlagen fir Nieder-
schlagswasser, fiir die Loipe sowie fir mdgliche Sicht- und Larmschutzanlagen bericksichtigt.

Eine verbindliche Aufteilung der festgesetzten dffentlichen Verkehrsfldche mit der Breite von 14,5m
in Verkehrsfldchen, straBenbegleitende Verkehrsfldchen und FuB- bzw. Fahrradweg erfolgt nicht,
da der verbindliche Querschnitt im Rahmen der konkreten Planung einer UmgehungsstraBe fiir
Pfronten zu bestimmen ist.

Im Einmiindungsbereich in die BadstraBe ist die Verkehrs-Sicherheit durch Festsetzung von Sicht-
fldchen gewdhrleistet. Diese sind auf die Phase Il der ErschlieBungsplanung abgestimmt, da im
Rahmen der konkreten Planung der UmgehungsstraBe (Phase I1l) Gber einen Kreisverkehr zu ent-
scheiden ist.
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Entlang der Trasse fir eine zukiinftige UmgehungsstraBe sind Zufahrts-Verbote zu den Grundsti-
cken festgesetzt. Eine Anbindung des Betriebsgeldndes wird damit auf einen Bereich konzentriert,
wodurch die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs abgesichert werden soll.

Die innere ErschlieBung des Betriebsgelindes der Firma "DECKEL-MAHO Pfronten GmbH" erfolgt
iber private Verkehrsfldchen, die nicht im Bebauungsplan bestimmt werden, um eine flexible Ent-
wicklung zu ermdglichen.

Der Miillerweidachweg, in Verlingerung des Mihlweges, dient momentan der Anbindung der land-
wirtschaftlich genutzten Fldchen der Flur "Millerweidach" dstlich der Bahnlinie. Der Bahniibergang
bei 32,092 km dient der Querung. Dieser Weg entfdllt im Zuge der Umsetzung der Planungen. Als
Ersatz ist der Weg auf die Ostseite der Bahnlinie zu verlagern. Dorthin ist der Weg iber den vor-
handenen, gewidmeten Bahniibergang bei 32,266 km zu fihren. Entsprechende Fahrrechte sind
2u erwirken bzw. ein Grundstiickstausch ist vorzunehmen. Die Firma "DECKEL-MAHO Pfronten
GmbH" hat die Verlegung des Millerweidachweges im Zuge Ihrer BaumaBinahmen herzustellen.

Die Festsetzung von Hohenpunkten im Bereich der geplanten StraBen ist nicht erforderlich. Jedoch
ist festgesetzt, dass innerhalb der hinweislich dargestellten Flutmulde die StraBen nicht dber dem
bestehenden Geldndeniveau liegen diirfen. Die exakte Planung der Hohenlage der ErschlieBungs-
Anlage wird durch das beauftragte Ingenieurbiiro vorgenommen.
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Begriindung — Umweltbericht (§ 2 Abs. 4 und § 2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § Ta BauGB, Konzept zur Griinordnung

8.1.1.3

8.1.1.5

Einleitung (Nr. 1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der 6. Anderung des Bebauungs-
planes Nr.21 "Am Romerweg" (Nr. Ta Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans werden Gewerbegebietsflichen sowie
eine Verkehrsfldche dstlich des Ortsteiles Steinach in Pfronten ausgewiesen.

Der zu iiberplanende Bereich befindet sich am dstlichen Ortsrand des Ortsteils Steinach. Westlich
des Plangebiefs liegen die bestehenden Befriebsgebdude der Firma "DECKEL MAHO Pfronten
GmbH", welche wiederum Gberwiegend von Wohnbebauung umgeben sind. Ostlich des Plange-
biets verlduft die Eisenbahnlinie "Kempten - Pfronten-Steinach”, im Norden die "BadstraBe". Im
Siiden befinden sich der Katzenbach sowie daran anschlieBend landwirtschaftlich genutzte Fléchen.
Im Plangebiet selbst befinden sich vorrangig die Stellpldtze der Firma sowie landwirtschaftliche
Grinlandfldchen.

Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung eines Gewerbegebiets
zur weiteren Deckung des Gewerbeflachenbedarfs der "DECKEL MAHO Pfronten GmbH". Durch die
im Westen festgesetzte Verkehrsfldche soll die Errichtung einer zukiinftig bendtigte Ortsentlas-
tungsstraBe ermdglicht werden, um so durch die Verlagerung des innerdrtlichen Durchgangsver-
kehrs die Wohn- und Lebensqualitit entlang der derzeitigen BundesstraBe B 309 langfristig ver-
bessern zu kdnnen.

Fir die 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.21 "Am Romerweg" ist eine Um-
weltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren sowie ein Umweltbericht gem. § 2a Satz2 Nr.2
BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich von 28.968 m? (inkl. Kompensation frisherer mit
Eingriffen verbundener Planungen im Bereich des Firmengeldndes der DECKEL MAHO Pfronten
GmbH) erfolgt Gberwiegend Gber das Okokonto der Gemeinde Pfronten. Der verbleibende Bedarf
von 4.578 m? wird auf einer externen Fldche der Gemarkung Steinachpfronten (FI.-Nm. 652,
653/2, 655/1, 655/5, 655/6, 656/6, 657/1 (Teilflachen) und 653/1) ausgeglichen.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungshereich) betrigt insgesamt 5,32 ha, davon sind 4,09 ha
Gewerbegebiet, 1,09 ha Verkehrsfldchen (mitsamt Begleitflichen), 0,12 ha Grinfldchen und
0,04 ha Flichen fur die Landwirtschaft.
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Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Das Plangebiet befindet sich im Bereich eines nach dem Regionalplan der Region Allgdu festge-
legten Trenngriins. Dieses hat in diesem Bereich die Funktion, dem Zusammenwachsen von Sied-
lungsbereichen und der Aushildung geschlossener Siedlungsbdnder entgegen zu wirken, da diese
eine Beeintriichtigung des Landschaftshildes und der Umwelt hervorrufen konnen. Um den Zielen
des Trenngriins bestmdglich gerecht zu werden, wird im Gstlichen Bereich des Plangebiets die Er-
richtung von Hochbauten ausgeschlossen. Einzig das geplante Parkhaus ragt im siiddstlichen Be-
reich verstirkt in die freie Landschaft hinein. Dieses dient jedoch zur Konzentration der notwendi-
gen Stellplitze des Unternehmens "DECKEL MAHO Pfronten GmbH" an einem Standort, damit
— bei Erhohung der Mitarbeiterzahl — eine weitere Inanspruchnahme von Freiflchen innerhalb
dieses sensiblen Landschaftsraums vermieden werden kann. Um die optische Wahmehmbarkeit
des Trenngriins zu erhalten, wird im Rahmen der Grinordnung eine lange Baumreihe mit groBkro-
nigen Bidumen 1. Wuchsklasse entlang der geplanten OrtsentlastungsstraBe festgesetzt. Des Wei-
teren wird fir das in das Trenngriin hineinragende Parkhausgebéude eine Begriinung der zur freien
Landschaft hin ausgerichteten Fassaden sowie eine Dachbegriinung festgesetzt. Dariiber hinaus
dienen die Offenlondfliichen dstlich der Bahnlinie weiterhin der Funkfion des Trenngriins (siehe
auch Kapitel 7.2.3 "Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben" in der stidtebaulichen
Begrindung).

Der iberplante Bereich berihrt auBerdem laut Regionalplan das Vorranggebiet fir den Hochwas-
serabfluss und -riickhalt H40 (RP 16 B1 3.3.1 (2)). In der der 6. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 21 "Am Romerweg" wurde deshalb im dstlichen Plangebiet dem vorbeugen-
den Hochwasserschutz gegeniiber anderen raumbedeutsamen Nutzungen Vorrang eingerdumt.
Entsprechende Festsetzungen und Hinweise zur Sicherung der bestehenden Flutmulde werden im
Rahmen dieser Planung getroffen.

Die Themenkarte "Natur und Landschaft" rifft fir diesen Bereich von Pfronten keine Aussagen.
Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan:

Die Gemeinde Pfronten verfiigt Gber einen rechtsgiltigen Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan, der am 04.11.1997 vom Landratsamt Ostallgdu mit Bescheid Nr. V-610-6/2.
genehmigt und om 18.11.1997 dffentlich bekannt gemacht wurde. Der Flichennutzungsplan
wurde zwischenzeitlich siebenmal gedndert, wobei die drifte und die sechste Anderung bereits den
Bereich der Firma "DECKEL MAHO Pfronten GmbH" betraf. Die Gberplanten Fliichen werden hierin
iberwiegend als "gewerbliche Baufldchen" und als "Verkehrsflachen" dargestellt. Zudem sind in
einem Teilbereich "Flachen fir die Landwirtschaft" dargestellt. Das "Vorranggebiet fir den Hoch-
wasserabfluss und -riickhalt H 40" aus dem Regionalplan ist nachrichtlich Gbernommen und "Fld-
chen fir den Hochwasserschutz und Regelung des Wasserabflusses (Flutmulde)" sind dargestellt.
Das Trenngriin des Regionalplans ist ebenfalls nachrichtlich Gbernommen. Die "Umfahrungstrasse
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8.1.2.3

mit Kreisverkehr" ist parallel verlaufend zur Bahnlinie sowie entlang der "Badstrafie" mit Baum-
pflanzungen dargestellt.

Der Landschaftsplan zeigt im Osten von Steinach in der Themenkarte "Problempunkte" einen nicht
integrierten Ortsrand auf. Die Bebauung in die Auenbereiche der FlieBgewdsser Vils und Faule Ach
wird als stddtebauliche Fehlentwicklung aufgezeigt.

Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit den Darstel-
lungen des gltigen Fldchennutzungsplanes nicht ibereinstimmen, ist eine Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3
BauGB).

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Etwa 450 m siddstlich des Plangebiets befindet sich das FFH-Gebiet "Falkenstein, Alatsee, Fau-
lenbacher- und Lechtal" (Nr. 8430-303) an der Sidseite des Falkensteins. Das FFH-Gebiet ist in
diesem Bereich etwa deckungsgleich mit dem Vogelschutzgebiet "Ammergebirge mit Kienberg und
Schwarzenberg sowie Falkenstein" (Nr. 8330-471). Ein weiteres FFH-Gebiet beginnt etwa 1000 m
westlich im Bereich des Kienberges ("Kienberg mit Magerrasen im Tal der Steinacher Ach",
Nr.8429-303). Die drei Natura 2000-Gebiete sind auf Grund der Distanz und der Lage zum Plan-
gebiet nicht von der Planung betroffen.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— 280 m ostlich, am ostlichen Ufer der Vils beginnt das Landschaftsschutzgebiet "Schutz von
Landschaftsteilen im Bereich der Stadt Fiissen und der Gemeinden Weissensee, Eisenberg und
Pfronten im Landkreis Fisssen" (Nr.00115.01). Es ist von der Planung nicht betroffen.

— Im Umfeld des Plangebiets befinden sich mehrere kartierte, teils gem. § 30 BNatschG ge-
schiitzte Biotope: 60- 100 m Gstlich beginnt ein groBerer Biotopkomplex um die Vils und ihre
Luflisse (Nr. 8429-0064, Teilflichen 010 und 011 nahe Plangebiet). Dabei handelt es sich
um Biotopkomplexe aus Bdchen, Gewdsserbegleitgehdlzen, Gewdsservegetation, GroBseggen-
rieden, Nasswiesen, Hecken, Hochstaudenfluren und Rhrichten. Das Biotop wird auf Grund der
bereits bestehenden Nutzungen im Plangebiet sowie der dazwischen liegenden Bahnlinie durch
die Planung nicht in erheblichem MaBe beeintrdchtigt.

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.
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8.2

8.2.1

8.2.1.1

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf der Grundlage der Umwelt-
prifung nach §2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, ein-
schlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebenstdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernet-
zungsgrad der betrachteten Lebensraume sowie das Vorkommen geschitzter oder gefdhrdeter Ar-
ten bzw. Biotope.

— Im Plangebiet befinden sich derzeit griBtenteils Stellpldtze fir Fahrzeuge sowie Reste land-

wirtschaftlicher Flichen. Die verbliebenen Offenlandflachen zwischen Gewerbegebduden, Stell-
pldtzen und Bahnanlage werden als Grinland genutzt. Das Griinland ist gréBtenteils intensiv
bewirtschaftet (4-malige Mahd im Jahr). In Bereichen mit natiirlichen Geldndespriingen ("Ran-
ken") zeigt die Grinlandvegetation jedoch Anzeichen von Aushagerung, so dass der natur-
schutzfachliche Wert in diesen Bereichen wenig hher ist. Die Stellplatzflichen sind mit was-
serdurchldssigen Beldgen (Schotter) ausgefihrt. Die Stellplatzzufahrten sind asphaltiert.

Die Stellpldtze im Siden des Plangebiets sind von einem Larmschutzwall umgeben. Dabei han-
delt es sich um einen aufgeschiitteten Erdwall, welcher zusdtzlich durch Gabionen erhdht wurde.
Der Wall ist mit zahlreichen einheimischen Gehdlzen (u.a. Hasel, Komelkirsche, Heckenrose)
bepflanzt worden, welche heute einen Feldhecken-Charakter aufweisen.

Am sidlichen Rand des Geltungshereiches verlduft der Katzenbach. Der Uferbereich des Gewds-
sers ist naturfern gestaltet. Der Verlauf ist gerade, das Gewdsserbett ist strukturarm und der
Bach wird bis an den Rand als Griinland bewirtschaftet. Direkt am Bach befindet sich an den
steilen Ufern auf Grund des Nahrstoffeinflusses eine fir Wiesengrdben charakteristische nitro-
phile, grasreiche Hochstaudenflur. Der Bach verlduft innerhalb des bestehenden Betriebsgeldn-
des sowie anschlieBend auf Teilstiicken verrohrt. Ihm kommt daher eine geringe Verbundfunk-
fion zu.

Im Bereich der beiden Parkplétze sind zur Durchgrinung iber 50 einheimische Laubbiume
(meist Ahorn) gepflanzt worden. Auf Grund des noch relativ jungen Alters der Baume ist deren
Wertigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht noch gering. Zwischen den einzelnen Stellpldtzen
befindet sich stellenweise Verkehrsbegleitgriin. Die Fldchen sind teilweise als Mulden mit Ri-
golen, die der Versickerung des Niederschlagswassers dienen, ausgefiihrt. Die Vegetation der
Mulden wird rasenartig kurz gehalten und ist daher von geringer Bedeutung.

Das Plangebiet ist als Lebensraum durch mehrere Faktoren stark beeintrichtigt. Dies ist zum
einen die starke Frequentierung durch den Verkehr im Bereich der Parkplitze. Des Weiteren
besteht eine Vorbelastung durch die dstlich verlaufende Bahnstrecke (Ldrm, Erschiitterung).
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Zudem kann von einer Beeintréchtigung durch die umliegenden Wohnnutzungen (Hauskatzen,
Spaziergdnger mit Hunden) ausgegangen werden. Auf Grund der bestehenden Nutzung, der
Begintrichtigungen sowie der fehlenden Strukturen, hat die Fliche trotz ihrer Lage in einer
ehemaligen Griinverbindung eine geringe Bedeutung fiir den Biotopverbund.

— Auf Grund der starken anthropogenen Uberprigung sowie der genannten Storungen kann das
Plangebiet nur sehr wenigen, anspruchslosen Tier- und Pflanzenarten einen Lebensraum bie-
ten. Die Artenvielfalt im Plangebiet ist daher insgesamt gering. Fiir naturschutzfachlich wert-
gebende Arten bzw. streng geschiitzte Arten bieten die Fldchen im Plangebiet ebenfalls keinen
Raum. Lediglich im Bereich des Gehdlzbestandes auf dem Ldrmschutzwall ist von mehr vor-
kommenden Arten, inshesondere siedlungstoleranten Vageln, auszugehen.

— Auf Grund der Strukturarmut und den genannten Vorbelastungen ist die Bedeutung der Flachen
fir das Schutzgut Arten und Lebensrdume insgesamt als gering einzustufen.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhiltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldchen fir eine Bebauung
bewertet.

— Das Pfrontener Tal formiert sich aus ausgedehnten Bachschuttkegeln, die nacheiszeitlich von
Vils und Steinacher Achen aufgeschittet wurden. Der zu Gndernde Bereich befindet sich in ei-
nem Ubergangsbereich des Schuttkegels der Steinacher Ach zu holozéinen Auenablagerungen
der Vils. Auf diesen Schuttformationen haben sich im Plangebiet kiesig-lehmige Talauenbdden
verschiedener Entwicklungsstufen gebildet.

— Laut den Ergebnissen der Baugrunduntersuchung der ICP Ingenieurgesellschaft in der Fassung
vom 08.07.2008 bilden den geologischen Untergrund im Plangebiet kiesige Talfiillungen. Die
Talfillungen besteht aus schwach schluffigem bis schluffigem, in Teilbereichen auch stark
schluffigem Kies. In den Kies kinnen stellenweise geringmichtige schluffig-lehmige Lagen ein-
geschaltet sein. Die Lagerungsdichte wird als locker bis mitteldicht beschrieben. Stellenweise
liegt Gber dem kiesigen Untergrund eine geringmiichtige Schicht aus Verwitterungslehm. Der
humose Oberbodenhorizont hat im Plangebiet eine Stirke von 20-30 cm.

— Die vorhandenen Bdden verfiigen iber ein groBes Versickerungs- und Retentionsvermégen und
erfiillen daher eine wichtige Funkfion als Ausgleichskorper im Wasserhaushalt. Das Gebiet
zeichnet sich laut landwirtschaftlicher Standortkartierung durch eine mittlere Bodenfruchtbar-
keit aus und ist daher ein mdBig bedeutender landwirtschaftlicher Ertragsstandort.
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— Durch die bestehenden Zufahrten und Stellpldtze sind die Bdden bereits groBteils versiegelt
bzw. teilversiegelt (Schotter im Bereich der Stellpldtze). Die Boden konnen daher ihre Funktio-
nen als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf sowie als Filter und Puffer fir Schadstoffe nicht
mehr bzw. nur noch in sehr geringem Umfang erfiillen. Im Bereich der als Griinland genutzten
Fldchen bestehen die Bodenfunktionen jedoch noch.

— Es gibt keine Hinweise auf Altlasten. Laut den Baugrunduntersuchungen sind die Fldchen fir
eine Bebauung geeignet. Es ist jedoch ein punktuelles Vorkommen lehmiger Deckschichten
nicht auszuschlieBen, was die Ausfihrung der BaumaBnahmen in diesen Bereichen erschweren
kann.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberflichenge-
wiisser (Gewdsserstrukturgite und Gewdssergite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grundwas-
ser fishrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grund-
wasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Beeintrichtigungen durch das Vorhaben.

— Im Siden des Plangebiets verlduft der Katzenbach. Das Gewdsser verlduft innerhalb des Be-
triebsgelindes der Firma DECKEL MAHO verrohrt. Der Bach mindet in den Trdnkbach stlich
der Bahnlinie. Das Gewdsser verlduft im und weiter auBerhalb des Plangebiets stark begradigt.
Das Ufer ist auf Grund der Grinlandbewirtschaftung bis an die Baschungsoberkante naturfern
ausgebildet. Die Bdschungen sind steil und ohne abwechslungsreiche Neigungen. Die Bo-
schungsvegetation ist strukturarm. Der vom umgebenden intensiv genutzten Grinland ausge-
hende Nahrstoffeinfluss beeintrchtigt das Gewdsser ohne einen vorhandenen Randstreifen zu-
sitzlich. Die Sohlenstruktur des Gewdssers variiert kaum. Die Gewisserstruktur des Katzenbachs
stellt sich im bzw. am Rande des Plangebiets somit als naturfern dar.

— Laut den Ergebnissen der Baugrunduntersuchung der ICP Ingenieurgesellschaft in der Fassung
vom 08.07.2008 steht das Grundwasser im Plangebiet in Tiefen zwischen 1,25m und 2,50 m
unter Geldndeoberkante an. Der Grundwasserspiegel weist ein gleichmdBiges Gefdlle von Nor-
den nach Siden entsprechend der FlieBrichtung des Grundwassers auf. Es ist davon auszuge-
hen, dass bei Hochwasser die Grundwasserstiinde im Plangebiet noch hoher sind (etwa
0,30 m). Die kiesigen Talfillungen haben hohe Durchldssigkeiten fir versickerndes Nieder-
schlagswasser.
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8.2.15

Wasserwirtschaft (Wasser; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwissern, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewissern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Der berplante Bereich berihrt laut Regionalplan der Region Allgdu das Vorranggebiet fir den
Hochwasserabfluss und -riickhalt H40 (RP 16 B13.3.1 (Z). Generell ist die Vils ein Fluss mit
starkem Hochwasserabfluss wahrend der Schneeschmelze im Frishjahr.

— Das bestehende Betriebsgelande der Firma "DECKEL MAHO Pfronten GmbH" ist bereits an die
gemeindliche Trinkwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung angeschlossen.

— Laut den durchgefihrten Baugrunduntersuchungen haben die kiesigen Talfillungen im Plan-
gebiet hohe Durchldssigkeitswerte und sind daher fiir eine Versickerung sehr gut geeignet. Die
derzeitige Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet erfolgt im Bereich der Stell-
plétze iber Rasenmulden mit Rigolen. Bei Uberlauf dient der Katzenbach als Vorfluter. Das auf
den landwirtschaftlichen Flichen anfallende Niederschlagswasser versickert iber die belebte
Bodenzone.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h
BOUGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzquts sind die Luftqualitdt sowie das Vorkommen von Kaltluf-
tentstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Das Plangebiet befindet sich im Talraum der Vils bzw. randlich der Steinacher Achen. Die Auen
der FlieBgewsser mit ihren Offenlandfldchen dienen dem Luftaustausch im Talraum von Pfron-
ten und somit der allgemeinen Durchliftung der Siedlungsbereiche in Pfronten. Die zusam-
menhdngenden Offenlandfldchen westlich der Vils dienen dabei speziell dem Luftaustausch
zwischen den Oristeilen Steinach, Osch und Heitlern sowie den Wohnhdusern am Trinkbach.

— Iwischen dem Plangebiet und der Wohnbebauung am Triinkbach handelt es sich um eine der
Engstellen im Talraum fir einen mdglichen Luftaustausch. Dem Plangebiet kommt daher eine
gewisse klimatische Bedeutung zu. Die verbliebenen offenen Grinlandfldchen innerhalb des
Plangebiets dienen selbst geringfiigig der lokalen Kaltluftproduktion. Die versiegelten Flchen
fihren zwar kleinklimatisch gesehen zu einer Warmebeginstigung auf Grund der fehlenden
Verdunstung in diesem Bereich, stellen jedoch lokalklimatisch gesehen kein Luftaustauschhin-
dernis in Form eines Gebdudes dar.

— Die noch jungen Gehdlze im Plangebiet dienen der Frischluftproduktion im Bereich, jedoch auf
Grund des jungen Alters in sehr geringem Umfang. Die Luftqualitit ist auf Grund des betriebs-
bedingten Verkehrsautkommens tempordr geringfigig mit Schadstoffen belastet.
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8.2.1.6

8.2.1.7

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzguts sind die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen
in die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezo-
gen.

— Das Plangebiet gehdrt naturrdumlich gesehen zum Schwibischen Alpenvorland, genauer zur
Unterreinheit der Lech-Vorberge. Die Pfronten umgebenden Hohenziige gehdren zur Unterein-
heit der Allgauer Kalkalpen. Die Landschaft im ebenen Tal der Vils ist von Griinlandwirtschaft
sowie vom Ort Pfronten mit seinen Ortsteilen gepriigt, welche groBtenteils landlichen Sied-
lungscharakter aufweisen. Die landschaftlichen Blickbeziige im Vilstal bzw. in Pfronten sind
sehr stark durch die umliegenden Hdhenziige geprdgt (Breitenberg im Siden, Kienberg im
Westen und Weiienseeberg im Osten).

— Das Plangebiet selbst liegt am dstlichen Ortsrand von Steinach, im Osten des bereits bestehen-
den, ausgedehnten Gewerbestandortes der Firma DECKEL MAHO. Der Osten von Steinach und
das Vilstal sind in diesem Bereich von den hohen Gewerbehallen geprdgt, welche bisher unzu-
reichend in die Landschaft eingebunden sind. Der zu tndemde Bereich ist vom Siiden und
Norden des Vilstals, den umgebenden Wohnnutzungen in den Ortsteilen Osch, Steinach und
Heitlern sowie am Trankbach gut einsehbar. Der Bereich ist auBerdem von den umgebenden
Hohenziigen aus gut zu sehen und auf Grund des Weiteren spornartigen Vordringens in das
Vilstal als leicht exponiert einzustufen.

— Der Bereich selbst ist durch die bestehenden, zahlreichen Stellpldtze bereits groBtenteils ge-
werblich Gberprdgt. Auf Grund des jungen Alters der bisher gepflanzten Biume fehlen entspre-
chende eingrinende Strukturen bisher weitestgehend. Lediglich im Bereich des mit heimischen
Striduchern bepflanzten Immissionsschutzwalles im Siden des Plangebiets sind héherwertige,
eingriinende Strukturen vorhanden.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Der Bereich wird derzeit als Parkplatz und teilweise landwirtschaftlich (Grinland) genutzt. Auf
das Plangebiet wirken die Gerduschemissionen durch die bestehenden gewerblichen Nutzungen
der Firma DECKEL-MAHO GmbH ein. Nutzungskonflikte liegen bisher nicht vor.

— In Pfronten und Umgebung befinden sich zahlreiche regionale und iberregionale Wanderwege-
verbindungen, welche den Ort mit dem umgebenden Bergen verbinden. Die Wegeverbindungen
werden sowohl im Sommer als auch im Winter (Winterwanderungen, Loipen) stark genutzt,
womit das Gebiet in und um Pfronten eine hohe Bedeutung fir die Nah- und Fernerholung hat.
Im Osten des Plangebiets verlduft die Loipe "Rund um Pfronten”, welche entlang der Vils von
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8.2.1.8

8.2.1.9

8.2.1.10

8.2.2

8.2.2.1

Siid nach Nord durch das Tal verlduft. Die "BadstraBe" im Norden ist als Rad- und Wanderweg"
ausgewiesen. Ebenso quert ein von Siiden kommender Wanderweg iiber Wiesen und Stellplatz-
flchen das Plangebiet.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Lwischen den beiden bestehenden Stellplatzanlagen befindet sich ein Bildstock. Baudenkmdler
liegen nicht im Gberplanten Bereich. Nach jetzigem Kenntnisstand befinden sich auch keine Bo-
dendenkmdler im Wirkbereich der Planung.

Emeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils Emeuerbarer
Energien zur Gewinnung von Wirme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kénnen
auf umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten.

— Der Bereich ist eben und wenig verschattet. Im siidwestlichen Bereich des Plangebiets sind
bereits Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie errichtet worden (drehbares PV-Modul).

— Der Bau von Erdwarmesonden bedarf laut Energieatlas Bayern im Gebiet einer Uberprifung
durch die entsprechende Fachbehdrde. In Pfronten sind laut Energieatlas Bayern bereits 3 Erd-
wirmesonden installiert.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiter angemerkt.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
(Nr.2b Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebenstdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchst. a BauGB):

— Durch die mit der zusiitzlichen gewerblichen Bebauung und den Verkehrsflichen einhergehende
Versiegelung geht das Grinland im Plangebiet als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen verloren.
Dies betrifft jedoch auf Grund der vorhandenen Stdrungen nur eine sehr geringe Anzahl an
siedlungstoleranten Arten. Auch der Biotopverbund erfihrt trotz der Lage im Vilstal auf Grund
der bereits bestehenden vorbelastenden Nutzungen keine erhebliche Beeintréichtigung.

— Durch die zusitzliche Bebauung kommt es im Siiden des Plangebietes zu einer Entfernung des
Immissionsschutzwalles und damit zu einer Beseitigung des feldheckenartigen Bewuchses. Die
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Errichtung der Gebdude fihrt zudem zu einer Beseitigung der bestehenden Stellpldtze und so-
mit sehr wahrscheinlich zu einer Fdllung zahlreicher Bdume, welche im Zusammenhang mit
den Stellpldtzen gepflanzt wurden. Die Gehdlze gehen damit als Lebensraum und Nahrungs-
grundlage, v.a. fir siedlungstolerante Vagel, verloren. An der biologischen Vielfalt im Plange-
biet wird sich bei Umsetzung der Planung nichts dndern, da es sich weiterhin um einen stark
anthropogen geprdgten Standort mit wenigen Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen handeln
wird (kaum Grinflachen, Anzahl der Bdume in etwa identisch).

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann das AusmaB des Lebens-
raum-Verlustes reduziert werden: Im Plangebiet ist die Pflanzung von insgesamt 51 Bdumen
(31 in Planzeichnung dargestellt zzgl. 20 weiteren Biumen) vorgesehen. Dabei sind die 31 in
der Planzeichnung dargestellten Biume als Biume 1. Wuchsklasse mit einem Stammumfang
von 20-25 cm zu pflanzen. Dies sichert die Durchgrinung und damit auch den Lebensraumwert
des Plangebiets. Fir die Pflanzung von Baumen und Strduchem im Baugebiet sind standort-
gerechte heimische Gehdlze zu verwenden. Dies verbessert das Lebensraum-Angebot vor allem
fir Kleinlebewesen und Vagel, denn einheimische Pflanzen bilden die Grundlage vieler Nah-
rungsketten. Zur Sicherung eines 5 m breiten, extensiv genutzten Gewdsserrandstreifens am
ndrdlichen Ufer des Katzenbaches vor einer Verbauung wurde dieser als Grinfliche festgesetzt.
Zudem wurden zur weiteren Durchgriinung und Aufwertung des Lebensraumes im Bereich des
Katzenbaches vier zusiitzliche Baumpflanzungen festgesetzt. Um die Birken im Bereich des Ba-
ches zu erhalten werden diese als zu erhalten festgesetzt. Um den Lebensraumwert des Gebiets
2usiitzlich zu erhdhen, wurde festgesetzt, dass die in die freie Landschaft ausgerichteten Au-
Benfassaden des im Gewerbegebiet 2b (GE 2) zuldssigen Parkhauses mit einer Fassadenbegri-
nung (Schling-, Rank- oder Kletterpflanzen) zu versehen sind und dessen Flachdach extensiv
20 begrinen ist.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kann der Eingriff in das
Schutzgut Arten und Lebensrdume auf Grund der stark beeintriichtigten Bestandssituation ins-
gesamt als gering bewertet werden.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Belastung durch Ldrm und Erschijtterungen, -
nen Staub- und v.U. auch Schadstoffemissionen

Baustelleneinrichtungen, Bodenablagerun-  Verlust von Griinland ~
gen, BaustraBen

anlagenbedingt

Errichtung der Gebude und Verkehrsfla- ~ Verlust von Lebensrdumen (Geholze, Grinland) ~
chen
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Anlage von Griinfldchen, Pflanzung von Ge-  Schaffung von Ersatzlebensriumen +
hdlzen

betriehshedingt

Gewerbeausiibung, Verkehr u.U. Beeintrdchtigung scheuer Tiere -

8.2.2.2  Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Bei Durchfihrung der Planung werden weitere Fldchen im Plangebiet versiegelt. Somit kommt

es zu einer Begintriichtigung der vorkommenden Bdden. In neu versiegelten Bereichen konnen
die Boden ihre Funktionen als Standort fir Kulturpflanzen sowie als Ausgleichskarper im Was-
serkreislauf nicht mehr wahmehmen. Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenfld-
chen fir Baustelleneinrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u.U.
auch Schadstoffemissionen belastet.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die entstehenden Be-
eintrdchtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Fir Stellpldtze sind wasserdurchlds-
sige (versickerungsfahige) Beldge vorgeschrieben, um die Versiegelung der Freifldchen zu mi-
nimieren und damit die Wasseraufnahmeftihigkeit des Bodens weitestgehend zu erhalten.
Durch die Festsetzungen zur Versickerung ist die Beriicksichtigung der Merkbldtter DWA-M 153
und A138 im Rahmen der Entwdsserungsplanung geregelt. Bei Beachtung der Merkblatter wird
den Belangen des Grundwasserschutzes und damit auch des Bodenschutzes (Schutz vor Verun-
reinigungen) Rechnung getragen.

— Trotz der MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung ist der Eingriff in das Schutzgut als

erheblich zu bewerten.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evtl. Unflle Eintrag von Schadstoffen -

Lagerung von Baumaterial, Baustellenein-  partielle Bodenverdichtung, evil. Zerstorung der -
richtungen (Wege, Confainer) Vegetationsdecke/Freilegen des Oberbodens

Bodenabbau, -aufschiittungen und Boden-  stellenweise Bodenverdichtung, Zerstorung des ——
transport urspriinglichen Bodenprofils

anlagenbedingt

Errichtung der Gebude und Verkehrsfld-  Bodenversiegelung — urspriingliche Boden- ——

chen Funktionen gehen verloren

gesamte Flichenbeanspruchung Verlust offenen belebten Bodens ——
betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbeausiibung Eintrag von Schadstoffen -
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8.2.2.3  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die geplante gewerbliche Bebauung hat eine Verdnderung des Wasserhaushaltes zur Folge. Die

Versickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneubildungsrate nehmen auf Grund des
verstirkten oberflichlichen Abflusses ab, da zusitzliche Flachen versiegelt werden. Da das
Grundwasser unter Geldnde hoch ansteht, besteht wihrend der Bauarbeiten die Gefahr des Frei-
legens von Grundwasser und damit des Eintrags von Schadstoffen. Bei fachgerechter Ausfih-
rung der Bauarbeiten kann dies jedoch voraussichtlich vermieden werden.

Der im Siiden des Plangebiets verlaufende Katzenbach bleibt bei Durchfilhrung der Planung
unveriindert. Durch die Festsetzung eines extensiv genutzten Gewdsserrandstreifens wird der
Bachlauf vor Néihr- und Schadstoffeintriigen geschiitzt. Es kommt daher zu keiner Beeintrdch-
figung von Oberfliichengewdssern.

Folgende MaBnahmen dienen der Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in das Schutz-
qut: Fiir Stellpldtze sind ausschlieBlich teilversiegelte (versickerungsfihige) Beldge zuldssig, um
die Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens soweit wie maglich zu ethalten und Begintrdchtigun-
gen der Grundwassemeubildungsrate zu reduzieren. Durch die Festsetzungen zur Versickerung
ist die Beriicksichtigung der Merkbldtter DWA-M 153 und A 138 im Rahmen der Entwisse-
rungsplanung geregelt. Bei Beachtung der Merkbldtter wird den Belangen des Grundwasser-
schutzes und damit auch des Bodenschutzes (Schutz vor Verunreinigungen) Rechnung getra-
gen.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr bei u.U. freiliegendem  Schadstoffeintrige -
Grundwasser

Lagerung von Baumaterial/Boden, Baustel- Bodenverdichtung, reduzierte Versickerung und -
leneinrichtungen (Container) mehr oberfldchiger Abfluss von Niederschlags-
wasser

anlagenbedingt

Errichtung der Gebude und Verkehrsfld-  durch Flachenversiegelung reduzierte Versicke- -
chen rung von Niederschlagswasser im Gebiet, Verrin-
gerung der Grundwasserneubildungsrate

betriebshedingt

Verkehr, Gewerbenutzung Schadstoffeintrige ~
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8.2.2.4  Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die zusiitzliche Bebauung erhéht sich die anfallende Abwassermenge. Das Abwasser wird
getrennt vom Niederschlagswasser gesammelt und der Kldranlage zugeleitet. Die Trinkwasser-
versorgung ist ebenfalls Gber die Gemeinde sichergestellt.

— Auf Grund der hohen Durchldssigkeit eignet sich der Untergrund gut fiir eine drtliche Versicke-
rung des auftreffenden Niederschlagswassers. Dazu wird festgesetzt das Niederschlagswasser
soweit wie mdglich auf den Baugrundstiicken zu versickern. Die Versickerung soll dabei laut
Entwdsserungskonzept im Bereich der Verkehrsflichen weitestgehend iiber die belebte Oberbo-
denzone Gber Mulden erfolgen. Das auf den Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser wird
iber Rigolen im Untergrund versickert.

— Auf Grund der Bedeutung des Gebietes fiir den Hochwasserschutz wird zwischen Bahnlinie und
der Gberbaubaren Grundstiicksfldche ein 50 m breiter Streifen von Bebauung freigehalten. Eine
Ausnahme stellt hierbei das geplante Parkhaus in GEy, dar, das in einem Teilbereich in die
Flutmulde hinein ragt. Aus diesem Grunde ist fir den Bereich der Flutmulde festgesetzt, dass
das Gebdude den Abfluss von Hochwasser nicht wesentlich behindem darf (z.B. durch eine
aufgestdnderte Bauweise). In Verbindung mit weiteren Festsetzungen zum Hochwasserschutz
(u.0. Vermeidung von Geldndeverdnderungen sowie von begintrdchtigend wirkenden Pflanzun-
gen) ist somit nicht von einer erheblichen Begintrdchtigung auszugehen.

8.2.2.5  Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h
BOUGB):

— Die zusitzliche Bebauung wirkt sich auf das lokale Klima aus. Durch die Ausdehnung der ge-
werblichen Bebauung (Hochbauten) in Richtung Osten zur bestehenden Wohnbebauung am
Trdnkbach hin reduzieren sich die Freifldchen fiir einen mdglichen Kaltluftabfluss. Der Luftaus-
tausch zwischen den Ortschaften wird somit zusdtzlich eingeschrinkt. Zur Minimierung dieses
Eingriffs wird zur Bahnlinie hin ein mind. 50 m breiter Streifen von Hochbauten freigehalten.
Einzig im Bereich des geplanten Parkhauses erfolgt ein geringfigiges Eindringen in diesen
Streifen, der durch eine aufgestdnderte, offene Bauweise minimiert werden kann.

— Die Kaltluftentstehung im Bereich des Griinlandes im Plangebiet wird unterbunden und auf die
angrenzenden Offenflichen beschriinkt. Die Frischluft produzierenden Gehdlze werden bei
Durchfihrung der Planung wahrscheinlich zu groBen Teilen gerodet. Deren Funktion wird jedoch
durch neu zu pflanzende Gehdlze ersetzt.

— Durch die weiteren Gebdude und zusiitzlichen Verkehrsflichen im Bereich der Gewerbegebiete
kommt es zu einer geringfigigen Verschlechterung der Luftqualitdt auf Grund der zusdtzlichen
Schadstoff-Emissionen durch den hinzukommenden Verkehr. Des Weiteren kann es durch die
geplante UmgehungsstraBe im Osten des Plangebiets zu einer geringfigigen Zunahme von
Luft-Schadstoffen durch den Verkehr kommen. Auf Grund der allgemein guten Luftqualitit im
lindlichen Raum von Pfronten ist dieser Eingriff jedoch als moderat zu bewerten.
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Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Freiwerden von Staub und v.U. auch Schadstof- -
nen fen (Verkehr, Unflle)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude und Verkehrsfld-  mehr Warmeabstrahlung, weniger Verdunstung, -
chen Anstau von Kaltluft, ungiinstigeres Kleinklima

Verlust der Gehdlze und des Griinlands weniger Frischluftproduktion/Luftfilterung (Ge- -
halze), weniger Kaltluft (Griinland)

betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbenutzung Verkehrsabgase, evil. Schadstoff-/Staubemissio-
nen aus Gewerbebetrieben

8.2.2.6  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch das weitere Vordringen der Bebauung in das Vilstal erfihrt das Landschaftshild eine Be-
eintrdchtigung. Es kommt zu einem weiteren spornartigen Vordringen eines gewerblich geprig-
ten Ortrandes in einen empfindlichen, landlich geprdgten Landschaftsraum. Die Zdsur zwischen
der gewerblichen Bebauung und der weiter Gstlich gelegenen Wohnbebauung am Trankbach
wird durch die Ausweisung eines Bereiches ohne Hochbauten in Verbindung mit den v.g. Mini-
mierungsmaBnahmen bestmaglich aufrechterhalten.

— Die neue Bebauung fihrt zu einem Verlust bestehender Ein- und Durchgriinungsstrukturen im
Bereich der Stellpldtze. Um den storenden Einfluss der zukiinftigen Baukdrper auf das Land-
schaftshild moglichst gering zu halten, wird eine umfangreiche Eingrinung der Gebdude fest-
gesetzt. Die Eingriinung besteht aus 31 einheimischen Bdumen 1. Wuchsklasse. Die groBkro-
nigen Baume sollen in diesem Bereich die weiter eingeschriinkte Wirkung der Grinverbindung
im Vilstal minimieren. Zur weiteren Durchgrinung des Plangebiets wird die Pflanzung von 20
weiteren Bdumen festgesetzt. Die festgesetzten Pflanzlisten mit einheimischen Arten tragen
dazu bei, die Eigenart des Landschaftshildes zu schiitzen und mit Hilfe landschaftstypischer
Geholz-Arten eine bestmdglich Anbindung des Baugebiets an die Landschaft zu erreichen. Zu
diesem Zweck werden zusdtzlich Hecken aus Nadelgehdlzen ausgeschlossen. Die Pflanzung von
nicht in der Planzliste festgesetzten Striiuchern wird nur auf max. 1% der Grundstiicksfldche
zugelassen, um die Griinflachen maglichst naturnah zu gestalten. Um die Wirkung der Gebdude
weiter zu minimieren wird festgesetzt, dass die in die freie Landschaft ausgerichteten AuBen-
fassaden des im Gewerbegebiet 2b (GE ;) zuldssigen Parkhauses mit einer Fassadenbegrinung
(Schling-, Rank- oder Kletterpflanzen) zu versehen sind und dessen Flachdach extensiv zu be-
grinen ist. Da die grinordnerisch festgesetzten MaBnahmen lediglich den GuBeren Rahmen fir
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die Einbindung des Vorhabens im dberplanten Bereich darstellen, wird empfohlen, bei Einrei-
chung eines konkreten Bauantrages einen Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, welcher die
Einbindung der Gebdude in das Landschaftshild konkretisiert.

— Der Eingriff in das Landschaftsbild ist trotz der MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
auf Grund der weiteren Bebauung eines landschaftlich sensiblen Bereiches als hoch zu bewer-

ten.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen tempordre Beeintrdchtigung des Landschaftsbil- -

des v. a. bei groBeren Baustellen
anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude und Verkehrsfld-  weitere spornartige Verlagerung eines gewerblich ——

chen geprdgten Ortsrandes in das Vilstal

Durchgrinung des Plangebiefs, Ortsrand-  Wiederherstellung eines griinen Siedlungsbildes +
eingrinung

betriebshedingt

Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende Landschaft -

8.2.2.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. c BauGB):

— Durch die geplante 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Am Romerweg"
sind Gerduscheinwirkungen auf die Umgebungshebauung zu erwarten, die zu Nutzungskonflik-
ten fihren knnen. Zur Konfliktlasung werden im Bebauungsplan Emissionskontingente gemdbB
DIN 45691 (Gerduschkontingentierung) festgesetzt. Das Verfahren der Emissionskontingentie-
rung bietet den Vorteil, dass nicht der erste Betrieb, der sich ansiedelt, bereits so viel Ldrm
emittiert, dass jeder weitere Betrieb unter Beriicksichtigung der Umgebungsbebauung unzulds-
sig wdre. Durch die Emissionskontingentierung ist zum einen eine angemessene Nutzbarkeit
der Flachen im Plangebiet sowie zum anderen die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA
Larm an der Umgebungsbebauung gewdhrleistet. Bei der Festsetzung von Emissionskontingen-
ten nach DIN 45691 wird jedem Quadratmeter Grundstiicksfliche eine bestimmte Gerdusch-
Emission zugeordnet, so dass die Immissionsrichtwerte der TA Lirm (1998) an der Umgebung
des Planbereiches eingehalten werden. Die vorhandenen gewerblichen Nutzungen gehen bei
der Berechnung der Emissionskontingente als Vorbelastung mit ein und erhalten auf diese
Weise einen dynamischen Bestandsschutz. Eventuelle Hindernisse wie Hauser, Hallen oder Bé-
schungen zwischen der Schallquelle und dem Immissionsort (Zusatzd@mpfung) werden gemdbB
DIN45691 bei der Berechnung der Schallausbreitung nicht beriicksichtigt. Die Berechnung er-
folgt gemdB DIN 45691 unter alleiniger Beriicksichtigung des AbstandsmaBes nach DIN ISO
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9613-2 (Ddmptfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien). Die maximal zuldssigen Emis-
sionskontingente wurden in einer schalltechnischen Untersuchung (Biro Sieber, Fassung vom
24.04.2014) ermittelt. Als Ergebnis der Untersuchung wird eine Aufteilung des Gebietes in
Zonen GE, bis GEs mit unterschiedlichen Emissionskontingenten vorgenommen. Fir die Immis-
sionsorte IP 1 (Fl.-Nr.645/88) und IP 2 (FI.-Nr. 645/9) werden positive Zusatzkontingente fest-
gesetzt. Damit wird inshesondere der Schutzanspruch des im Bebauungsplan Nr. 21 "Am Ro-
merweg" festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) siddstlich des Planungsgebietes be-
riicksichtigt. Die Einhaltung der Emissionskontingente wird im Einzelfall im Rahmen des bau-
bzw. immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens bzw. bei der Planung eines Vorha-
bens, das vom Genehmigungsverfahren freigestellt ist, durch Vorlage einer schalltechnischen
Untersuchung durch ein entsprechend qualifiziertes Biiro nachzuweisen sein. Bei diesem Nach-
weis wird die oben beschriebene Zusatzdampfung beriicksichtigt, was es dem Betreiber ermég-
licht, durch variable MaBnahmen und konkrete Betriebsgestaltung (z.B. Lage, Orientierung,
Anzahl und GroBe von Gebdudedffnungen) die Emissionen so zu steuern, dass der zuldssige
Immissionsanteil an der schutzbedirftigen Umgebungshebauung eingehalten wird. Durch die
Festsetzung von Emissionskontingenten sind ldrmbedingte Nutzungskonflikte nicht zu erwarten.

— Durch den ErschlieBungsverkehr des Plangebietes ist mit einer Zunahme der Verkehrsldrm-Im-
missionen an der Wohnbebauung zu rechnen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens kann le-
diglich eine allgemeine Ermittlung der Verkehrsldrm-Immission durch den ErschlieBungsverkehr
erfolgen, welche gemdB der DIN 18005-1 (Schallschutz im Stddtebau) zu ermitteln und zu
bewerten ist. Mit dem Verfahren zur "Abschdtzung der Verkehrserzeugung durch Vorhaben der
Bauleitplanung" von Dietmar Bosserhoff ldsst sich die zu erwartende durchschnittliche tdgliche
Verkehrsstdrke (DTV) in Gewerbegebieten ohne groBfldchige Einzelhandelseinrichtungen ermit-
teln. Der Verkehr wird dabei Gberwiegend durch Beschaftigte und den Lieferverkehr der Gewer-
bebetriebe generiert. Die Beschiftigtendichte wird mit einem Mittelwert von 200 B/ha Netto-
baulandfldche gemdB o.g. Studie angenommen. Die Nettobaulandflche betrdgt 4,1 ha. Die
spezifische Wegehdufigkeit der Beschdftigten wird mit 3,3 Wege/Beschiiftigtem angesetzt. Dies
entspricht gemdB 0.g. Studie der mittleren Wegehdufigkeit fir Bironutzungen und liegt iber
dem Wert fir ein produzierendes Gewerbe. Der Anteil des motorisierten Individualverkehrs be-
frigt von 75 % entspricht gemdB o.g. Studie der Annahme, dass die Mifarbeiterwohnungen
ilberwiegend weiter entfernt sind, ein gutes Parkraumangebot besteht und die OPNV-Anbin-
dungen wenig attrakfiv sind. Der spezifische Pkw-Besetzungsgrad ber alle Fahrtzwecke wird
gemdB o.g. Studie mit 1,1 Personen/Pkw angesetzt. Fir den Schwerlastverkehr werden 160 Lkw
im Tageszeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr) und 8 Lkw im Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr)
beriicksichtigt. Auf Grundlage dieser Daten ergibt sich eine DTV von 2.005 Kfz/24h. GemdB der
RLS 90 errechnet sich an der zur "DECKEL MAHO-StraBe" niichstgelegenen schutzbedirftigen
Bebauung auf FI.-Nr. 531/6 ein Beurteilungspegel von 59 dB(A) tags und 51 dB(A) nachts. Die
Orientierungswerte des Beiblatts 1 der DIN 18005-1 fir ein allgemeines Wohngebiet (WA) von
55dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden dberschritten. Ob organisatorische MaBnahmen zur
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Minderung der Gerdusche des An- und Abfahrtverkehrs auf dffentlichen Verkehrsfldchen not-
wendig sind, st bei Ansiedlung eines Betriebes im Geltungshereich gemdB der Ziffer 7.4 der
TALdrm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Lirm) zu priifen.

Durch die Planung wird der rechtliche Rahmen fiir den zukinftigen Bau der Umgehungsstrale
in Pfronten in diesem Bereich geschaffen. Von der StraBe konnen jedoch in Zukunft Lirm-Emis-
sionen ausgehen. Diese konnen Auswirkungen auf die umgebenden Nutzungen haben. Die
Grundlage fir die Berechnung der Larm-Immissionen stellt in diesem Fall die 16. BImSchV
(Verkehrslarmschutzverordnung) dar. Die detaillierte Untersuchung der Auswirkungen der
StraBe hat im spdteren Genehmigungsverfahren zur StraBie zu erfolgen. Insgesamt soll die Um-
gehungsstraBe jedoch zu einer Lirm-Entlastung fir die drtliche Bevalkerung fihren.

Die verbleibenden landwirtschaftlich genutzten Flachen gehen als Ertragsstandorte verloren.
Dafiir wird durch die Planung die Entwicklung des ortsansissigen Gewerbebetriebs ermdglicht,
wodurch Arbeitsplitze gesichert oder neu geschaffen werden konnen. Durch die hinzukom-
mende Bebauung wird die Naherholungsqualitdt des Vilstals der Anwohner umgebender Wohn-
nutzungen weiter eingeschriinkt (Unterbrechung von Blickbeziigen, Lirm). Auch die Fernerho-
lung auf den zahlreichen Wanderwegen kann durch die Blickbeziehungen zu weiteren Gewer-
bestandorten im Pfrontener Talraum leicht beeintriichtigt sein. Die bestehende Loipe bleibt bei
Durchfihrung der Anderung und Erweiterung weiterhin erhalten, fihrt jedoch auf einer Strecke
von etwa 500 m entlang der geplanten OrtsentlastungsstraBe, wodurch die Erlebbarkeit der
Landschaft auf diesem Streckenabschnitt begintrichtigt wird.

Lusammenfassend ist der Eingriff in das Schutzgut als moderat zu bewerten.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Ablage-  Belastung durch Ldrm und Erschiitterungen, Frei- -
rung von Baumaterial, Betrieb von Bauma- werden von Staub und u.U. auch Schadstoffen
schinen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebude und Verkehrsfld-  Sicherung bestehender sowie Schaffung neuer ++

chen Arbeitspldtze

UmgehungsstraBe Verringerung der Verkehrsimmissionen auf die +
ortliche Bevlkerung

betriebshedingt

Verkehr, Gewerbeausibung Belastung durch Verkehrs- und/oder Betriebs- ~

ldrm, Verkehrsabgase
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8.2.2.8

8.22.9

8.2.2.10

8.2.3

8.2.3.1

8.2.3.2

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Fiir den Bildstock wird ein neuer geeigneter Standort geprift. Da im Gberplanten Bereich dariber
hinaus nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, entsteht keine Beeintrich-
figung. Sollten wahrend der Bauausfiihrung, inshesondere bei Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich
von Keller, Griindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und
Befunde (z. B. Mauern, Grdber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Bayerische Lan-
desamt fiir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten unverziiglich zv benachrichtigen.

Emeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Die Errichtung von Sonnenkollektoren ist mdglich. Die Mdglichkeit der alternativen Nutzung von
Erdwiirme muss bei Bedarf gesondert geprift werden.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Die Beeintriichtigungen auf Grund von Wechselwirkungen (Klima, Luft, Landschaftsbild, Erholung)
wurden bereits bei den einzelnen Schutzgiitern aufgefihrt.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der Plo-
nung (Nr.2b Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung bleibt das intensiv genutzte Grinland als landwirtschaftlicher
Ertragsstandort sowie als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen erhalten. Die Stellplatzflichen bleiben
ebenfalls bestehen. An der biologischen Vielfalt dndert sich nichts. Es ist keine Verdnderung der
vorkommenden Bdden und der geologischen Verhiltnisse sowie des Wasserhaushaltes und der
Grundwassemeubildung zu erwarten. Das Gebiet wird nicht an die Ver- und Entsorgungsleitungen
angeschlossen und bleibt unbebaut von hohen Gebduden. Damit bleiben auch die Luftaustausch-
Bahnen sowie die Luftqualitdt unverdndert. Es ergibt sich auch keine Verdnderung hinsichtlich der
Kaltluftentstehung. Das Landschaftsbild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den
Menschen bleiben unverdndert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Die Schutzgebiete
und Biotope und ihre Verbundfunktion bleiben unverindert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kultur-
giter ergeben sich keine Verdnderungen. Bei Nicht-Durchfihrung der Planung sind keine zusitzli-
chen Energiequellen ndtig. Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verdnderung.

Unabhingig davon kinnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt (z.B. Griinlandum-
bruch), aus groBrdumigen Vorgangen (z.B. Klimawandel) oder in Folge der natirlichen Dynamik
(2.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) ergeben. Diese auch bisher schon
madglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht prognostizierbar. Zudem liegen sie auBer-
halb des Einflussbereichs der Gemeinde; ein unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Planung besteht
nicht.
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8.24

8.2.4.1

8.2.4.2

8.243

8.2.4.4

8.2.45

8.2.4.6

8.2.4.7

8.24.8

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Auswirkun-
gen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung (Nr. 2c
Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Beziiglich der Abarbeitung der Eingriffsregelung ist folgender Sachverhalt darzulegen: Das Be-
friebsgeltinde der "DECKEL MAHO Pfronten GmbH" wurde in der Vergangenheit stetig erweitert,
was zu Eingriffen in Natur und Landschaft fihrte. Dies erfolgte zum einen Gber Anderungen des
Bebauungsplanes, zum anderen Gber gesonderte Bauantriige. Der dabei entstehende Ausgleichs-
bedarf wurde bisher nicht nachgewiesen und wird daher bei der nun folgenden Eingriffs-/Aus-
gleichshilanzierung mit beriicksichtigt (siehe Punkt8.2.4.12).

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt auf der Grundlage des Leitfadens zur Eingriffs-Rege-
lung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Um-
weltfragen. Die in diesem Leitfaden aufgefihrte Checkliste (Punkt 3.1, Abbildung 2) kann nicht in
allen Fragen mit "jo" beantwortet werden. Insbesondere die Punkte 4.1 (Schutzgut Wasser), 5
(Schutzgut Klima) und 6.2 (Schutzgut Landschaftsbild) sind hiervon betroffen. Daher wird das Re-
gelverfahren (Vorgehen in vier Arbeits-Schritten gem. Punkt 3.2) wie nachfolgend dargelegt ange-
wand.

Die Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme) erfolgt anhand der
Matrix Abb. 7 in Verbindung mit den Listen Ta bis Tc des Anhangs Teil A des o.g. Leitfadens wie
folgt:

Schutzgut Arten und Lebensriume: Die bereits versiegelten bzw. teilversiegelten Flachen der Stell-
plitze werden der Liste Ta, unterer Wert zugeordnet. Die intensiv genutzten Griinlandfldchen wer-
den, ebenso wie der mit noch jungen Gehdlzen bepflanzte Lirmschutzwall, zur Liste Ta, oberer
Wert zugeordnet. Fiir die extensiver genutzten, ebenfalls als Grinland ausgebildeten Geldndes-
priinge ("Ranken") erfolgt eine Teil-Zuordnung zur Liste 1b, unterer Wert.

Schutzgut Boden: In Bereichen mit bestehender Bebauung handelt es sich um teil- bzw. voll ver-
siegelte Fldchen, woraus sich eine Teil-Zuordnung zur Liste Ta, unterer Wert ergibt. Die offenen,
grinlandgenutzten Baden sind anthropogen Gberprdgt unter Daverbewuchs. Es ergibt sich hieraus
eine Teil-Zuordnung zur Liste Th, unterer Wert.

Schutzgut Wasser: Es handelt sich um einen auf Grund der fehlenden natirlichen Uberflutungsdy-
namik beeintrichtigten Auenstandort mit relativ hoher Versickerungsleistung. Es ergibt sich hieraus
eine Teil-Zuordnung zur Liste 1b, unterer bis oberer Wert.

Schutzgut Klima und Luft: Es handelt sich um ein gut durchliftetes Gebiet im Randbereich von
Luftaustauschbahnen. Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Th, unterer Wert,

Schutzgut Landschaftshild: Es handelt sich um einen gewerblich erheblich vorgepriigten Bereich in
landschaftlich sensibler Lage. Auf Grund der Vorbelastungen ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung
zur Liste Tb, unterer Wert.
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8.24.9

8.2.4.10

8.2.4.11

8.2.4.12

Auf Grund der o. g. Teil-Zuordnungen ergibt sich eine Gesamt-Zuordnung zur Liste 1, unterer Wert,
das heiBt, es handelt sich um ein Gebiet mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild
(Kategorie I1).

Die Erfassung der Auswirkungen des Eingriffs und die Weiterentwicklung der Planung erfolgt an-
hand der Matrix Abb. 7 in Verbindung mit der Liste 2 des Anhangs Teil B des o. g. Leitfadens wie
folgt: In den unbebauten Bereichen handelt sich um ein Gebiet mit der Eingriffs-Schwere des TypsA,
da der Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad als hoch einzustufen ist. Die festgesetzte GRZ ist groBer
als 0,35 (im Durchschnitt). In Bereichen bestehender Bebauung handelt es sich um ein Gebiet mit
der Eingriffs-Schwere des Typs B, da der zustzliche Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad als niedrig
einzustufen ist.

Lur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft dienen fol-
gende MaBnahmen (Konzept zur Grinordnung):

— Eingriinung des Gebietes mit Gehdlz-Planzungen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutz-
qut Arten- und Lebensrdume, Schutzqut Landschaftshild)

— Durchgrinung des Gebietes durch Pflanzgebote (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzqut
Arten- und Lebensrdume, Schutzgut Klima, Schutzqut Landschaftshild)

— Dach- und Fassadenbegrinung im Bereich des GEy, (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutz-
qut Landschaftsbild)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer Ge-
hdlze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten- und Lebensriume, Schutzgut Landschafts-

bild)

— Ausschluss von Hecken aus Nadelgehdlzen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Land-
schaftshild)

— Einschrinkungen zu Werbeanlagen im Hinblick auf deren GroBe und Gestaltung (bauordnungs-
rechtliche Vorschriften, Schutzgut Landschaftshild)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefahigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfihiger Beldge im Bereich der Stellpldtze (pla-
nungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

Das Ermitteln des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsflichen erfolgt anhand der Matrix Abb. 7
des 0.g. Leitfadens. Auf Grund der 0.g. Zuordnungen in Verbindung mit den umfangreichen Ver-
meidungs- und Minimierungs-MaBnahmen (sowie unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen) er-
geben sich fiir die einzelnen Teilgebiete unterschiedliche Kompensationsfaktoren, die mit der Un-
teren Naturschutzbehdrde abgestimmt wurden.

Das Plangebiet wird bei dieser Betrachtung grundsdtzlich in zwei Gebiete unterteilt: in den westli-
chen Bereich, in dem zukiinftig Hochbauten zuldssig sein werden, und den Gstlichen Bereich, in
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dem zur Minimierung der Eingriffe in die Schutzgiiter Wasser, Klima und Landschaftshild auch
2ukiinftig maximal die Anlage von wasserdurchldssigen Stellpldtzen, Zufahrten und der Ortsentlas-
tungsstraBe zuldssig sein wird (siehe auch unten aufgefihrte Tabelle zu den Teilgebieten und dem
jeweils erforderlichen Ausgleichsbedarf sowie die daran anschlieBende Planskizze).

Teilgebiete im westlichen Bereich:

Fir den Eingriff durch die Uberbauung intensiv genutzter Wiesen sowie die Beseitigung und Be-
bauung der extensiv genutzten Geldndespriinge ("Ranken") und des bepflanzten Lirmschutzwalls
ergibt sich ein Kompensationsfaktor von 0,8 (Feld All, unterer Wert). Fir die Bereiche mit beste-
hender Bebauung (hohe Versiegelungsdichte, Gberwiegend mit Stellpldtzen und Zufahrten), in de-
nen zukiinftig die Errichtung eines bis zu 16 m hohen Gebdudes maglich ist (festgesetztes Baufens-
fer im GE,), ergibt sich ein Kompensationsfaktor von 0,2 (Feld B I, da Neuversiegelung unter einer
angenommenen GRZ von 0,35 im Vergleich zur Bestandsversiegelung liegt). Die sonstigen, bereits
eine sehr hohe Versiegelungsdichte aufweisenden gewerblichen Bereiche, in denen zukiinftig wei-
tere Hochbauten zuldssig sein werden, die die Hohe der bestehenden gewerblichen Bebauung von
etwa 12 m nicht tberschreiten, werden auf Grund der Vorbelastungen in Verbindung mit den um-
fangreichen MinimierungsmaBnahmen nicht als Eingriffsflachen gewertet.

Teilgebiete im dstlichen Bereich:

Fiir den Bereich der OrtsentlastungsstraBe wird ein Kompensationsfaktor von 0,4 festgelegt, da es
sich bei der festgesetzten Verkehrsfliche nicht in vollem Umfang um die Ortsentlastungsstrafie
handeln wird, sondern um einen Trassenkorridor fir die Fahrbahn mit randlichen Griinsteifen. Durch
die Uberbauung der Wiesen mit Zufahrten und wasserdurchldssigen Stellpldtzen ergibt sich ein
Kompensationsfakfor von 0,6. Die Abstufung vom Mindestwert des Feldes Al von 0,8 ergibt sich
aus den umfangreichen MinimierungsmaBnahmen, die sich insbesondere auf die Schutzgiter Bo-
den, Wasser, Klima und Landschaftshild positiv auswirken (Verwendung teilversiegelter Beldge fir
alle PKW-Stellplitze, Ausschluss von das Landschaftshild begintrdchtigenden sowie den Hochwas-
ser- und Kaltluftabfluss behindernden Hochbauten/Querbauwerken). Im Bereich bestehender Stell-
plitze und Zufahrten erfolgt kein zusitzlicher Eingriff, der eine Ausgleichspflicht auslasen wirde.
Dies gilt auch fiir Wiesenfldchen, die als private Griinflachen festgesetzt und mit Gehdlzen bepflanzt
werden.

In der nachfolgenden Auflistung werden die o.g. Teilgebiete mit ihrer FlichengroBe, dem zugewie-
senen Kompensationsfaktor sowie dem daraus resultierenden Ausgleichsbedarf aufgefihrt. Bezig-
lich der Verortung der Bereiche und Teilgebiete siehe auch nachfolgende Planskizze.

Teilgebiete im westlichen Bereich Feld  Kompensations-  Fliiche (m?)  erforderliche Aus-

faktor gleichsfliiche (m?)
Wiese/GE mit Hochbauten All 0,8 8.530 6.824
Ranken/GE mit Hochbauten All 0,8 1.015 812
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bepflanzter Wall/GE mit Hochbauten All 0,8 1.485 1.188

Bestandshebauung/Hochbauten im Bereich BI 0,2 4410 882
GE,

Bestandshebauung/verbleibende Bereiche BI - 15.467

des GEs mit Hochbauten

Teilgebiete im dstlichen Bereich

Wiese/GE ohne Hochbauten All 0,6 6.131 3.679
Wiese/Trassenkorridor fir Ortsentlastungs- 0,4 1.981 792
straBe (Fahrbahn, Verkehrshegleitgriin etc.)

Ranken/GE ohne Hochbauten All 0,6 155 93
Bestandshebauung/GE ohne Hochbauten - - 11.668

Wiese/Private Grinflachen - 1.302 -
Summe 52144 14.270

(6. Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplanes Nr. 21 "Am Romerweg")

Alte Planungen

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 6.000
"Am Rémerweg"

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21
"Am Rémerweg"

Betriebserweiterung inkl. Anlage von Stell- 3.500
plitzen

Stellplatzanlage 5.198
Summe (Gesamt) 28.968

Seite b4 Gemeinde Pfronten « 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Am Romerweg" in Pfronten-Steinach
Textteil mit 81 Seiten, Fassung vom 15.09.2014



:
yr
¢

:j Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungplanes 2527 Griinland, intensiv genutzt
[0 Abgrenzung zur Zuliissigkeit bzw. zum Ausschluss [ Festsetzung privater Griinflichen
von Hochbauten i Gy .
- mit Strduchern beptlanzter Larmschutzwall
[///] bestehende Bebauung . . '
I notiriche Ranken, extensiv genutzt

7/} bestehende Bebauung (geplante Gebiudehihe von 16m)
— [ Griinlond, infensiv genutzt im Bereich der geplanten
101op OrtsentlastungsstraBe

8.2.4.13 Ein GroBteil des erforderlichen Ausgleichshedarfs wird iber folgende Okokontofldchen/-maBnah-

men der Gemeinde Pfronten abgedeckt (siehe auch nachfolgender Ubersichtslageplan):

— zwei im Bebauungsplan Nr. 27 "Pfronten-Berg/Sportzentrum" festgesefzte Okokontofliichen mit
einer GesamtgraBe von 15.535m2 (01 und 02)
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— Teilfliiche der OkokontomaBnahme 1 des Projekts "Hochwasserschutz Pfronten - Ausbau der
Vils" mit einer GroBe von 7.434 m? (0 3)

— Hliche/MaBnahme auf der F.-Nr. 659/50, Gemarkung Steinachpfronten des Projekts "Hoch-
wasserschutz Pfronten - Ausbau der Vils" mit einer GroBe von 556 m? (0 4)

Die Okokontofliichen/-maBnahmen werden aktuell formlich in das Okokonto eingebucht.

Es verbleibt somit ein Ausgleichsbedarf von 5.443 m2.

W
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8.2.4.14

8.2.4.15

8.2.4.16

Die Auswahl geeigneter Fldchen und naturschutzrechtlicher AusgleichsmaBnahmen erfolgt auf der
Grundlage des Anhanges Teil C des o.g. Leitfadens. Die Ausgleichsfliche befindet sich auBerhalb
des Plangebietes auf den FI.-Nm. 652, 653/2, 655/1, 655/5, 655/6, 656/6, 657/1 (Teilflichen)
und 653/1 der Gemarkung Steinachpfronten und weist eine FlichengroBe von 4.578 m? auf. Bei
der Fliiche handelt es sich um bisher intensiv genutztes Griinland westlich des Triinkbachs (zwischen
Panoramaweg und Bahnlinie). Der Trdinkbach wurde in diesem Bereich bereits im Zuge des Projekts
"Hochwasserschutz Pfronten - Ausbau der Vils" naturschutzfachlich aufgewertet bzw. renaturiert.

Folgende MaBnahmen sind auf den Fldchen vorgesehen (siehe auch Tabelle zu den Ausgleichsfld-
chen sowie MaBnahmenskizze unter Punkt "Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB an anderer Stelle gemdB § 9 Abs. Ta Satz 2 BauGB

(externe Ausgleichsfldchen/-maBnahmen)"):

— Innerhalb der Fldche ist die Anlage von kleinstrukturierten Flachmulden durch Abgrabun-
gen/Ausbaggerungen vorgesehen. Die tempordr wasserfihrenden Flachmulden dienen der An-
knipfung an den bestehenden, renaturierten Trdnkbach als Biotopverbundelement. Die Tiefe
der Mulden soll bis zu einem halben Meter betragen. Die Bdschungsneigungen der Mulden
sollen unterschiedlich, jedoch flach gestaltet sein, um die weitere Pflege der Mulden zu ermdg-
lichen. Das entnommene Erdmaterial ist von der Fliche abzutransportieren. Die Flachmulden
sind alle 2-3 Jahre im Zeitraum von Oktober bis Januar (Amphibienschutzzeit) zu mdhen, um
sie von autkommenden Gehdlzen frei zu halten.

— Die Gbrige Fléche ist zu einem extensiven, artenreichen Feuchtgrinland zu entwickeln. Dazu ist
die Wiese in den ersten drei Jahren weiter 3-4 Mal im Jahr zu mdhen, um eine Aushagerung
2u erreichen. Im Anschluss ist die Bewirtschaftung auf eine zweimalige Mahd (1. Mahd im Juli,
2. Mahd im September) bzw. alternativ auf eine einmalige Mahd Anfang August zu reduzieren.
Die Entscheidung hierzu hangt von der Entwicklung der Vegetation ab und sollte mit der Unte-
ren Naturschutzbehdrde abgestimmt werden. Es ist stets sowohl auf Diingung als auch auf die
Anwendung von Spritzmitteln zu verzichten. Das Schnittgut ist abzutransportieren.

Tabelle zu den Ausgleichsflachen

Ausgleichs-/Okokontofldchen Lage der  Bestands-Situation angestrebte MaBnahme Grobe in
Flachen  der Fléchen oder Nutzung m?

Ausgleichsfldche "Grinland am extern intensiv genutztes  Grinlandextensivierung, Anlage ~ 4.578

renaturierten Triinkbach" Grinland von Amphibien-Laichgewdssern

Okokontofldchen Bebauungsplan extern — — 15.535

Nr. 27 "Pfronten-Berg/Sportzentrum"

Teilfliiche der OkokontomaBnahme 1 extern - - 7.434

des Projekts "Hochwasserschutz
Pfronten - Ausbau der Vils"
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8.2.4.17

8.25
8.2.5.1

8.2.5.2

8.3
8.3.1

8.3.1.1
8.3.1.2

Fldche/MaBnahme auf FI.-Nr. 659/50, extern - - 556
Gemarkung Steinachpfronten des Pro-

iekts "Hochwasserschutz Pfronten -
Ausbau der Vils"

Summe 28.103

Ergebnis: Nach Abarbeitung der Eingriffsregelung gemdB § 1a BauGB verbleibt ein Ausgleichsde-
fizit von 865m2. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde kann das rechnerisch ent-
stehende Ausgleichsdefizit von 6,1% des Ausgleichshedarfs fiir die aktuelle Planung hingenommen
werden, da der Bebauungsplan gleichzeitig um die Festsetzung ergdnzt wird, dass das Dach des
geplanten Parkhauses im Bereich des GEy, extensiv zu begriinen ist. Der Eingriff ist somit vollsttin-
dig ausgeglichen. Zur Sicherung der 0. . angestrebten MaBnahmen oder Nutzungen sind entspre-
chende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen, deren Einhaltung und Umsetzung zwingend
sind.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten (Nr. 2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Da die Zielsetzung der 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes inshesondere die weitere
Entwicklung des gewachsenen Standortes der Firma "DECKEL MAHO Pfronten GmbH" ist, wurden
keine weiteren Standorte in der Gemeinde Pfronten geprift.

Im Rahmen der Entwurfsplanungen wurde ber einen alternativen Standort fir das Parkhaus, wel-
ches sowohl in den Bereich des Hochwasserschutzes, als auch in den Bereich des Trenngriines des
Regionalplanes hineinragt, nachgedacht. Andere Standorte innerhalb des Geltungsbereichs konn-
ten jedoch nicht verwirklicht werden. Eine Umsetzung einer urspriinglich angedachten Planung, die
das Parkhaus im sidlichen Teil des Geltungshereichs zwischen geplantem Technologiezentrum und
Bahnlinie vorsieht, wiirde optisch eine stirkere Einschriinkung des Trenngriins darstellen. Eine Re-
alisierung des Parkhauses nordlich der BadstraBe ist nicht mdglich, da dieser Bereich auf Beschluss
der Gemeinde Pfronten von Bebauung freizuhalten ist.

Lusitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung (Nr. 3a An-
lage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Vom Biiro Sieber wurde eine Bestandsaufnahme mit Fotodokumentation durchgefiihrt.

Verwendete Grundlagen fiir die Beurteilung der Schutzgiiter und die Erarbeitung der griinordneri-
schen MaBnahmen waren die "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Ein Leitfaden” des
Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen.
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8.3.1.3

8.3.1.4

8.3.1.5

8.3.2

8.3.2.1

8.3.3

8.3.3.1

8.3.3.2

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt nach dem Leitfaden zur Eingriffs-Regelung in der
Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen.

Folgende umweltbezogene Informationen lagen vor bzw. wurden als Grundlage verwendet:

— Ergebnisvermerk des Termins zur frishzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
am 06.02.2013 im Landratsamt Marktoberdorf (ergénzter Vermerk vom 06.03.2013) mit
Stellungnahmen zu den Themenfeldern Wasserwirtschaft, Naturschutz, Landschaftsbild und Im-
missionsschutz.

— Schalltechnische Untersuchung zur 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 21
"Am Romerweg" des Biiros Sieber in der Fassung vom 24.04.2014

— Baugrunduntersuchung zum Neubau des Parkplatzes der ICP Ingenieurgesellschaft vom
08.07.2008

Durch die zusitzliche Bebauung erhaht sich die anfallende Abfallmenge. Der Abfall wird sachge-
recht entsorgt bzw. wiederverwertet.

Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben (Nr. 3a Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a
BGUGB):

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der An-
gaben vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfihrung der Planung (Nr. 3b Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, § 4c
BGUGB):

Die MaBnahmen zur Reduzierung der Auswirkungen auf die Umwelt sind durch planungsrechtliche
Festsetzungen gesichert.

Die Ausfihrung der Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen wird von der
Gemeinde Pfronten erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes bzw. Anlage der
ErschlieBung, Infrastruktur und gewerblichen Bauflichen durch Ortshesichtigung gepriift. Bei den
genannten Kontrollen sollte auch Gberpriift werden, ob nach der Umsetzung des Bebauungsplanes
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen aufgetreten sind. Gegebenenfalls ist von der
Gemeinde zu kldren, ob geeignete MaBnahmen zur Abhilfe ergriffen werden konnen. Da die Ge-
meinde dariber hinaus kein eigenstindiges Umweltiberwachungssystem betreibt, ist sie auf ent-
sprechende Informationen der zustindigen Umwelthehdrden angewiesen.
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8.34
8.3.4.1

8.3.4.2
8.3.4.3

8.3.4.4

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Es handelt sich um ein Gewerbegebiet (GE) mit einer zuldssigen GRZ von 0,60 sowie eine Verkehrs-
fldche zur Realisierung einer OrtsentlastungsstraBe.

Der berplante Bereich umfasst 5,32 ha.

Etwa 450 m sidostlich befindet sich das FFH-Gebiet "Falkenstein, Alatsee, Faulenbacher- und
Lechtal" (Nr. 8430-303) Das FFH-Gebiet ist im Bereich des Falkensteins in etwa deckungsgleich
mit dem Vogelschutzgebiet "Ammergebirge mit Kienberg und Schwarzenberg sowie Falkenstein"
(Nr.8330-471). Ein weiteres FFH-Gebiet beginnt etwa 1000 m westlich im Bereich des Kienberges
("Kienberg mit Magerrasen im Tal der Steinacher Ach”, Nr. 8429-303). Am dstlichen Ufer der Vils
beginnt das Landschaftsschutzgebiet " Schutz von Landschaftsteilen im Bereich der Stadt Fiissen
und der Gemeinden Weissensee, Eisenberg und Pfronten im Landkreis Fiissen" (Nr. 00115.01). Im
Umfeld des Plangebiets befinden sich mehrere kartierte, teils gem. § 30 BNatSchG geschiitzte Bi-
otope: 60- 100m dstlich des Plangebiets beginnt ein griBerer Biotopkomplex um die Vils und ihre
Luflisse (Nrn. 8429-0064, Teilflichen 010 und 011 nahe Plangebiet). Die genannten Schutzge-
biete sind von der Planung nicht betroffen. Wasserschutzgebiete sind von der Planung ebenfalls
nicht betroffen.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB erfolgt nach dem Regelverfahren des Leit-
fadens zur Eingriffs-Regelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Lan-
desentwicklung und Umweltfragen. Der erforderliche Ausgleichsbedarf betrdgt 28.968 m? (inkl.
Kompensation friherer mit Eingriffen verbundener Planungen im Bereich des Firmengelandes der
DECKEL MAHO Pfronten GmbH) und kann vollstiindig abgedeckt werden.

Seite 70

Gemeinde Pfronten « 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Am Romerweg" in Pfronten-Steinach
Textteil mit 81 Seiten, Fassung vom 15.09.2014



9 Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

9.1 Ortliche Bauvorschriften
9.1.1  Regelungen iiber die Gestaltung der Gebdude

9.1.1.1  Die Dachformen fir den Hauptbaukérper beschrinken sich auf das Flachdach. Diese Dachform ent-
spricht dem angrenzenden Bestand der Betriebsgebéude der DECKEL MAHO Pfronten GmbH. Somit
soll eine einheitliche Gestaltung einer modernen Arbeitsstitte umgesetzt werden.

9.2 Sonstige Regelungen
9.21  Abstandsfldchen

9.2.1.1  Firdie Abstandsflachen werden in jedem Fall die Regelungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO
20 Grunde gelegt. Dies ist sinnvoll, um Beeintréchtigungen der Belichtungs- und Beliftungs-Situ-
ation speziell in Bezug auf die flexible Handhabung der iberbaubaren Grundstiicksflachen zu ver-
meiden.

922  Werbeanlagen

9.2.2.1  Durch die Beschriinkung der GroBe und der Beleuchtung der Werbeanlagen wird verhindert, dass
eine Beeinfrdchtigung der Anwohner sowie der landschaftsoptischen Situation entsteht. Die Wer-
beanlagen sollten in dem landschaftlich hochsensiblen Bereich zuriickhaltend gestaltet werden. Ein
Bezug zur GroBe der gewerblichen Anlagen sollte gewahrt bleiben. Ein sachgerechter Ausgleich
zwischen dem Interesse nach Werbung und dem Schutz des Ortshildes erfordert auch den Verzicht
von blinkenden Werbeanlagen sowie einer ndchtlichen Beleuchtung der Anlagen.
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10 Begriindung — Sonstiges

10.1 Umsetzung der Planung
10.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung
10.1.1.1 Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

10.1.1.2 Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant,

10.1.1.3 Der Flichenerwerb fir die Gemeinde beschrankt sich auf die festgesetzten Verkehrsflichen.

10.1.2  Wesentliche Auswirkungen

10.1.2.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GriBe der zu bebavenden Fldchen nicht erkennbar.

10.1.2.2 Fir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der freien
Landschaft sowie des stidtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffe-
nen Festsetzungen (Hohenbeschrinkungen, Gberbaubare Grundsticksflichen) sind diese Auswir-
kungen als akzeptabel zu bewerten.

10.2  ErschlieBungsrelevante Daten
10.2.1  Kennwerte
10.2.1.1 Fldche des Geltungsbereiches: 5,32 ha

10.2.1.2 Fldchenanteile:

Nutzung der Fldche Flicheinha  Anteil an der Gesamtfliiche
Baufldchen als GE 4,09 76,9 %
Offentliche Verkehrsfliichen 0,82 15,3%
Verkehrsflichen als Begleitfldche 0,25 47%
Offentliche Grinflchen 0,12 2,3%
Fldichen for die Landwirtschaft 0,04 0,8%
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10.2.2
10.2.2.1

10.2.2.2
10.2.2.3

10.2.2.4
10.2.2.5

103
10.3.1

ErschlieBung

Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Gemeindliche Abwasserentsorgung/Abwasser-Zweckver-
band Vils Reutte

Wasserversorgung durch Anschluss an: Gemeindliche Wasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestell.

Stromversorgung durch Anschluss an: Elekhrizititswerke Reutte

Millentsorgung durch: Landkreis Ostallgdu

Lusiitzliche Informationen

Bei der Plandnderung vom 28.04.2014 fanden die Uberlegungen und Abwiigungen aus der of-
fentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 30.04.2014 wie folgt Beriicksichtigung.

Fiir die in der Sitzung des Gemeinderates der Gemeinde Pfronten beschlossenen Inhalte wurde
bereits vor der Sitzung eine vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 28.04.2014) zur Verdeut-
lichung der méglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen
Anderungs-Beschliisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwiigungen sind mit den Inhalten
dieser Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwi-
qungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der
dffentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 30.04.2014 enthalten):

— Aufnahme eines neven Gewerbegebietes 5 (GEs) im Sidwesten zur benachbarten Wohnbebau-
ung

— Turicknahme der Baugrenze im Bereich des neven Gewerbegebietes 5 (GEs)

— Ergdnzung der Festsetzung zur Privaten Grinfldche als Bach begleitende Zone

— Festsetzung von Emissionskontingenen fiir das neue Gewerbegebiet 5 (GEs) und Anpassung der
Kontingente fiir die umliegenden Gewerbegebiete

— Aufnahme einer Festsetzung zur Dachbegrinung im Bereich des GE,

— fAnderung der Planskizze und der MaBnahmenbeschreibung fiir die extern zugeordnete Aus-
gleichsfliche

— FErgdnzung der Hinweise zur Bahnlinie, inshesondere zur Sicherheit des Eisenbahnverkehrs, des
Gefahrenbereich bzw. des Abstandes der Bepflanzung zu Bahnanlagen sowie der Ermdglichung
von An- und UmbaumaBnahmen

— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begriindung (inkI. der Bilanzierung der naturschutzrecht-
lichen Eingriffs-/Ausgleichsregelung)
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10.3.2

1033

— redaktionelle Anderungen und Ergiinzungen

Bei der Plandnderung vom 10.06.2014 fanden die Uberlegungen und Abwiigungen aus der of-
fentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 24.07.2014 wie folgt Beriicksichtigung:

Fiir die in der Sitzung des Gemeinderates der Gemeinde Pfronfen beschlossenen Inhalte wurde
bereits vor der Sitzung eine vollstdndige Entwurfsfassung (Fassung vom 10.06.2014) zur Verdeut-
lichung der mdglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen
Anderungs-Beschlisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwiigungen sind mit den Inhalten
dieser Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwi-
gungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der
offentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 24.07.2014 enthalten):

— redakfionelle Reduzierung der Hohe (Gesumthéhe) von Gebiuden und sonstigen baulichen An-
lagen Gber NN im siidlichen Teilbereich des Gewerbegebietes 5 (GEs) von 865,50 auf 865,00 m
i.NN, den Wert des angrenzenden Gewerbegebietes 4 (GE,) dessen Teilflache das Gewerbege-
biet 5 (GEs) darstellt

— fAnderungen und Ergéinzungen bei der Begriindung
— redaktionelle Anderungen und Erginzungen

Bei der Plandnderung vom 24.07.2014 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der of-
fentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 24.07.2014 dariber hinaus wie folgt Beriicksichtigung:

Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im Sitzungsprotokoll
der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der Gffentlichen Sitzung des Gemeinde-
rates vom 24.07.2014 enthalten):

— Reduzierung der Hohe (Gesamthdhe) von Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen Gber NN
in einem Teilbereich des Gewerbegebietes 4 (GE4) von 865,00 m i.NN auf 860,00 m G.NN

— redaktionelle Reduzierung der Hohe (Gesamthahe) von Gebiuden und sonstigen baulichen An-
lagen Gber NN im sidlichen Teilbereich des Gewerbegebietes 5 (GEs) von 865,00 m G.NN auf
860,00 m 4.NN, den Wert des angrenzenden Gewerbegebietes 4 (GE,)

— Anderung der Festsetzung 2.6 "Hohe (Gesamthdhe) von Gebduden und sonstigen baulichen
Anlagen Gber NN": Streichen der Ermittlung der effektiven Gesamthdhe des Hauptgebdudes

— Anderungen und Ergéinzungen bei der Begriindung
— redaktionelle Anderungen und Ergéinzungen
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Bei der Plandnderung vom 15.09.2014 fanden die Uberlegungen und Abwiigungen aus der of-
fentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 25.09.2014 wie folgt Beriicksichtigung:

Fiir die in der Sitzung des Gemeinderates der Gemeinde Pfronten beschlossenen Inhalte wurde
bereits vor der Sitzung eine vollstdndige Entwurfsfassung (Fassung vom 15.09.2014) zur Verdeut-
lichung der mdglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen
Anderungs-Beschlisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwiigungen sind mit den Inhalten
dieser Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwi-
gungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der
dffentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 25.09.2014 enthalten):

— Aufnahme von "Ausfihrungshinweisen fir die Festsetzungen 2.23-2.25" mit redaktioneller An-
derung des expliziten Hinweises zur Festsetzung 2.23 und redaktioneller Anderung des Hinwei-
ses "Stellpldtze innerhalb der Flutmulde"

— Anderung des Hinweises "Grundwasserdichte UntergeschoBe" in den Hinweis "Wasserdichte
Bavausfiihrung

— Anderung des Hinweises "Stellpldtze innerhalb der Flutmulde" in "Schaden durch Hochwasser
innerhalb der Flutmulde"

— Ergdnzungen bei der Begriindung
— redaktionelle Anderungen und Erginzungen
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Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-

gen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungspro-
gramm Bayern 2013,
Karte Anhang 2 "Struktur-
karte"; Darstellung als
allgemeiner ldndlichen
Raum

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Allgdu, Karte 2
"Siedlung und Versor-
gung", Trenngriin (VAV),
Vorranggebiet fir den
Hochwasserabfluss- und
riickhalt H40 (Vorrang-
gebiet Hochwasser)

(+)

Auszug aus dem rechts-
giltigen Flachennut-
zungsplan, Uberwiegende
Darstellung als Gewerbli-
che Baufldchen bzw. als
Verkehrsflachen

Pfronten

Obel

dorf

o

Garmisch-Partenkirchen,

VWV VL U

4ot 4+ 4+ 40
& ++++++ -+
ot +++
R
S
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Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Osten entlang
der BadstraBe auf die
nordliche Gebdudeseite
von Werk 3

Blick von Norden entlang
der DECKEL MAHO-StraBe
auf die Gstliche Gebdu-
deseite von Werk 3

Blick von Stdosten auf
das Werk 3 der "DECKEL
MAHO Pfronten GmbH"

Seite 77 Gemeinde Pfronten - 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Am Romerweg" in Pfronten-Steinach

Textteil mit 81 Seiten, Fassung vom 15.09.2014



Blick von Siiden auf den
siidwestlichen Parkplatz

Blick von Sudwesten auf
den siidostlichen Park-
platz in Richtung Tréink-
bachsiedlung

Blick von Westen Gber
den sidostlichen Park-
platz zur Bahnlinie
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Verfahrensvermerke

13.1

13.2

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. §2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 04.07.2012. Der
Beschluss wurde am 03.04.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

Plronten, den ...

(Waldmann, 1. Birgermeisterin)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand am 11.04.2013 statt (gem. § 3 Abs. 1 BauGB).

Die Gffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 17.02.2014 bis 18.03.2014 (Billigungsbeschluss
vom 30.01.2014, Entwurfsfassung vom 22.01.2014, Bekanntmachung am 07.02.2014) statt
(gem. § 3 Abs. 2 BauGB). Ferner wurde zu der Entwurfsfassung vom 28.04.2014 (Billigungsbe-
schluss vom 30.04.2014, Bekanntmachung am 08.05.2014) sowie zu der Entwurfsfassung vom
24.07.2014 (Billigungsbeschluss vom 24.07.2014, Bekanntmachung am 05.08.2014) der be-
troffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben
(gem. § 4a Abs. 3 Satz3 BauGB). Die nach Einschdtzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vor-
liegenden umwelthezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

Plronten, den .............
(Waldmann, 1. Biirgermeisterin)
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13.5

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
06.02.13 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. § 4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Trigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. 8 4 Abs. 2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 07.02.2014 (Entwurfsfassung vom
22.01.2014, Billigungsbeschluss vom 30.01.2014) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert. Ferner wurde den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange zu der Entwurfsfas-
sung vom 28.04.2014 (Billigungsbeschluss vom 30.04.2014, Schreiben vom 09.05.2014) sowie
20 der Entwurfsfassung vom 24.07.2014 (Billigungsbeschluss vom 24.07.2014, Schreiben vom
13.08.2014) Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben (gem. § 4a
Abs. 3 Satz 3 BauGB).

Plronfen, den .............
(Waldmann, 1. Birgermeisterin)

Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 25.09.2014 Gber die Entwurfs-
fassung vom 15.09.2014.

Plonfen, den .............
(Waldmann, 1. Birgermeisterin)

Ausfertigung

Hiermit wird besttigt, dass die 6. Anderung und Erwsiterung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Am
Romerweg" in der Fassung vom 15.09.2014 dem Satzungsheschluss des Gemeinderates vom
25.09.2014 zu Grunde log und dem Satzungsbeschluss entspricht.

Plronten, den .............
(Waldmann, 1. Biirgermeisterin)
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13.6  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsbeschluss wurdeam ............. ortsiiblich bekannt gemacht. Die 6. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Am Rémerweg ist damit in Kraft getreten. Sie wird mit
Begriindung fiir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Aus-
kunft gegeben.
Plonfen, den .............

(Waldmann, 1. Birgermeisterin)

13.7  Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 10 Abs. 4 BauGB)
Der 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Am Romerweg" wurde eine zu-
sammenfassende Erklirung beigefiigt Gber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung bericksichtigt wurden, und aus welchen
Griinden der Plan nach Abwigung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmaglichkeiten gewdhlt wurde.
Plonfen, den .............

(Waldmann, 1. Birgermeisterin)

Plan aufgestellt am: 22.01.2014

Plan gedndert am: 28.04.2014

Plan gedndert am: 10.06.2014

Plan gedndert am: 24.07.2014

Plan gedndert am: 15.09.2014

Planer:

.......................... Biiro Sieber, Lindau (B)

(i.A. A. Brockof)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstdndig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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