GEMEINDE PFRONTEN
Landkreis Ostallgdu

Die Gemeinde Pfronten erldft aufgrund des § 2 Abs., 1 und des § 10 des Bundesbau-
gesetzes {BBauG) i. d. F. der Bek. vom 18.08,1576 (BGB! I S, 2256}, der Bau-
nutzungsverordnung {BauNV0) i. d, F. der Bek. vom 15.09,1977 (BGB1 I S. 1783),
des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (RayBO) i. d. F. der Bek. vom 02,07.1982 (GVB1
S. 419, ber, S. 1032) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern (G0) i. d. F. der Bek, vom 26.10.1982 (BayRS 2020-1-1-1) folgenden mit
Bescheid des Landratsamtes Ostallgau vom 15.03%,26 Nr 501-610-7/2genehmigten
Bebauungspian Nr. 23 fir das Gebiet "Rofleuten-Skigebiet" als

Satzung

§1
Inhalt des Bebauungsplans

Fiir das oben genannte Gebiet gilt die von der Kreisplanungsstelle des
tandratsamtes Ostallgdu ausgearbeitete Satzung. Sie besteht aus den nach-
stehenden Vorschriften {Textteil) und der Bebauungsplarzeichnung 1.d.F. vom
05.83.1985,

§ 2
Art der baulichen Nutzung

Das Bauland im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gemdf3 der
Raunutzungsverordnung (BauNV0) festgesetzt als

1. "Allgemeines Wohngebiet" i,S. des § 4 der BauNVO.

2. Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziff. 2 BaulNV0: Sonstige nicht stirende
Gewerbebetriebe, Ziff. 4: Gartenbaubetriebe, Ziff. 5: Tankstellen,
Ziff. 6: Stdalle fiir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kieinsiedlungen

und Yandwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen, werden nicht Bestandteil
des Bebauungsplans.

§ 3
MaR der baulichen Nutzung
1. Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die in die Bebauungspianzeich-
nung eingetragenen GeschoBzahlen, Grundfldchenzahien (GRZ) und Geschof3-
flachenzahlen {GFZ) bestimmt.
2. Die eingetragenen Zahlen gelten als Hdchsigrenze.
§ 4
Bauweise

1. Im Bebauungsplangebiet gilt die offene Bauweise.

2. Es sind nur Einzelhduser zugelassen.
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§5
Grife der Baugrundstiicke

Baugrundsticke missen mind, 500 m2 groB sein,

10.
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§ b
Garagen und Nebengebsude

Garagen und Nebengebdude diirfen nur innerhalb der lUberbaubaren Fladchen
errichtet werden.

Yon der StralBenbegrenzungslinie haben Garagen und Nebengebdude efnen
Abstand von mindestens 5,00 m einzuhalten.

Garagen in KellergeschoBen sind unzuldssig.

Garagen mijssen in Massivbauweise erstellt werden,

§ 7
Gestaltung der Gebdude

Fiir alle Gebdude sind nur Satteiddcher mit einer Dachneigung von 22° mit
+ 2% Toleranz zuldssig.

Aus der Bebauungsplanzeichnung ist die festgesetzte Firstrichtung zu
ersehen,

Die Dacheindeckung hat bei Satteidachern mit Dachziegeln oder Beton-
dachsteinen in roter oder rotbrauner Farbe zu erfolgen.

Sogenannte Kniestdcke sind bei Wohngeb3duden mit der Geschopzahl I bis zu
einer Hohe von 1,50 m zugelassen. Bei Wohnhausern mit der Geschofizahl 11
darf der Kniestock maximal 0,50 m hoch sein. Garagen und Nebengebdude
diirfen nur einen bis zu 0,35 m hohen Kniestock aufweisen. Als MaB gilt
die senkrechte Entfernung von Oberkante Decke bis Unterkante Sparren,
gemessen in der Verldngerung der Innenkante der Umfassungsmauer,

Der Dachiiberstand betrigt an der Giebel- und Traufseite 0,60 - 1,50 m,

Die Hohenlage der Gebdude wird in der StraBenplanung vorgeschlagen und
nach Oberpriifung von der KreisverwaltungsbehGrde festgesetzt,

Bei der AuBengestaltung sind nur zulassig:
Verputzte Aufenwdnde mit weifem Anstrich, desgleichen Bauteile aus Holz
fiir Fenster, Tiiren, Giebel-, Kniestock- und Balkonverkieidungen,

Die Verwendung von Glasbausteinen, Profilglidsern, Fenstern und Tlren aus
teichtmetall und von Bauteilen aus Kunststoffen ist nicht zugelassen.

Giebelfenster missen von der Unterkante der Sparren einen Mindestabstand
von 0,30 m aufweisen.

Dachaufbauten wie Gaupen sind ebenso wie negative Dacheinschnitte
nicht zuldssig. Liegende Dachfenster konnen bis zu einer Glasflache von
0,75 m2z eingebaut werden,

Die Traufseite der Hauptgebdude ist mind, 10 % ldnger als die Giebei-
seite einzuplanen.
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§ 8

Einfriedungen
Als Einfriedung an den offentlichen Verkehrsflachen sind nur Zuldssig:

Holzzdune mit Rundholzpfosten, nicht hoher als 0,90 m iUber dem Anschnitt
der Verkehrsfldche an die Einfriedung. Durchlaufende Beton- oder Stein-
sockel bis 0,15 m Hohe sind gestattet. Bei Verwendung von Beton- oder
Metallpfosten miissen diese 0,15 m niederer als der Zaun sein, der Zaun
muf3 vor den Pfosten durchlaufen,

Bretterzaune mit 3 waagrechten Bohlen, Mindestquerschnitt 16/4 cm,
sonst wie unter Ziff, 1.1 beschrieben.

Als seitliche und riickwdrtice Einfriedung sind auPer der in Abs., 1 be-
schriebenen Ausfiihrung auch dicht hinterpflanzte graue oder griine
Maschendrahtgeflechte mit verzinkten Stahlrohrpfosten zugelassen. Sie
diirfen ebenfalls ndchstens 0,80 m Uber fertigem Gelédnde hoch sein.

Pfeiler fiir Gartentiiren und Tore werden als Mauerpfeiler bis zu einer
Breite von 1,00 m und in gleicher Hdhe wie der Einfriedung zugeiassen,

§ 9
Aufschiittungen und Abgrabungen

Verdnderungen der Geldndeoberflache diirfen nur in dem zur Durchfiihrung
des Bauvornhabens erforderlichen AusmaR ausgefiihrt werden., Die natir-
liche Gelandeoberflache ist weitmdglichst zu erhalten.

Jedes Grundstiick muf an die Nachbargrundstiicke ohne Absatz, ohne Stiitz-
mauer und ohne kiinstliche Bdschung anschlieBen.

Abgrabungen zum Zweck der teilweisen Freilegung des KeilergeschoRes sind
ausnahmslos unzuldsig,

§ 10
Sichtdreiecke

Die in die Bebauungsplanzeichnung singetragenen Sichtdreiecke sind von bau-
lichen und nichtbaylichen Anlagen jedar Art, wie Anpflanzungen, Ablage-
rungen, Stapelungen usw, in einer Hghe ab 0,90 m iber StraBenocberkante frei-
zunhalten, Die Anlage von Stetlplatzen, Garagenvorpldtzen und Ausfahrten ist
im Sichtdrejeck unzuiassig.

§ 11
Landschaftspflege und Ortsbild

Die nichtiiberbauten Fldchen sind, soweit nicht Terrassen, Wege und
Stellplatze ancelegt werden, einzugriinen.

Fiir Yorgartenbepflanzungen und in der Auswahl von Bdumen und Strduchern
missen einheimische oder den einheimischen ghnliche Arten verwendet
werden,



3. Entsprechend der Bebauungsplanzeichnung vorgesehene Biume und Gehdlze
missen spatestens bis zum 1. Mai des auf die Bezugsfertigkeit folgenden
Jahres gepflanzt werden, Soweit im Plan nicht vorgeschrieben, kdnnen
sie aus folgenden Arten ausgewdhlt werden:

Bergahorn (acer pseudoplatanus)

Birke (betula verrucosa)

Vogelbeere (sorbus aucuparia)
Obstbaumhochstamme (Apfel, Birne, Zwetschge)
Bergkiefer {pinus mcntana)

Larche (larix europaea)

Wilde Kirsche {prunus avium)

Traubenkirsche {prunus padus)

5. Fiir die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen privaten Grinfldchen
zur Ortsrandgestaltung erfolgen Bepflanzungsauflagen im Baugenehmigungs-
verfahren nach Vorschlag des Kreisfachberaters fiir Gartenbau und Land-

schaftspflege.
§ 12
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung seiner Genehmigung rechts-
verbindlich.
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