GEME INDE PFRCNTEN
Landkreis Ostallgdu

Die Gemeinde Pfronten erldBt aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) 1. d. F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGB] 1 $.2253), der
Baunutzungsverordnung (BauNv0) 1. d. Neufassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGB! | 8. 133), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayB0)

i. d. F. der Bekanntmachung vom 02.07.1982 (BayRS 2132-1-1) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (&) i. d. F. der Bekanntmachung vam
26.10.1982 (BayRS 2020-1-1-1) folgenden anzeigepflichtigen Bebauungsplan Nr. 34
flr das Gebiet "Pfronten-Kreuzegg/Nord" als

SATZUNG

§ 1

Inhalt des Bebauungsplans

Flr das oben genannte Gebiet gilt die von der Kreisplanungsstelle des Landrats-
amtes Ostallgdu ausgearbeitete Satzung. Sie besteht aus den nachstehenden Vor-
schriften (Textteil) und der Bebauungsplanzeichnung i. d. F. vom 16.12.1993,

§ 2

Art der baulichen Nutzung

1. Das Bauland im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gemids der
Baunutzungsverordnung festgesetzt als:

1.1 Dorfgebiet (MD) im Sinne des § 5 BauNVvO. -
Die gem. § 5 Abs., 2 Ziff. 7 Anlagen flr drtliche Verwaltungen sowie flr
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Ziff. 8 Gartenbaubetriebe und Ziff, 9 Tankstellen werden gem. § 1 Abs. 5 und
6 BauNVQ nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. FlUr den gesamten Geltungsbereich wird die Anzah! der Wohnungen je Wohngebdu-
de bei | D-Bebauung auf hdchstens 2 Wohnungen beschrinkt. Bei Doppelhiusern
sind je Haushdlfte nhur eine Wohnung zulidssig. Bei der ||-geschoBigen Bebau-
ung sind pro Wohngebdude max. 6 Wohnungen zuldssig.

§ 3

MaB der baulichen Nutzung

1. Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die in die Bebauungsplanzeichrnung
eingetragenen GeschoBzahlen, Grundflichenzahlen (GRZ) und GeschoBf 1dchenzah~
len (auf GFZ) bestimmt.

2. Der Ausbau von Dachridumen in Nicht-VollgeschoBen wird gem. § 20 Abs. 3
BauNVO nicht auf die GeschoBflache angerechret. -
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§ 4
Bauweise
Im 8ebauungsplangebiet gilt die offene Bauweise.

Im Geltungshereich sind Flichen ausgewiesen, auf denen nur Einzelhduser bzw.
Einzel- und Doppelhduser errichtet werden diirfen.

§5

Grofe der Baugrundstlicke

Grundstiicke mit Einzelhdusern missen mindestens 500 m grof sein.

Grundstilcke fUr Doppelhaushidlften missen mindestens 350 mR groB sein.

—
.

§ 6
Garagen und Nebengebiude, Stellplidtze

Garagen und Nebengeb3ude diirfen nur innerhalb der Uberbaubaren Flichen er-
richtet werden.

ist die Errichtung einer Garage nach Art. 7 Abs. 5 BayBO nicht méglich und
ergeben sich kiirzere Abstandsfidchen als die nach Art. 6 Abs. 4 BayBO, so
werden diese nach Art. 7 Abs. 1 Satz 1 BayB0 im Bebauungsplan festgesetzt
und entsprechend bemaBt.

Vom &ffentlichen Stragenraum haben Garagen bei direkter Zu- und Ausfahrt
einen Abstand von mindestens 5,00 m einzuhalten.

Garagen in KellergeschoBien sind unzulidssig. Die Zu- und Ausfahrt soll keine
héhere Rampenneigung als 10 % aufweisen.

Garagen missen in Massivbauweise erstellt werden.

Flir Garagen und Nebengebiude sind Sattelddcher mit der gleichen Dachneigung
wie bei Hauptgebiduden vorgeschrieben.

Garagen an einer gemeinsamen Grundstlcksgrenze missen einheitlich gestaltet
werden (durchlaufender First, gleiche Materialien fir Dachdeckung und AuBen-
winde, Tore usw. gleiche Dachneigung). :

Stellplédtze sind in ausreichender Zahl auf dem Grundstick zur Verfigung zu
stellen. Sie missen jederzeit und einfach zu erreichen sein. Die Eingangs-
und Zufahrtenbereiche sind deshalb als offene Hofridume chne Einfriedung zur
Strage zu gestalten. Pro Wohneinheit sind im Eingabeplan mindestens 2 Stell-
platze nachzuweisen (Freiflichengestaltungsplan).

Stellplatze dirfen nicht versiegelt werden.
§ 7
Gestaltung der Gebidude

Flr samtliche Gebidude sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von 24 °
mit & 2° Toleranz zuldssig, Aushahmen sind im Bestandsbereich zuldssig.
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Die in der Bebauungsplanzeichnung festgelegte Firstrichtung ist einzuhalten.

Die Dacheindeckung hat bei Satteldédchern mit Dachziegeln oder Betondachstei-
rnen in naturziegelroter Farbe zu erfolgen.

Kniestdcke sind bei Gebduden mit zweitem Vollgescho8 im Dach (! D) bis zu
giner Héhe von 1,80 m zugelassen. Bei Gebduden mit zwei normalen Vollgescho-
Ben (i) darf der Kniestock hichstens 0,50 m hetragen.

Garagen und Nebengebdude dirfen nur einen bis zu 9,30 m hohen Kniestock auf-
weisen.

Als MaB gilt die senkrechte Entfernung von Oberkante Rohdecke bis Oberkante
FuBpfette, gemessen in der Flucht der AuRenwand. .

Dachiberstand:

Der Dachilberstand soll grundsidtzlich mit steigender Traufhéhe zunebmen.

Bei Wandhshen unter 4,50 m bis max. 1,30 m an Giebelseite, 1,00 m an Trauf-

seite.

Bei Wandhsdhen Uber 4,50 m bis max 1,50 m an Giebelseite, 1,30 m an Traufsei-
te.

Uber bis zum Boden abgestrebten Balkonen ist der Dachiiberstand am Giebel bis

2,00 m und an der Traufseite bis 1,60 m zulassig.

Die Hdhenlage der Gebdude wird auf die Strafenplanung bezogen und zusammen
mit der Kreisverwaltungsbehdrde festgeleght. Die Cberkante FertigfuBboden des
ErdgeschoBes scllte dabei mbglichst nicht mehr al 0,30 m Uber dem Niveau der
davor liegenden StraBe liegen. Begriindete Abweichungen im Hangbereich sind
mdglich.

Bei der AuBengestaltung sind nur verputzte Fassaden mit weiBem oder erdfar-
benem Anstrich zugelassen; desgleichen Bauteile aus Holz flr Fenster, Win-

-tergérten, Tlren, Giebel- und Kniestockverkleidungen. Als Ausnahme sind Ge-

biude in Holzbauweise und mit senkrechter Holzschalung verkleidete Massiv-
bauten zulidssig. Sonstige Bauelemente wie Fenster, Tlren, L&den, Giehel-,
Kniestock- und Balkonverkleidungen sind aus Holz mit einer naturfarbenen
Oberf ldchenbehandlung (Lasur) auszufiihren. Farblich abgesetzte Gebdudesockel
sind nur in dezenten Farben erlaubt.

Die Verwendung von Glasbausteinen und Profilgldsern ist nicht erlaubt.

Giebelfenster missen von der Unterkante der Sparren einen Mindestabstand von
0,30 m aufweisen.

Dachaufbauten wie Gaupen sind ebenso wie negative Dacheinschnitte unzulids-
sig. Liegende Dachfenster kénnen bis zu einem Glasma von 0,75 me eingebaut
werden. Die Summe der Breiten aller auf einer Dachfliche eingebauten Fenster
darf ein Siebentel der Dachlidnge nicht (Uberschreiten. Die Abdeckrahmen sind
in der Dachfarbe zu streichen.

Die Traufseite der Hauptgebdude muB mindestens 20 % langer als die Giebel-
seite geplant werden.
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Die Giebelbreite der Wohngebdude darf 10,50 m nicht iiberschreiten. Abge-
schleppte oder angesetzte Nebengebiude oder Garagen werden dabei nicht ge-
rechnet.

Ausnahmsweise wird ein Quergiebel auf einer Hausseite zugelassen, sofern
sich diese Bauteile in GréBe, Form und Dachneigung in das Hauptgebiude ein-
fiigen.

Abgeséh?eppte Erker und Vorbauten an den Gebaudeecken sind nicht zulissig.
Dasselbe gilt flUr Balkone, die lber Eck vertaufen.

Schrige Dachanschnitte sind unzuldssig.

§ 8
Einfriedungen, StraBenraumgestaltung

Als Einfriedung an den &ffentlichen Verkehrsflichen sind nur zulidssig:
Holzzdune aus senkrechten Latten - mit Rundholzpfosten, nicht héher als 0,80
m Uber dem Anschnitt der Verkehrsfldche an die Einfriedung. Bei Verwendung
von Beton- oder Metallpfosten missen diese 0,15 m niedriger als der Zaun
sein, der Zaun muB vor den Pfosten durchlaufen. Mauern und Sockel sind nicht
gestattet.

Als seitliche und riickwédrtige Einfriedung sind auBer der in Abs. 1 beschrie-
benen Ausfihrung auch dicht hinterpflanzte graue oder griine Maschendrahtge-
flechte mit verzinkten Stahlirohrpfosten zugelassen. Sie dirfen ebenfalls
héchstens 0,90 m Uber fertigem Geldnde hoch sein. Stitzmauern oder Sockel
sind zulassig.

Garagenzu—- und -ausfahrten, Stellplédtze und die in der Planzeichnung einge-
tragenen offenen Vorgartenbereiche sind von Mauern, Ziunen, Sockeln, Hecken
und dgl. freizuhalten. Die Gestaltung dieser Vorbereiche soll dérflich sein.

§ 9
Aufschittung und Abgrabungen

Verdnderungen der Gelandeoberfléche dirfen nur in dem zur Durchfihrung des
Bauvorhabens erforderlichen Ausma8 ausgefihrt werden. Die natlirliche Gelédn~
decberflache ist weitmdglichst zu erhalten.

Jedes Grundstick muB an die Nachbargrundstiicke ohne Absatz, ohne Stiitzmauer
und ohne kiinstliche Bdschung anzuschliefen.

Abgrabungen zum Zweck der teilweisen Freilegung des KellergeschoBes sind
ausnahmslos unzuldssig. '
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§ 10
Sichtdreiecke

Die in die Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von baulichen
und nichtbaulichen Anlagen jeder Art, wie Anpflanzungen, Ablagerungen, Stapelun-
gen usw. ab einer Héhe von 0,30 m Uber StraBencberkante freizuhalten. Bie Anlage
von Stellplidtzen, Garagenvorplidtzen sowie Zu- und Ausfahrten ist im Sichtdreieck
unzulédssig. Im Anngherungssichtbersich, 10 m vom Fahrbahnrand gemessen, sind
einzelne hochstanmige Bdume zulidssig, soweit sie in der Planzeichnung eingetra-
gen sind. :

§ 11
Landschaftspflege und Ortsbild

1. Die nichtiberbauten Fldchen sind, soweit nicht Terrassen, Wege und Stell-
pladtze angelegt werden, zu begriinen; der Anteil der Bodenversiegelung ist
dabei auf das Notwendige zu begrenzen. Befestigte Flichen missen so wasser-
durchléssig sein, daB eine Versickerung der Cberflachenwasser an Ort und
Stelle méglich ist (siehe auch § 12 dieser Satzung).

2. Bei Bepflanzungen sowohl im privaten wie auch im &6ffentlichen Bereich sind
bei der Auswahl von Biumen und Str&uchern nur heimische und standortgerechte
Arten zu verwenden und wie im Bebauungsplan dargestellt, zu gestalten.

3. Die 1in der Bebauungsplanzeichnung als zu erhaltend eingetragenen Biume und
Gehdlze sind auch wdhrend der Bauzeit zu schiitzen. Dergleichen missen alle
erforderlichen Magnahmen zur Erhaltung und zur Pflege dieser Anpflanzungen,
z. B. Baumscheiben durchgeflhrt werden.

4. Pro 200 m? Grundstiicksflédche ist mindestens ein Obstbaum (Halb- oder Hoch-
stamm) zu pflanzen.

5, Entsprechend der Bebauungsplanzeichnung vorgesehene Biume und Gehdlze milssen
spitestens bis zum 1. Mai des auf die Bezugsfertigkeit folgenden Jahres ge-
pflanzt werden. Soweit im Plan nicht vorgeschrieben, sind sie aus folgenden
Arten auszuwidhlen:

Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus robur . - Stieleiche

Acer speudoplatanus - Bergahorn
Fraxinus .exelsior - Esche

Sorbus aucuparia - Eberesche
Salix caprea - Salweide
Betula pendula - Birke

Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus padus - Traubenkirsche
Pinus Silvestris - Kiefer

Acer platancides - Spitzaheorn
Alnus glutinosa - - Erle

Tilia platyphylios - Sommerlinde
Crataegus monogyna - WeiBdorn
Corylus avellana - Hasel

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Ernonymus europasus - Pfaffenhltchen
Cornus sangJuinea - Roter Hartriegel
Cornus mas ~ Kornelkirsche
Rhamnus cathartica -~ Kreuzdorn

Viburnum lantana - Schneeball
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Bei
das
und

Der Mindeststammumfang bei Laubbdumen betrigt 0,14 m, Nadelbiume missen eine
MindestgrdBe von 2,00 m aufweisen. Der Anteil der Nadelgehdlze darf héch-
stens 10 % betragen.

Die Anpflanzung von Thuja-Hecken ist im Plangebiet untersagt.

Je Grundstiick ist ein Hausbaum im Zugangsbereich zu pflanzen (Laubbaum, Min-
deststarmmumfang 0,20 m).

Um die Kompostierung zu férdern, ist im Fre1fTachengesta1tungsp1an ein ge-
eigneter Kompostplatz nachzuweisen. Auf das Merkblatt "Kompostierung von
Gartenabfillen” des Landratsamtes Ostallgdu wird verwiesen.

Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen insbesondere der Flichen fiir Garten-
Tandnutzung, Bepflanzung und Anordnung der Stellpldtze (incl. Material) ist
vom Bauherrn in einem besonderen Freifldchengestaltungsplan - mindestens im
M1 : 200 - verbindlich darzusteilen, der mit dem Bauantrag einzureichen

ist. Dabei ist die Art der Bepflanzung den Textfestsetzungen der Satzung und ~
der Bebauungsplanzeichnung zu entnehmen.

Flr die als Ausgleichsfliche bzw. Flidche eines Flachwassertimpels mit Wei-
denbestand nérdlich der StaatstraBe, ist durch geeignete SchutzmaBnahmen die
Erhaltung des Biotopes sicherzustellen und eine Optimierung der Funktions-
tlchtigkeit anzustreben. Alle Eingriffe, Veridnderungen und MaBnahmen sind
vorher mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

$§ 12
Oberf 1dchernwasser

Der Anteil der versiegelten Flachen ist so gering wie mdglich zu halten.

Oberf ldchenwasser sind grundsdtzlich auf dem jeweiligen Grundstiick zu ver-
sickern. Der Anteil der versiegelten Fliche darf pro Wohngrundstiick nicht
mehr als 20 mR2 betragen. Dabei ge1ten als versiegelte Flichen auch PfIaster-
flachen, deren offene Fugen weniger als 3 cm betragen.

Die Breiten von Zufahrten und Eingdngen sind grundsidtzlich auf das notwen-
digste MaB zu beschrinken. Befestigungen dariiber hinaus missen versicke-
rungsfihig sein (z. B. Rasenpflaster).

Unverschmutztes Regerwasser (z. B. Dachwasser) ist auf dem jeweiligen Grund-
stick zu versickern.

§ 13
Denkmalschutz

der Auffindung frilhgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen,
Bayer. Landesamt flr Denkmalpflege, AuBenstelle Augsburg der Abteilung Vor-
Frihgeschichte, Prinzregentenstr. 11 a, oder die Untere Denkmalschutzbehdrde

beim Landratsamt Ostallgiu sind unverziiglich zu verstindigen.



§ 14
Imfiissionsschutz

Die von der Landwirtschaft ausgehenden ortsiiblichen Immissionen missen hinge-

normen werden. Flr die landwirtschaftlichen riebe diirfen die gem. § 5 Abs. 1
BauNVO ausdricklich angesprochenen Entwick lungsmbglichkeiten nicht eingeschrinkt

§ 15
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Pfronten, den ..... 12, Juli 836 .

/
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Berktold, 1. Birgermeister

W i1 M,EF“\

Patrick

Reglerungsamim
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