GEMEINDE PFRONTEN LANDKREIS OSTALLGAU

BEGRUNDUNG
zum einfachen Bebauungsplanes Nr. 50
»Pfronten-Berg / Striblweg“
im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB
in der Fassung vom 24.04.2008

Entwurfsverfasser:
Kreisplanungsstelle des Landkreises Ostallgau, Postfach 1255, 87610 Marktoberdorf

Anlage 1:  Wirksamer Flachennutzungsplan-Ausschnitt
Anlage 2: Auszug BP Nr. 27 ,Pfronten-Berg / Sportzentrum®
Anlage 3. Bestandsdarstellung der Wohneinheiten

3.1

3.2

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Grundsticke mit den Fl.-Nrn. 2374/3, 2376 (Striblweg),
2376/2, 2376/3, 2376/4, 2376/5, 2376/6 und 2376/7 sowie Teilflachen aus den FL.-Nrn.
2374/1, 2377 und 2520/2 der Gemarkung Bergpfronten und beinhaltet ca. 0,55 ha. Mal}-
gebend fur den Geltungsbereich ist der zeichnerische Teil im M. 1:1000.

Veranlassung und Bedarf

Im Bereich des Bebauungsplanes soll eine ErschlieRungsbeitragsabrechnung stattfinden.
Um hier eine gerechte Abrechnung zu gewahrleisten sollen die entsprechenden baupla-
nungsrechtlichen Festsetzungen getroffen werden. Mit dem Bebauungsplan wird vor al-
lem der Bestand festgeschrieben und gesichert.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Pfronten besitzt einen mit Bescheid des Landratsamtes Ostallgau vom
04.11.1997 Nr. V-610-6/2 genehmigten Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan der durch Bekanntmachung am 18.11.1997 wirksam wurde. Das Bebauungs-
plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Au3enbereichsflache dargestellt und damit
nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Wegen der geringen Gréf3e und nachdem
eine Bestandsbebauung gegeben ist, die jedoch nicht erweitert wird, erfolgt eine Anpas-
sung in einer kinftigen Uberarbeitung des Flachennutzungsplanes.

UVP-Richtlinie

Bei dem Bebauungsplangebiet handelt es sich derzeit um eine Au3enbereichsflache die
auch nach der Aufstellung gemaf § 30 Abs. 3 nach § 34 BauGB zu behandeln ist. Einzel-
ne Vorhaben nach Nr. 18.1 — 18.7 der Anlage 1 zum UVPG sind im Bebauungsplangebiet
nicht vorgesehen. Eine UVP-Pflicht und damit ein Umweltbericht nach § 2 a BauGB ist
somit nicht erforderlich

Lage und Bestand

Das Bebauungsplangebiet ist schon bisher bebaut und liegt am nérdlichsten Rand des
Ortsteiles Berg und sudlich des Bebauungsplangebietes Nr. 27 ,Pfronten-Berg, Sportzent-
rum®. Die unmittelbaren Umgebungsflachen sind landwirtschaftlich genutzte Au3enbe-
reichsflachen mit einem bewegten Gelande. Im Osten ist ebenfalls die freie Landschaft
und die Bundesstralte B 309 gegeben, in die der Striblweg einmiindet und damit das
Plangebiet erschliel3t. Stidostlich auRerhalb des Plangebietes ist eine kartierte Biotopfla-
che gegeben.
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Planung

Die Baugrenzen auf den Grundstlicken werden entsprechend den bestehenden Gebau-
den mit einem zusammenhangenden Baufeld in engem Rahmen entsprechend der Be-
standsbebauung festgesetzt. Weiter wurden die geringeren textlichen Festsetzungen fur
einen einfachen Bebauungsplan getroffen. Mit wesentlichen Strukturanderungen muss
nicht gerechnet werden. Am bisherigen grundsatzlichen stadtebaulichen Geflige andert
sich damit nichts. Art und Mal} der baulichen Nutzung werden beibehalten. An der stra-
RenmaBigen ErschlieRung und deren Ausbildung wird nichts verandert.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird nicht angewandt da schon bisher
Baurecht gegeben war und die bisherigen Nutzungen nicht wesentlich verandert werden.
Weiterhin ergeben sich gegenuber der bestehenden umgebenden Bebauung keine dar-
Uber hinaus gehende Eingriffe.

Immissionen

GemalR Bebauungsplan Nr. 27 ist am Striblweg davon auszugehen, dass die Immissions-
richtwerte aus der Sportanlagenlarmschutzverordnung Sonntags in der Ruhezeit nicht
Uberschritten werden.

Das Planungsgebiet wird den Verkehrslarmimmissionen der B 309 ausgesetzt. Die Stralte
wies (Verkehrszahlung 2005) eine durchschnittliche Verkehrsstarke (DTV) von 10.513 KfZ
bei einem Guterverkehrsanteil von 3% auf. Ausgehend von dieser Verkehrsbelastung er-
geben sich nach Berechnungen (RLS 90) an dem der Stral3e nachstgelegenen Wohnhaus
die nachstehend genannten Beurteilungspegel (Lr) der Stral’enverkehrsgerausche.

Gebietseinstufung ORW nach DIN 18005 IGW nach 16. BImSchV |
Tag Nacht Tag Nacht
Mischgebiet 60 50 64 54
Beurteilungspegel Lr 62 55 62 55
Uberschreitung 2 5 0 1

Bei der Bauleitplanung sind die ,Schalltechnischen Orientierungswerte“ des Beiblattes 1
zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® als Bewertungsmalfstab heranzuziehen. Die
in dieser Norm fur Mischgebiete geltenden schalltechnischen Orientierungswerte (ORW)
sind in der Tabelle angegeben. Ein Vergleich zeigt, dass diese Werte tags und nachts er-
heblich Gberschritten werden. Die Orientierungswerte sind jedoch keine Grenzwerte, son-
dern aus Sicht des Schallschutzes im Stadtebau erwilinschte Zielwerte von denen nach
Umstanden des Einzelfalls nach oben als auch nach unten abgewichen werden kann. Als
Indiz daflir, wann mit schadlichen Umwelteinwirkungen durch Strallenverkehrslarm zu
rechnen ist, kbnnen die Grenzwerte (IGW) der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverord-
nung) herangezogen werden. Diese sind ebenfalls in der Tabelle angegeben. Auch diese
Werte werden bei stralennahen Gebauden nachts Uberschritten, so dass Schallschutz-
malnahmen unumganglich sind.

Da aufgrund der bestehenden Situation aktive SchallschutzmaRnahmen in Form von
Schallschutzwanden oder -wallen an der StralRe nicht in Frage kommen, missen passive
Schallschutzmalnahmen getroffen werden. Es werden deshalb in den textlichen Festset-
zungen Regelungen bei Neubauten, Umbauten und Sanierungsmalnahmen hinsichtlich
der Aufenthalts- und Ruheraume getroffen.
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8. Sonstiges / Denkmalschutz /
Die Ver- und Entsorgung im Planungsgebiet ist durch KanalbaumaRnahmen und Erneue-
rungsmafnahmen in der Trinkwasserversorgung in den Jahren 2006 und 2007 gesichert.
Eine Uberschwemmungsgefahrdung ist aufgrund der Topographie ausgeschlossen.
Ebenso ist im Plangebiet nicht mit Altlasten zu rechnen.
Im Plangebiet sind keine Einzeldenkmale oder Bodendenkmale gegeben.

9. Karten
Als Kartengrundlage dient die digitale Flurkarte des Vermessungsamtes Marktoberdorf
vom Februar 2008. Es wird darauf hingewiesen, dass nach Art. 13 Abs. 3 des Gesetzes
Uber die Landesvermessung und des Liegenschaftskatasters (Bayerische Rechtssamm-
lung 219-1-F) jeder, der Arbeiten beabsichtigt oder durchfuhrt, die den festen Stand oder
die Erkennbarkeit von Vermessungszeichen gefahrden, die Sicherung oder Versetzung
der Vermessungszeichen beim Staatlichen Vermessungsamt zu beantragen hat.

Pfronten, 24.04.2008 Marktoberdorf, 24.04.2008
GEMEINDE PFRONTEN KREISPLANUNGSSTELLE
des Landkreises Ostallgau

Zeislmeier, Erster Blrgermeister Frenz, Leiter der Kreisplanungsstelle
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Anlage 1

Gemeinde Pfronten

Einfacher Bebauungsplan Nr. 50
"Pfronten - Berg / Striblweg"
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Anlage 2

Gemeinde Pfronten

Einfacher Bebauungsplan Nr. 50
"Pfronten - Berg / Striblweg"

o = m
o v°
; 2 : s | /,/
/ g O R /]
S Ly SO 255
Sport, Froizeit X19/72
7 } und Erholung
e [ g 8
nf 7 7 o N S
o . ? - Landwischaftiche [
239
5 | S -
/i 2566 va aw
T8V =
Verel
J ‘ 23.15.!/74 ‘H‘/ 261
» /353 & /
| 2519/75
|
FR
. .. ...” E“‘ -—— >
. vy Firn = — — 257502
‘\\. u\ _____._.::;‘__Tgv-——,‘;
‘g o, JBemv—oTo—2=
merum::_np)’ :
-1
o[WH=5.90m \\ E 375
<7 'rl/\ \"\\ e W) 237/4 23516 \ 2314
<5 S5C " \\ = Strbireg B o o
S 2375 | Freizeitund ~ \ \ pr =
: AslulAIWE] N\ 2578 b SO i
AN T )~
/ \\ \ \ arm Py

Auszug aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 27 "Pfronten-Berg/Sportzentrum"
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Kreisplanungsstelle des
Landkreises Ostallgau
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Anlage 3

Gemeinde Pfronten

Einfacher Bebauungsplan Nr. 50
"Pfronten - Berg / Striblweg"
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Bestandsplan der Wohneinheiten /?

Kreisplanungsstelle des
Landkreises Ostallgau




