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Geltungsbereich

Das Plangebiet wird begrenzt

im Vesten vom Siidosthang des Kienberges entlang der éstlichen Grenze der
Fl.-Nr. 1634; diese Flurnummer ist mit einem ca. 6 m breiten Streifen einbe-
zagen, .bzw. im nérdlichen Teil des Planbereiches von der westlichen Grenze
der KienbergstraRe,

im Norden von dem bestehenden landwirtschaftlichen Weg/FuRweg von der Kien-
bergstrale nach Pfronten-Osch (Fl.-Nr. 1265/1),

im Osten von den bebauten Grundstiicken &stlich der KienbergstraRe-bzw. ent-
lang der westlichen Grenze des unbebauten Grundstiicks F1.-Nr. 1505, in’ siid-
licher Richtung ca. 130 m nach Vesten um ca. 40 m verspringend, in Richtung
Stiden entlang der westlichen Grenze der Fl.-Nr. 1521, in westlicher Richtung
der Hangleite folgend und entlang Fl.-Nr. 1537 bis zur AchtalstraRe,

im Siiden von der AchtalstraBe bis zur Einmindung in die KienbergstraBe mit
den jeweiligen Sichtdreiecken, der siidlichen Grenze des Hotels Bavaria unter
EinschluB einer Bauparzelle aus Fl.-Nr. 1541.

Der Geltungsbereich umfaft die Grundstiicke bzw. Teile aus den Grundstiicken
der Fl.-Nrn. 301, 1265/1 Gernweg, 1506/3, 1506/2, 1506/1, 1332/1 Kienberg-
straRe, 1258/2 Trafostation, 1258/3, 1261, 1509/1, 1506, 1520, 1518, 1509,
1514, 1513, 1513/1, 1517, 1516, 1552, 1634, 1516/1, 1516/6 Brentenjoch-
straRe, 1516/2, 1519, 1516/3, 1516/4, 1516/5, 1520, 1515/1, 1515/2, 1547,
1537, 1546, 1544, 1538, 1539/1, 1539/3, 1539, 1539/2, 1543, 1541, 1560,
1556, 1553, 1550/2, 1554, 1553, 1555/1, 1558, 1550/2, 1548, 1550, 1551,
1552, 1575/3 AchtalstraRe, 1575/2 Gemeindeweg, 1580/1 Gemeindewveg, 1574,
1575 .

Veranlassung

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Pfronten-Dorf-KienbergstraRe",

genehmigt am 23.01.1984 durch das Landratsamt Ostallgiu, rechtsverbindlich

seit 11.02.1984, wird erforderlich, weil -

- die Gemeinde die Kanalisation erstellen méchte und in deren Folge der
Stralenausbau ansteht, allerdings in einem schmaleren Ausbauquerschnitt,

- durch den Abbau einer Elektrofreileitung im Norden des Plangebietes sich
die Abgrenzung zwischen dem Sondergebiet-Beherbergung und dem Allgemeinen
WVohngebiet sowie die Baugrenzen verindert werden miissen,

- die F1.-Nr. 1518 und 1520 einbezogen werden sollen,

- die bauliche Erveiterung des Hotel Bavaria eine Anderung der Baugrenzen
erforderlich macht,

- die vorhandene Bebauung im Siiden mit einigen neuen Bauplitzen in den Gel-
tungsbereich einbezogen werden sollen.

Der Ausbau der GemeindestraRen soll nicht mehr im Sinne einer hochleistungs-
fihigen SammelstraRe mit 6,00 m bzw. 5,50 m Fahrbahn und beidseits 1,50 m
breiten Biirgersteigen ausgefithrt verden. Dies gilt sowohl fiir die Kienberg-
straRe als auch fiir die AchtalstraRe.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Fliachennutzungsplan

Die Gemeinde Pfronten besitzt einen giiltigen Flichennutzungsplan, genehmigt
durch die Regierung von Schwaben am 04.10.1976, Nr. 420-XX1850/76. Die im
Bebauungsplan ausgewiesenen Bauflichen sind im Fliachennutzungsplan westlich
der KienbergstraRe als Sondergebiet fiir Sanatorien, Kurbetriebe und Hotels
ohne private Appartements ausgewiesen, desgleichen &stlich der Kienberg-
strale, slidlich der BrentenjochstraRe. Nérdlich der BrentenjochstraRe sind
Wohnbaufldchen dargestellt, siehe auch Anlage Nr. 3.
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Dieser Fldchennutzungsplan wird nach Erstellung eines Landschaftsplanes
durch das Planungsbiiro Frau Prof. Valentin, Wessling, von der Ortsplanungs-
stelle Augsburg neu iiberarbeitet, angereichert durch eine ausfithrliche Ver-
kehrsuntersuchung. Der Landschaftsplan ist inzwischen in den Flichennut-
zungsplan integriert worden, die Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange
wurde durchgefiihrt und die Offentliche Auslegung steht kurz bevor.

Ubergeordnete Ziele

GemdR § 1 Abs. 4 BauGB sind die gemeindlichen Bauleitpline an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Diese Ziele sind sowohl dem Lan-
desentwicklungsprogramm Bayern als auch dem Regionalplan der Region Allgiu
(16) zu entnehmen. In dem seit 28.11.1986 verbindlichen Regionalplan Allgiu
(16) als auch in dem im November 1995 iiberarbeiteten Regionalplan sind weder
verbal noch kartographisch konkretisierte rdumliche Ziele betroffen, die dem
beabsichtigten Bebauungsplanbereich entgegenstehen wiirden, zumal der Gel-
tungsbereich nur geingfiigige Abrundungen beinhaltet und im iibrigen aus dem
genehmigten Bebauungsplan entwickelt wird.

Lage und Bestand

Der Planbereich liegt siidwestlich der Ortszeile Pfronten-Dorf bzw. Pfronten-
Osch und grenzt im Norden an bestehende Bebauung an. Das Plangebiet ist be-

reits zu 90 % bebaut und iber die vorhandene KienbergstraRe im Siidvesten an

die Achtalstrafe und im Norden an das &rtliche bzw. {iberdrtliche StraRennetz
angebunden.

‘Das Plangebiet ist geprigt von fiinf gréReren Beherbergungsbetrieben sowie

einer Reihe von Ein- bis Zweifamilienhiusern. Die im Flichennutzungsplan
1975 vorgesehene Aufteilung bzw. Abgrenzung der Bereiche Sondergebiet fiir
Sanatorien, Kurbetriebe und Hotels ohne private Appartements und Wohnbaufli-
chen konnte nicht eingehalten werden. Die heutige reale Abgrenzung soll
durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes gefestigt werden. Fiir die neu
hinzukommenden Wohnbauflichen soll die Anzahl der Wohneinheiten begrenzt
bleiben, damit der Gebietscharakter durch die Wohnbebauung nicht iiberprigt
wird. Das Plangebiet unfaRt rund 5,21 ha. Die Entfernung des Baugebietes zu
folgenden Anlagen und Einrichtungen betrigt:

Bahnhof Pfronten-Ried: ca. 1,5 km

Bushaltestelle an der B 309: 500 m

Katholische Pfarrkirche Pfronten-Berg: 1,5 km

Evangelisch-Lutherische Kirche in Pfronten-Ried: 1,0 km

Neuapostolische Kirche in Pfronten-Osch: 300 m

Grund- und Hauptschule in Pfronten-Ried: 800 m

Veiterfiihrende Schulen in Fiissen: 10 km

Krankenhaus  in Pfronten-Ried: 1,3 km

Kindergarten in Pfronten-Ried: 800 m

Gemeindevervaltung in Pfronten-Ried: 1,1 km

Versorgungsldden in Pfronten-Dorf und Pfronten-Osch: 500 m

Das Plangebiet stellt im wesentlichen eine dem Kienberg vorgelagerte Terras-
se dar. Sie liegt rund 10 m iiber der Talsohle des Achtals. Die Abbdschung
verlduft relativ steil von Siidvesten nach Nordosten und flacht sich nach
Osten zunehmend ab. Die Hangleite in Richtung Oscher Veg pragt das dortige
Landschaftsbild. Diese Hangleite geht am FuRe des Hotel Bavaria in westli-
cher Richtung iiber in den HangfuRbereich des Kienbergmassivs. Das Gebiet ist
im dbrigen umgrenzt von landwirtschaftlichem Griinland.
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Der Baugrund besteht aus Lehm und Kies der Mordne, Fels kann nicht ausge-
schlossen werden. Zur Herstellung eines tragfihigen und sicheren Baugrundes
sind voraussichtlich keine besonderen MaRnahmen erforderlich. Grundwasser
ist nicht vorhanden, mit Hangwasser muR gerechnet werden. Abdichtungen gegen
nicht driickendes Wasser, Sickerpackungen und Drainagen sind erforderlich,
beim Anschnitt von Bdschungen muB mit der Gefahr des Abrutschens durch Was-
sereinwirkungen gerechnet werden. Eine gewisse Gefahr fiir die Bebauung kann
desgleichen durch Felsrutsche und Lawinen nicht ausgeschlossen werden, wenn
auch bisher keine derartigen Vorkommnisse im Bereich des Bebauungsplanes be-
kannt sind. ' -

Vorhandener erhaltenswerter Baumbestand befindet sich auf der Westseite des
Plangebietes in Form einer wildwachsenden Hecke aus heimischem Gehdlz und
einzelnen Bidumen bzw. Baumgruppen iiber das Gebiet verteilt. Sie wurden in
die Planzeichnung eingetragen und sollen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
gesichert werden.

Planung
Verkehr

Die im rechtsgiiltigen Bebauungsplan aus den 70er Jahren verfolgte autoge-
rechte Trennung des flieRenden, ruhenden und FuRgingerverkehrs wird heute
nicht mehr fir zeitgemdR erachtet. Die in der Begriindung 1976 beschriebene
Absicht, im Hinblick auf die Erhaltung des dort idyllischen Ortsbildes und
um keine belastungsfihige KurzschlieRung des iiberértlichen Verkehrs von der
Tiroler StraRe (B 309) in Pfronten-Dorf zur Achtalstrale entstehen zu las-
sen, wurde auf den Ausbau der KienbergstraRe unmittelbar nérdlich des Gel-
tungsbereichs verzichtet, hat leider nicht zu dem gewiinschten Effekt ge-
fiihrt. Es fahren viel zu viele Fahrzeuge diesen Schleichweg insbesondere
auch von der AchtalstraRe in Richtung Dorf.

Die Gemeinde will mit diesem Bebauungsplan den planungsrechtlichen Rahmen
sichern, das vorgenannte Anliegen durch verkehrsberuhigende MaRnahmen noch
besser durchzusetzen. Das beauftragte Ingenieurbiiro IVA-Kempten hat bereits
fiir die Kanal- und spdtere Ausbauplanung der StraRe eine Bestandsaufnahme
erarbeitet. Die &rtlichen Gegebenheiten sind im StraRenraum der Kienberg-
strale aufgenommen und daraus die Bereiche entwickelt worden, wo sich Park-
buchten, Verengungen der Fahrbahn mit Baumbegrenzung und dgl. anbieten. Ins-
besondere die Einmiindung KienbergstraRe in die AchtalstraRe war Gegenstand
eingehender Erdrterung. Hier war alternativ eine Variante in Form eines Ver-
kehrskreises aufgezeigt, um die Einfahrt in die KienbergstraBe méglichst un-
attraktiv zu gestalten, siehe auch Anlage 4. Es soll nach eingehender Erér-
terung die Kienbergstrafe eher rechtwinklig auf die AchtalstraRe einmiinden.
Im weiteren Verlauf in Richtung Nordost soll die KienbergstraRe so abgeriickt
wverden, daR die beiden Grundstiicksteile 1560 und 1543 ein gemeinsames Grund-
stick bilden kénnen und vor dem Hotel Bavaria die steile Zufahrt gemildert
und die Parkplatzsituation verbessert werden kann sowie die Engstelle in der
uniibersichtlichen Kurve im Bereich der Fl.-Nr. 1547 beseitigt wird.

Durch den schmalen Fahrbahnbereich mit 4,75 m, der eine Begegnung Lkw/Pkw
nur mit verminderter Geschwindigkeit erlaubt, sowie die Gleichberechtigung
zwischen Fahrzeugen und FuBginger in Verbindung mit den Fahrbahnverengungen
an einigen Stellen auf 3,75 m soll ein Beitrag geleistet werden, daR die Be-
schilderung der 30-km/h-Zone auch zur Realitit wird. Die Seitenstreifen sol-
len als Schotterrasenstreifen ausgebildet werden, unterschiedlich breit und
von der Fahrbahn nur durch einen Randstein als Homburger Kante begrenzt. Die
Fahrbahn wird im Trennsystem iiber einen Oberflichenwasserkanal entwissert.
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Die 1976 noch beschriebenen Entlastungen in &stlicher Richtung, wie sie noch
im Fldchennutzungsplan, siehe Anlage 3, eingezeichnet sind, werden heute so
nicht mehr verfolgt. Z. B. die Verlidngerung des Oscher Weges in &stlicher
Richtung entlang der eingangs beschriebenen Hangleite parallel zur Loipen-
trasse ist heute nicht mehr vorstellbar.

Eine geringfiigige Erweiterung der Baufldchen oberhalb der Hangleite soll
aber in ferner Zukunft nicht ginzlich ausgeschlossen bleiben, weswegen die
Brentenjochstrale nach der letzten Grundstiickseinfahrt zwar als ausgebaute
StraRe endet aber als 6ffentlicher Griinstreifen bis zur 6stlichen Geltungs-
bereichsgrenze fortgefiihrt die ErschlieRfung aufnehmen kénnte.

Die landwirtschaftlichen Griinlandflichen miissen von den Landwirten auch iiber
die Kienbergstrale noch gut erreichbar bleiben. Hierauf muf die vorgenannte
Verkehrsberuhigung Riicksicht nehmen. Dies wurde anldRlich der vorgezogenen
Biirgeranhdrung, die am 29.02.1996 gemdR § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt wurde,
sehr deutlich von den betroffenen Landwirten vorgetragen. Im Bereich des
Feldweges Fl.-Nr. 1555/1 westlich des Hotels Bavaria, der dort auch als Zu-
fahrt fiir das Hotel dient, wurden erhebliche Bedenken gegen die geplante Zu-
fahrt einer weiteren Tiefgarage geduBert. Dies veranlaRte die Planbeteilig-
ten, die Zufahrt der Tiefgarage fiir den Erweiterungsbau des Hotel Bavaria
unmittelbar von der KienbergstraBe aus vorzusehen. Dieser Einhausungsbereich
ist mit kurzen Einfahrtschenkeln mit Bruchsteinen und guter Rankbegriinung
landschaftsgebunden zu gestalten. Damit kann auch die Weéndeméglichkeit fiir
Versorgungsfahrzeuge an der siidwestlichen Ecke des Grundstiickes 1556 entfal-
len, weil gleichzeitig auch die eigentliche Auffahrt zum Hotel von der Kien-
bergstrale wesentlich verbessert wird und damit eine Umfahrt nur iiber ein
kurzes Teilstiick des o. g. Feldweges Fl.-Nr. 1555/1 erforderlich ist.

Der gewohnheitsmiBige Fulweg entlang der Fl.-Nr. 1537 als Abkiirzung zwischen
KienbergstraRe und Achtalstrale wird als 6ffentlicher FuRweg ausgewiesen.

Die Loipen, die das Plangebiet queren, werden aufgrund der Gegebenheiten
leicht verandert bzw. neu aufgenommen. Die nérliche Loipe wird an der neu zu
bildenden Grundstiicksgrenze, wie sie sich nach partieller Umlegung zwischen
dem Sonder- und WA-Gebiet ergibt, 5,00 m breit zu Lasten der beiden Anlieger
mit je 2,50 m festgelegt. Im Siiden w1rd am FuBe der Hanleite eine neue Loipe
gespurt. Auch hier wird eine 5,00 m breite Passage festgesetzt. ‘

Bauliche Nutzung

Das Baugebiet wird weitgehend als Sondergebiet fiir Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes mit mehr als 25 Betten ausgewiesen. Wohnungen sind mit Ausnah-
me einer Wohnung fiir den Betriebsinhaber oder Betriebsleiter oder fiir eine
Aufsichtsperson nicht zugelassen. Bestehende Wohnbebauung im Sondergebiet
kann unterhalten und geringfiigig erveitert werden, soweit die Zielsetzung
des Bebauungsplanes nicht beeintrichtigt wird und keine zusidtzlichen Wohn-
einheiten geschaffen werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet werden zur Vermeidung von unerwiinschten Zweitwoh-
nungen die Anzahl der Wohnungen auf zwei je Gebdude begrenzt. Soweit im Be-
stand diese Zahl iiberschritten wird gilt Bestandsschutz.

Im Sondergebiet Fremdenverkehr, Beherbergung, Kureinrichtungen sind die Bau-
grenzen so gesetzt, daR noch Erweiterungen der vorhandenen Anlagen méglich
sind. Notwendige Garagen und Stellplidtze sind auf den Baugrundstiicken unter-
zubringen. Die bestehende Bebauung zwischen AchtalstraRe und Hangkante auf
den Fl.-Nrn. 1538, 1539/1, 1539/2 und 1560 wurde in den Geltungsbereich des
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Bebauungsplanes einbezogen. Die Einbeziehung dieser bereits bebauten Grund-
stiicke sowie eine geringfiigige Erweiterung in Richtung KienbergstraRe ver-
bindet somit die bislang typische Splittersiedlung mit dem iibrigen Sied-
lungsbereich. Damit kann auch hier die Begrenzung der Anzahl der Wohneinhei-
ten bei méglichen Umnutzungen angewendet werden. AuBerdem gab diese Abrun-
dung AnlaR, die notwendigen Gelidndeverschiebungen zur besseren Gestaltung
der KienbergstraRe méglichst einvernehmlich regeln zu kdnnen.

Das Plangebiet umfaft bei einer Gesamtfliche von ca. 5,21 ha folgende Teil-
bereiche:

ha %
Allgemeines Wohgebiet 1,52 29
Sondergebiet Fremdenverkehr ... 2:03 39
Verkehrsflichen einschlieRlich AnschluR
zur AchtalstralRe 0,83 16
Flichen fiir die Landwirtschaft 0,83 16
5;21 100

Bauliche Gestaltung

Zur Erhaltung des dorflichen Ortsbildes und zur Einfiigung in die Landschaft
verden im Bebauungsplan Gestaltungsvorschriften festgesetzt. Sie legen u. a.
Dachformen, Dachneigung, Dachvorspriinge, Firstrichtung und Dachfarbe fest.
Desgleichen werden Traufhdhe und Hohe des Kniestockes begrenzt. Ausnahmen
sind zuldssig, wenn durch Hangneigung erforderlich und die Planung sich in
das Orts- und Landschaftsbild einfiigt. Dachaufbauten werden nicht zugelas-
sen, die Fldche von liegenden Dachfenstern ist begrenzt. Bei der AuRenge-
staltung sind nur weif geschlimmtes oder verputztes Mauerwerk mit weiRem
Anstrich zuldssig und Bauteile aus Holz. AuRenwandverkleidungen sind nur als
Holzschalungen méglich, das selbe gilt fiir Balkonbriistungen. Die Verwendung
von Glasbausteinen und Profilgldsern wird untersagt. Entsprechend der orts-
tblichen und herkémmlichen Bauweise miissen die Baukdrper mindestens 10 % in
Firstrichtung ldnger sein als breit. Die Oberkante der Kellerdecke darf
héchstens 0,30 m iiber dem Gelinde bzw. iiber der StraRenoberkante liegen, wo-
bei Ausnahmen im Hanggelidnde zuldssig sind. Einfriedungen an &ffentlichen
Verkehrsfldche und zu unbebauten Grundstiicken diirfen nur als Holzlattenziune
oder Bretterzdune max. 90 cm hoch erstellt werden, zwischen bebauten Grund-
stiicken kénnen auch hinterpflanzte Maschendrahtziune bis 90 cm Hohe verwen-
det werden. Der AnschluR des Terrains an Nachbargrundstiicke muf ohne Stiitz-
mauern und ohne kiinstliche Béschungen erfolgen.

Bodenordnende MaRnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmiRig gestaltete Grund-
stlicke sowie eine ordnungsgemiRe ErschlieRBung zu erméglichen, wird eine Um-
legung nach den §§ 45 ff. BauGB nicht fiir erforderlich gehalten.

Umweltschutz und Umveltgestaltung

Gewerbe

Im Geltungsbereich befinden sich auRer Fremdenverkehrsbetrieben keine Gewer-
bebetriebe. Es muR jedoch darauf geachtet werden, daR Anlagen des Fremden-
verkehrsgeverbes wie Gaststdtten, Bars, Stellflichen, Parkplitze, Tennis-
plitze und dgl. keine die zuldssigen schalltechnischen Orientierungswerte
Uberschreitenden Immissionen verursachen.
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Landwirtschaft

Weite Bereiche des Umfeldes des Geltungsbereiches werden von landwirtschaft-
licher Nutzung bestimmt. Dazu zdhlen landwirtschaftliche Betriebe in Pfron-
ten-Dorf und Pfronten-Steinach ebenso wie landwirtschaftlich genutzte Fli-
chen innerhalb und auRerhalb des Bebauungsplangebietes. Hierdurch verursach-
te Lirm- und Geruchsbeldstigungen kdnnen nicht ausgeschlossen werden und
sind zu dulden. Beiderseitiges Verstidndnis und Riicksichtnahme miissen zu ei-
nem ertrdglichen Miteinander der Nutzungen und Interessen fiihren.

Griinordnung

In dem Bebauungsplan werden Flichen zur Eingriinung des Ortsrandes ausgewie-
sen sowie die Erhaltung und die Anpflanzung von Biumen und Striuchern zur
Durchgriinung des Baugebietes festgelegt.

Kommunale Abfallwirtschaft

Die Entsorgung der in seinem Gebiet anfallenden Abfille obliegt dem Land-
kreis Ostallgau.

Der nach Aussortierung der Vertstoffe verbleibende Restmiill wird auf den
Entsorgungseinrichtungen des Landkreises entsorgt. Der erfaRte Biomiill wird
auf einer Kompostierungsanlage verwertet, die dem Landkreis im Rahmen einer
vertraglichen Vereinbarung zur Verfiigung steht. Fiir die Erfassung von Vert-
stoffen und Verpackungen steht gegenwirtig ein Wertstoffhof in der Gemeinde
Pfronten zur Verfiigung.

Die Gemeinden unterstiitzen den Landkreis nach den Grundsitzen der Amtshilfe
bei der Erfiilllung seiner Aufgaben entsprechend der jeweils geltenden Sat-
zung.

Unter dem Stichwort "Schutz natiirlicher Resourcen" sieht auch die Gemeinde
Pfronten ihre Verantwortung fiir die zukiinftige Entwicklung unserer Umwelt,
auch unter Hinweis auf § 1 Abs. 5 Ziffer 7 BauGB, wonach u. a. insbesondere
die Belange des Umweltschutzes und des Naturhaushaltes bei der Bauleitpla-
nung zu beriicksichtigen sind. Insoweit soll die Einrichtung von Regenwasser-
nutzungsanlagen nicht ausgeschlossen werden. Aus Sicht des Gesundheitsamtes
ist dabei jedoch zu beachten, daR insbesondere die Verwendung von Dachab-
laufvasser zum Wische waschen (Vaschmaschinen) aus seuchenhygienischen Griin-
den abgelehnt wird. Bestimmte Krankheitskeime und Sporen kénnen den Wasch-
vorgang, insbesondere bei niedrigen Temperaturen, und auch die anschlieRende
Trocknung iiberstehen. Eine erneute Kontamination der Wische kann zudem wih-
rend der Kaltspiilvorginge erfolgen. Die Verwendung kann deshalb ein gesund-
heitliches Risiko darstellen.

Bei dem Einbau einer Regenvassernutzungsanlage im Haushalt fiir eine WC-Spii-
lung sind folgende Punkte zu beachten:

a) Nach § 17 Abs. 1 der Trinkwasserverordnung diirfen VWasserversorgungsan-
lagen, aus denen Trinkwasser abgegeben wird, nicht mit Wasserversor-
gungsanlagen (RWNA) verbunden werden, aus denen Vasser abgegeben wird,
das nicht die Beschaffenheit von Trinkwasser hat. Die Leitungen unter-
schiedlicher Versorgungssysteme sind - soweit sie nicht erdverlegt
sind - farblich unteréchiedlich_zu kennzeichnen.
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b) Die in Trockenperioden notwendige Nachspeisung der RWNA durch Trink-
wvasser muf iliber einen freien Auslauf bzw. iliber einen entsprechenden
Rohrunterbrecher A 1 nach DIN 1988 erfolgen. Dadurch soll gesichert
verden, daf es zu keiner Verunreinigung des Trinkwassernetzes durch
Riicksaugen oder RiickflieRen kommt. Die DIN 1988 - Technische Regeln
fiir Trinkwasser-Installation - ist zu beachten.

c) Samtliche Zapfstellen und Anschliisse der RWNA sind mit einem Hinweis-
schild "Kein Trinkwasser" zu kennzeichnen. Zapfstellen sind zusitzlich
durch einen abnehmbaren Drehgriff (Kindersicherung) zu sichern.

d) Damit es auch nach Jahren bei notwendigen Reparatur-, Erweiterungs-
oder Anderungsarbeiten zu keinen Querverbindungen kommen kann, ist ein
Hinveisschild mit der Aufschrift "Achtung - in diesem Gebidude ist eine
RWNA installiert, Querverbindungen ausschliefen", anzubringen.

ErschlieBung

StraRen und Vege

Das Baugebiet ist iiber die KienbergstraRe an die AchtalstraRe und iiber
Pfronten-Dorf an die Tiroler StraRe (B 309) und damit an das &rtliche und
Uberdrtliche Verkehrsnetz angeschlossen. Die KienbergstraRe bildet gleich-
zeitig die HaupterschlieBungsstraBe. Fiir spatere Bebauung &stlich des Gel-
tungsbereiches wurde ein AnschluBstiick der BrentenjochstraRe eingeplant.
Dargestellt sind ferner die zum sogenannten "Milchhiusl" fithrende StraRe
von der KienbergstraRe nach Westen, eine ca. 4 m breite riickwdrtige Zufahrt
zum Hotel "Bavaria", die als Feldweg die landwirtschaftlichen
Grinlandfldchen westlich des Plangebietes erschlieft und im Norden die
abknickende StraRenfiihrung nach Osten in Richtung Stadtpfarrweg,
Pfronten-Ried.

Der endgiltige Ausbau der Kienbergstrale erfolgt nach Herstellung der Kana-
lisation. Die sonstigen StraRen und Wege werden nach Bedarf erstellt.

Vasserversorgung
Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluR an die zentrale ge¥
meindliche Wasserversorgung. Der AnschluR ist gegeben.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung des Gebietes "KienbergstraRe/Pfronten-Dorf" erfolgt
im Mischsystem zur vollbiologischen Kliranlage des Abwasserverbandes Vils-
Reutte und Umgebung Pfronten. Um den Mischwasserkanal zu entlasten, sollte
wvenig unverschmutztes Niederschlagswasser von Grundstiickszufahrten an den
vorhandenen Kanal zur Ach eingeleitet werden. Niederschlagswasser von offe-
nen Stellpldtzen und Wegen soll, soweit es die Bebauung, Untergrundverhilt-
nisse zulassen, ungehindert auf dem jeweiligen Grundstiick versickert wer-
den. ' -

Stromversorgung/Telekom

Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluR an das Elektrizititswerk

Reutte, Betriebsstelle Pfronten. Trafostation, Verteilerschrinke und Lei-

tungsverlegung ist bereits erfolgt. Die im Gebiet vorhandenen Kabeltrassen
liegen innerhalb G6ffentlicher Flichen bzw. die Kabeltrasse ist vertraglich
gesichert (siehe Anlage 6).
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Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangebietes ist die Verlegung
neuer Fernmeldeanlagen erforderlich; dabei ist die DIN 1998 zu beriicksich-
tigen. Auch diese Leitung soll nur als Erdkabel verlegt werden. Gegebenen-
falls sind die einzelnen Bauwerber aufgerufen, Leerrohre von der Hinterkan-
te-StraRe zum Haus zu verlegen, in denen die Telekom die Kabel einfiihren
kann. -

8.5 ErschlieRBungstridger
Die Erschliefung erfolgt mit Ausnahme der Stromversorgung durch die
Gemeinde Pfronten. Vorzeitig erstellte Hauskldranlagen gehen zu Lasten des
" Eigentiimers und konnen auf die Erschliefungskosten nicht angerechnet
werden.

9. Karten

Das der Bebauungsplanzeichnung zugrundeliegende Kartenmaterial des Vermes-
sungsamtes Marktoberdorf im MaRstab 1 : 1 000 basiert auf der vergrdferten
Flurkarte 1 : 5 000 und der Ortsvermessung im MaRstab 1 : 1 000 vorwiegend
der bebauten Grundstiicke. Ungenauigkeiten sind deshalb méglich. Es wurden
die Kartenbldtter SW 27-33.16 und -33.21 vervendet.

10. Verfahren

1. BeschluR zur Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 9 "Kienbergstrafe" in
Pfronten-Dorf gem. § 13 zu dndern und
‘Beauftragung an die Kreisplanungsstelle 27.04.1995

2. Beratung der Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 9 18.05.1995

3. BeschluR, die Bebauungsplandnderung zu
erweitern . . 29.06.1995

4. Weitere Beratung zur Anderung des Bebauungs-
planes, wobei die Anderung gem. § 13 verlassen
und ein formliches Verfahren beschlossen wird
unter Einbeziehung des gesamten Geltungsbe-
reichs des bestehenden Bebauungsplanes sowie
einigen Erweiterungen 14.12.1995

5. Bekanntmachung der vorgenannten Aufstellungs-
beschliisse gem. § 2 Abs. 1 BauGB 13.05.1996

6. Beratung des Bebauungsplanes mit Beschluf,
die vorgezogene Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB durchzufiihren 25.01.1996

7. Durchfiihrung der vorgezogenen Biirgerbeteiligung
gem. § 3 Abs. 1 BauGB 19.03.1996

8. Beteiligung der Trdger &ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB und Abstimmung mit den Nach-
bargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB mit Termin 03.06.1996 30.04.1996

9. Abwdgung der eingegangenen Stellungnahmen der Trdger
offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden 27.06.1996
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10. Unter Beriicksichtigung der gefalften Beschliisse bewil-
ligt der Gemeindderat den Entwurf der Planzeichnung,
Textteil und Begriindung i. d. F. v. 27.06.1996 zur
o6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB.

11. Ortsiibliche Bekanntmachung zur 6ffentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB mit Auslegungsfrist in der Zeit
vom 22.08.1996 bis 23.09.1996.

12. Abwagung der eingegangen Stellungnahmen der Trager
6ffentlicher Belange sowie privater wiahrend der
Auslegungsfrist

13. SatzungsbeschluR
Gemeinde Pfronten, 24.10.1996 Marktoberdorf, 24.10.1996

LANDKREIS OSTALLGAU
- Kreisplanungsstelle -

----------------------------

27.06.1996

13.08.1996

24.10.1996

24.10.1996
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Anlage 2
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GEMEINDE PFRONTEN
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Regenwassernutzung / Brauchwasserspeicher

Anlage 5

@Alle Anlagen- und Leitungs-
teile miissen durchgédngig mit Auf-
klebern ,,Kein Trinkwasser” ge-
kennzeichnet werden, damit auch
bei ahnungslosen Installateuren
oder Bastlern keine Mif3verstind-

nisse auftreten.

Schematische
Darstellun? einer
kreuzungsfreien
Wasserfiihrung

EE R
LA

~
7V 77
§ ~
Ay L
Ay ’ s
)} [
z,

MATORY
LA ]

G
ESAY

EAT N AN A

AL Sy
AT WY

~
0

CACACN
\

s
S
A

FaC]

S
LA

Lk LY
,_

G ALY
FAr A P A

~
(S
~

PRENG

LA CACACS

L A A e A A AP P A )

\
LY
AN LY
LA Ly
Ay LA

\
A
N
S
N
.
.
.

A
LSS
AT AP AV AP AP AP M)

.

PACAr R AT R AP AP AP LY AP A A AP AP R PP

Aufbau einer Regenwassernutzungsanlage
mit Haupt- und Basisspeicher besonders fiir Neubauten

2 BT ET oy T — N 1 Fallrohr/Dachrinne
=TT T 1T T | 2 Zuleitung Regenwasser
. 15 3 Wirbelfeinfilter
_ 4 gefiltertes Regenwasser
- 5 Ablauf Rest Regenwasser und Schmutz zum Kanal
- 6 Hauptspeicher (Zisterne)
- 7 Trink Nachspei dul incl. freier Auslauf nach DIN 1988 Teil 4.2
8  Oberlauf Siphon mit autom. Rickstauwichter zum Umschalten vom Hauptspeicher (6) auf das Nach-
T speisemodul (7) bei ROckstau
s 00 9 Ansaugschlauch mit FuBiventil und Schwimmkugel
@ i g- und Entnahmeleitung
Ex1 11 Entnahmeleitung °
12 Hauswasserstation mit automatischer Druckregelung und Trockenlaufabschaltung
Py 13 Regenwasser-Druckleitung
. - 14 Entleerungshahn
e S T S SN N ST B 15 Rohrbe- und Entlifter
= = 5 16 Trinkwasserieitung
. E ® 53 17 Schwimmhaliter zum Umschalten vom Hauptspeicher () auf das Nachspeisemodul (7)
I @ g 8 * 18 Kellerablauf mit Geruchsverschluf
=i 19 Rilckstauverschiu
ROckstauhBhe
PR e 2, 54 T T S e
T 5 A R "-'-'::_"F-“*;-}?':‘ b p S
& T 1] \ 3 =t m T . I \ = "L\\
@ R « d;'“\\/, //,,/..\//\\ __//,/,\1—\,/\\ /////”“4\\‘
= / IR TN 7 ; R N A A WA
- > RN s WS 2= 00N
. P I = W\ y i =
OaC 0 = = vy N ey
- : W= S 2 S Tw = 222y =
i & < 1) I o 5 L
I l\\”I.y 1@‘ RS \\‘“ =~ <y \\” $4) \\"‘ B A - E & /)N ,{,\\\\\l,' <y
A 1] ! R N I\ N ) . --% -- =] : ] R
0\ ,;’; ‘\//,;J /\\\4 ,?/\l\//\\\/ ,/,H\\//\\\\ P =S @ a :.//\\\\# {,/\J\\_)_\_\‘\
VS | EASEAR v sl Tan v =M AN s BN sy T U Thad S R 1 T
oy = > =% ! z B B T . += : =" T
< " PRI - A I e &= Ny o ! y
W =y
= = Sy =
N ks . b =~ I = Il W
i o ; AP
- - W N W N # =
" / W ) . = \
- o . -
s = ¥ = o = o - { 8 N =




‘ | Anlage 6
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Kienbergstrasse
- . (sUdlicher Bereich)

ELEKTRIZITATSWERKE REUTTE
GmbH & Co.KG
BETRIEBSSTELLE PFRONTEN

Krankenhausstrafe 3
87459 PFRONTEN
Tel. (08363) 909-0 M

Fax (08363) 909-310



