GEMEINDE PFRONTEN
Landkreis Ostallgau

Die Gemeinde Pfronten erlift aufgrund des Sundesbaugesetzes (BBauG), der
Baunutzungsverordrung (BaulV0), der Bayer. Bauordnung {BayB() und der Ge-
meindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in den derzeit gliltigen Fassungen
folgenden mit Bescheid des Landratsamtes Ostallodu vom 03 185 Nr. S0A-6A0~312,
geneimigten Bebauungsplan Nr. 15 fir das Gebiet "Pfronten-Steinach-Sid" als

SATZUNG

§ 1
Inhalt des Bebauungsplans

Fur das oben genannte Gebiet gilt die von der Kreisplanungssteile des Landrats-
amtes Ostallgau ausgearbeitete Satzung. Sie besteht aus den nachstehenden VYor-
schriften (Textteil) und der Bebauungsplanzeichnung i.d.F. vom 30.10.1984,

§ 2

Art der baulichen Nutzung

1. Das Bauland im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gemip der
Baunutzungsverordnung festgesetzt als Allgemeines Wwohngebiet (& 4 Bauhvo).

2. Die Ausnahmen nach § 4 BauNy0 Abs. 3 Ziffer 2: Sonstige nichtstirende Gewer-
bebetriebe, Ziffer 3: Anlagen fir Verwaitungen sowie fiir sportliche Iwecke,
Liffer 4: Gartenbaubetriebe, Ziffer 5: Tankstellen, Ziffer 6: Stalle fir
Kieintierhaltung als Zubehtr zu Kleinsiedlungen werden nicht Bestandteil
des Bebauungsplans.

3. Mit Ausnahme des am weitesten im Nordosten liegenden Bauplatzes sind nur
Wohngebdude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zulassig.

§3
Ma3 der baulichen Nutzung
1. Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die in die Bebauungsplanzeichnung
eingetragenen GeschoBzahlen, Grundflichenzahlien (GRZ) und Geschopflachen-
zahlen (GFZ} bestimmt.

2. Die eingetragenen Zahlen gelten als Hochstgrenze.,

§ 4

Bauweise
1. Im Bebauungsplangebiet gilt die offene Bauweise.
2. Es sind nur Einzelhiuser zuldssig,
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GroRe der Baugrundstiicke

Baugrundstiicke miissen mindestens 600 mz grof sein.
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Garagen und Nebengebdude

Garagen und Nebengebdude dirfen nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen er-
ricntet werden.

Von der Strafenbegrenzungslinie haben Garagen und Nebengebdude einen Abstand
von mindestens 5,00 m einzuhalten.

Garagen in KellergeschoBen sind unzuldssig.
Garagen mijssen in Massivbauweise erstellt werden.

Fiir Garagen und Nebengebdude sind Sattelddcher mit der gleichen Dachneigung
wie die der Hauptgebdude vorgeschrieben.

Der Anbau von Garagen an die Grundstlicksgrenze wird nicht gestattet. Die
damit verbundenen Gestaltungsbedingungen, z.B. mauerblndiger Dachabschluf3,
sind fiir das dorfliche Ortshild nicht erwiinscht. Ausgenommen sind Garagen
mit durch Baulinie festgesetztem beidseitigem Grenzanbau.

§ 7
Gestaltung der Gebdude

Fiir die Hauptgebiude sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von 22°
mit +2° Toleranz zuldssig.

In der Bebauungsplanzeichnung ist die festgesetzte Firstrichtung ein-
getragen.

Die Dacheindeckung hat bei Satteldichern mit Dachziegeln oder Betondach-
steinen in roter Farbe zu erfcligen.

Bei Gebiuden mit der GeschoRzahlfestsetzung I+D ist der Kniestock bis zu
einer Hohe von 1,50 m zuldssig. Dasselbe gilt, wenn bei zuldssiger Geschofi-
zahl 11 aur ein Wohngebdude errichtet wird, das der Festsetzung I+D ent-
spricht. Bei Wohngebduden mit der GeschoBzahl 11 darf der Kniestock nur

0,50 m hoch ausgebildet werden. Garagen und Nebengebdude dirfen nur einen
bis zu 0,35 m hohen Kniestock aufweisen., Als MaB gilt die senkrechte Entfar-
nung von Oberkante Decke bis Unterkante Sparren, gemessen in der Verlange-
rung der Innenkante der Umfassungsmauer.

Der Dachiberstand betrdgt an der Giebel- und Traufseite 0,60 - 1,50 m.

Die HOhenlage der Gebiude wird in der StraRenplanung vorgeschlagen und nach
Oberpriifung von der Kreisverwaltungsbehorde festgesetzt.

Bei der AuRengestaltung sind nrur zuldssig:
Verputze AuBenwinde mit weifiem Anstrich, desgieichen Bauteile aus Holz fir
Fenster, Tiren, Giebel-, Kniestock- und Balkonverkieidungen.

Die Verwendung von Glasbausteinen und Profilgldsern ist nicht zugelassen.
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Giebelfenster miissen von der Unterkante der Sparren einen Mindestabstand
von 0,30 m aufweisen.,

Dachaufbauten wie Gaupen sind ebenso wie negative Dachausschnitte nicht
zuldssig. Liegende Dachfenster kOnnen bis zu einer Glasflache von 0,75 m?
je Fenster eingebaut werden.

Die Traufseite der Hauptgebdude muB mindestens 10 % langer als die Giebel-
seite geplant werden,

Die Giebeliseite der Wohngebdude darf 11,50 m Breite nicht ilberschreiten.

§ 8

Einfriedungen

Als Einfriedung an den Gffentlichen Verkehrsfldchen sind nur zuldssig:
Holzzdune nicht hoéher als 0,90 m Uber dem Anschnitt der Verkehrsfliche an
die Einfriedung. Durchiaufende Beton- oder Steinsockel bis 0,15 m Hohe sind
gestattet. Bei Verwendung von Beton- oder Metallpfosten missen diese 0,15 m
niederer als der Zaun sein, der Zaun muB vor den Pfosten durchlaufen.

Als seitliche und rickwidrtige Einfriedung sind auRer der in Abs. 1 beschrie-
benen Ausfihrung auch dicht hinterpflanzte graue oder griine Maschendrahtge-
flechte mit verzinkten Stahlrohrpfosten zugelassen, Sie diirfen ehenfalls
hochstens 0,90 m liber fertigem Gelande hoch sein.

Pfeiler fir Gartentiiren und Tore werden als Mauerpfeiler bis zu esiner Breite
von 1,00 m und in gleicher Hohe wie der Einfriedung zugelassen,
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Aufschiittungen und Abgrabungen

Veranderungen der Geldndeoberflache diirfen nur in dem zur Durchfiihrung des
Bauvorhabens erforderlichen Ausmall ausgefiinrt werden. Die natirliche Ge-
landeoberfldche ist weitmgglichst zu erhalten.

Jedes Grundstick muf} an die Nachbargrundstiicke ohne Absatz, ohne Stiitzmauer
und ohne kiinstliche Bdschung anschliefen.

Abgrabungen zum Zweck der teilweisen Freilegung des KellergeschoBes sind
ausnahmslos unzuldssig.

§ 10
Sichtdreiecke

Die in die Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von bauli-
chen und nichtbaulichen Anlagen jeder Art, wie Anpflanzungen, Ablagerungen,
Stapelungen usw., ab einer Hohe ab 0,90 m Uber StraPencberkante freizuhalten.
Die Anlage von Stellpldtzen, Garagenvorpldtzen und Ausfahrten ist im Sicht-
dreieck unzuldssig.
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§11
Landschaftspflege und Ortshild

l. Die nichtiliberbauten Fldchen sind, soweit nicht Terrassen, Wege und Stell~
pldtze angelegt werden, einzugriinen.

Z. Bei Vorgartenbepflanzungen und in der Auswahl von Bdumen und Strauchern
miissen einheimische oder den einheimischen ahnliche Arten verwendet werden.

3. Die in der Bebauungsplanzeichnung als zu erhaltend eingetragenen Bdume und
Gehdlze sind auch wdhrend der Bauzeit zu schiitzen. Dergleichen miissen alle
erforderlichen MaBnahmen zur Erhaltung und zur Pflege dieser Anpflanzungen
durchgefiihrt werden.

4. Entsprechend der Bebauungsplanzeichnung vorgesehene Baume und Gehdlze miissen
spatestens bis zum 1. Mai des auf die Bezugsfertigkeit folgenden Janres ge-
pflanzt werden, Soweit im Plan nicht vorgeschrieben, kGnnen sie aus folgen-
den Arten ausgewdhlt werden:

Bergahorn (acer pseudoplatanus)

Birke (betula verrucosa)

Linde (tilia cordata)

Fichte (picea aties), keine sog. Blautannen
Bergkiefer (pinus montana)
Gbstbaumhochstdmme (Apfel, Birne, Zwetschge)

Der Mindeststammumfang betrdgt bei Laubgehflzen 0,20 m; Nadelbiume miissen
eine Mindesthiohe von 1,00 m aufweisen.

§ 12
Immissionsschutz

Im Bereich bis zu 100 m Entfernung von der BundesstraRe 309 (Tircler StraBe) ist
eine Orientierung der Ruherdume (Schlaf- und Kinderzimmer) auf die der StraBe
abgewandten Seiten notwendig.

§ 13
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung seiner Genehmigung rechtsver-
bindlich.

Pfronten, 09.10.1985 Genehmigt mit Bescheid
vom_ 03 404585

M/ N f9E | Landratsamt :
MMKMXWX%KXQCMQGXKQ{“ Moller, ol Burgerme1ster LA, Ostaligiu
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Kihn!
Reg. Amtmana
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