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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutz-
gesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013
(BGBI.1S.1548)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. 1 S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013
(BGBI.1S.1548)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. 1S. 1509); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanzV

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. 1 S.2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 07.08.2013 (BGBI. | S.3154)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 08.04.2013 (GVBI. S.174)
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2 Feststellungsbeschluss

Auf Grund von § 6 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1S.2414), zuletzt getindert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. I S.1548), der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gendert
durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S.58), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI.1S.1509), hat
der Gemeinderat der Gemeinde Pfronfen die 8. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich der 6. Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Am Rémerweg" in 6ffentlicher Sitzung am
festgestellt.
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Begriindung — Stidtebaulicher Teil

3.1
3.1.1
3.1.1.1

3.2
3211

3212

3213

3.3
3.3.1
3.3.1.1

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammentassung befindet sich in dem Kapitel "Begriindung — Umwelthericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich befindet sich am dstlichen Ortsrand des Orfsteils Steinach der Gemeinde
Pfronten sidlich der "BadstraBe". Westlich des Plangebiefes liegen die Betriebsgebiiude der Firma
"DECKEL MAHO Pfronten GmbH", die Gberwiegend von Wohnbebauung umgeben sind. Ostlich des
Plangebietes verlduft die Eisenbahnlinie "Kempten - Pfronten-Steinach". Die Bahnlinie trennt den
20 Uberplanenden Bereich von der Siedlung "Am Triinkbach" sowie den FlieBgewdssern "Tréink-
bach" und "Vils".

Die Fldchen innerhalb des Anderungsbereiches werden derzsit iberwiegend zur Unterbringung der
notwendigen Stellplitze der Firma "DECKEL MAHO Pfronten GmbH" genutzt.

Der rechtsgiltige Fliichennutzungsplan der Gemeinde Pfronten wurde im Bereich der Firma "DECKEL
MAHO Pfronten GmbH" bereits zweimal gedndert (3. Anderung des Fldchennutzungsplanes fir den
Bereich Gewerbefliiche Pfronten-Steinach, 6. Anderung des Flichennutzungsplanes fir die Neuauf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Rémerweg"). Waihrend die 3. Anderung von der jetzigen
Anderung nicht betroffen ist, wird ein Teilbereich der 6. Anderung durch die 8. Anderung des Fld-
chennutzungsplanes berlagert.

Erfordernis der Planung und Systematik der Planung
Erfordernis der Planung

Im Jahr 2008 wurde die 6. Anderung des Fliichennutzungsplanes fiir die Neuaufstellung des Be-
bavungsplanes Nr. 21 "Am Romerweg" festgestellt. Diese Anderung sollte einer vorausschauende
Planung zur Bestandssicherung und Entwicklungsmdglichkeit der expandierenden Firma "DECKEL
MAHO Pfronten GmbH" dienen und weitere mittel- und langfristige Entwicklungsziele des Betriebes
bauplanungsrechtlich absichern. Im Rahmen der daraufhin erfolgten konkreten Planungen der
Firma "DECKEL MAHO Pfronten GmbH" wurde jedoch ersichtlich, dass die Entwicklungsmadglichkeit
nicht ausreichend ist. Siddstlich der bestehenden Betriebsgebtude ist die Errichtung eines Techno-
logiezentrums angedacht, welches Gber die in der 6. Anderung des Fldchennutzungsplanes darge-
stellten gewerblichen Bauflachen hinausgeht. Die Errichtung des Technologiezentrums ist notwen-
dig, um weiterhin am Standort Pfronten wetthewerbsfahig zu sein. Da die Gemeinde bemiht ist,
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3.3.2
3321

33212

3323

auch langfristig eine ausgewogene Zusammensetzung der Bevdlkerung zu erhalten, stellt die
Schaffung und Erhaltung von Arbeitspldtzen in unterschiedlichen Branchen hierfiir eine Vorausset-
zung dar.

Die BundesstraBe B 309 ist im Bereich Pfronten-Steinach stark befahren. Entlang der Bahnlinie ist
seif langem die Trasse einer EntlastungsstraBe bzw. OrtsumgehungsstraBe vorgesehen. Durch die
Ausdehnung des Betriebsgeldndes der Firma "DECKEL MAHO Pfronten GmbH" in Richtung der
Bahnlinie besteht die Gefahr, dass die Trasse Gberplant wird und somit eine Realisierung der Orts-
umgehungsstraBe unmadglich wird. Die Absicherung der Freihaltung der bendtigten Trasse ist filr
die Gemeinde Pfronten von wesentlicher Bedeutung, um durch eine mdgliche Verlagerung des
Durchgangsverkehrs die Wohn- und Lebensqualitiit entlang der derzeitigen BundesstraBe B 309
langfristig verbessem zu konnen. Daher wurde im Rahmen der Planungen zur 6. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes und der 8. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Verlauf
einer moglichen zukiinffigen OrtsumgehungsstraBe konkretisiert. Diese genauere Abgrenzung der
StraBe soll im Flichennutzungsplan dargestellt werden.

Auch durch die konkrefisierte Darstellung des Verlaufes einer UmgehungsstraBe ist die Darstellung
der Parkfldchen innerhalb eines 50 m Streifens stlich der Bahnlinie im Fldchennutzungsplan nicht
mehr zwingend erforderlich. Die notwendigen Freihaltefunkfionen dieser Fldchen werden Giber wei-
tere Darstellungen klargestellt und Gber die Festsetzungen des Bebauungsplanes verbindlich gere-
gelt. Die Anderung dieser Darstellung ist daher sinnvoll, um eine einheitliche Darstellung des Be-
frighsgeldndes der Firma "DECKEL MAHO Pfronten GmbH" zu schaffen.

Der Gemeinde erwdchst daher ein Erforderis bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.
Systematik der Planung

Die Gemeinde Pfronten verfiigt Gber einen rechtsgiltigen Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan, der am 04.11.1997 vom Landratsamt Ostallgdu mit Bescheid Nr. V-610-6/2.
genehmigt und am 18.11.1997 offentlich bekannt gemacht wurde. Der Fldchennutzungsplan
wurde zwischenzeitlich siebenmal gedindert, wobei die 3. und die 6. Anderung (3. Anderung des
Fldchennutzungsplanes fir den Bereich Gewerbefliche Pfronten-Steinach, 6. Anderung des Fld-
chennutzungsplanes fiir die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Romerweg") bereits den
Bereich der Firma "DECKEL MAHO Pfronten GmbH" betraf.

Die 3. und 6. Anderung des Fldchennutzungsplanes sind in vom urspriinglichen Planwerk unab-
hngigen Planzeichnungen mit eigener Legende dargestellt. Zur dbersichtlichen Darstellung wur-
den die 3. und 6. Anderung des Fliichennutzungsplanes in die urspringliche Planzeichnung einge-
arbeitet. Diese abgestimmte Planzeichnung dient bei der 8. Anderung des Fldchennutzungsplanes
als Grundlage.

Bei der Anderung wurde darauf verzichtet, die Karte auf eine koordiniert-digitale Grundlage zu
stellen. Dadurch ergeben sich gewisse Unschdrfen bei den Abgrenzungen der Flichen und inshe-
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3324

sondere bei der Darsfellung des Gebiiudebestandes. Die wichtigsten Anderungen bei den Darsfel-
lungen oder nachrichtlichen Uberahmen (z.B. Wasservorranggebiete efc.) wurden jedoch aufge-
nommen.

Die bisherigen Darstellungen entsprechen den Vorschriften der Planzeichenverordnung (PlanZV)
und sind auch in der farbigen Version gut lesbar. Die Planung kann in einer zusummenhdngenden
Grafik in unterschiedlichen MaBstdben geplottet und forthin unkoordiniert-digital aktualisiert wer-
den.

34 Ubergeordnete Planungen, Verkehrsanbindung

341  Ubergeordnete Planungen

3.41.1  Fir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern2013 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und Tech-
nologie maBgeblich:

— 1.1 In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Stdrken und Potenziale der Teilrdume sind wei-
fer zu entwickeln. Alle Gberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MaB-
nahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

- 112 Die riumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teil-
rdumen ist nachhaltig zu gestalten. Bei Konflikten zwischen Raumnutzungs-
ansprichen und dkologischer Belastharkeit ist den dkologischen Belangen
Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine wesentliche und langfristige Be-
einfrichtigung der natiirlichen Lebensgrundlagen droht.

— 2.2.1 und Festlegung der Gemeinde Pfronten als allgemeiner ldndlicher Raum.

Anhang 2
"Strukturkarte

— 233 Zur Ordnung der VerkehrserschlieBung im Alpenraum werden Zonen bestimmt,
die sich aus Anhang 3 ergeben.

— 234 In der Zone A sind Verkehrsvorhaben im Sinne von 2.3.3 mit Ausnahme von
Flugpldtzen landesplanerisch grundsdtzlich unbedenklich, soweit sie nicht
durch Eingriffe in den Wasserhaushalt zu Bodenerosionen fiihren kdnnen oder
die weitere land- und forstwirtschaftliche Bewirtschaftung gefdhrden. Wie bei
der Planung und Ausfiihrung solcher Verkehrsvorhaben die Erfordernisse der
Raumordnung zu beriicksichtigen sind, ist im Einzelfall raumordnerisch zu
iberprifen.
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3.2

- 33

— 4.1.1

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-
lung mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenzi-
ale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

Neue Siedlungsflichen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen.

Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsfdhig zu erhalten und
durch Aus-, Um- und NeubaumaBnahmen nachhaltig zu ergdnzen.

3.4.1.2  Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgdu, 16, in
der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10. Januar 2007, RABI Schw. Nr. 1

2007)) maBgeblich:

— Al2

— All22

— A3

— BI1.1

— B13.3.1

— B2

—BIV1.34
— BV1.6

In der Region sollen die Naturgiter Boden, Wasser und Luft als natirliche
Lebensgrundlagen soweit als maglich nachhaltig gesichert und falls erforder-
lich wieder hergestellt werden.

Das Alpengebiet, die Iller- und Lechvorberge, das Westallgéu, der Bodensee-
raum sowie das lller- und Wertachtal sollen in ihrer dkologischen Bedeutung
und ihrer Erholungsqualitit erhalten bleiben.

Bestimmung der Gemeinde Pfronten als Unterzentrum

Die natiitlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen zur
Erhaltung und Entwicklung der Region als Lebens- und Arbeitsraum fir die
dortige Bevdlkerung und als bedeutender Erholungsraum gesichert werden.

Wasserwirtschaftliches Vorranggebiet zur Sicherung des Hochwasserabflusses
und -riickhaltes H 40

Auf die Stirkung der mittelstdndischen Betriebsstruktur als wesentliche Grund-
lage der wirtschaftlichen Entwicklung soll hingewirkt werden.

Erhalt und Ausbau der AuBerfernbahn

Freifldchen zwischen benachbarten Siedlungseinheiten sollen inshesondere in
den zentralen Orten [ ...] als Trenngriin gesichert werden.

3.41.3  Nach dem Grundsatz des LEP7.2.5 sollen die Risiken durch Hochwasser soweit als mdglich verrin-
gert werden. Hierzu sollen v.a. die natiirliche Rickhalte- und Speicherfahigkeit der Landschaft
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34.14

34.15

34.1.6

erhalten und verbessert sowie Siedlungen vor einem hundertjdhrlichen Hochwasser geschiitzt wer-
den. Die Belange des Hochwasserschutzes finden im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung
zur 8. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich der 6. Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplanes Nr. 21 "Am Romerweg" besondere Beriicksichtigung.

Der Anderungsbereich berihrt laut Regionalplan der Region Allgéiu das Vorranggebiet fir den
Hochwasserabfluss und -riickhalt H40 (RP 16 B 13.3.1 (Z). In der der 8. Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes kommt deshalb dem vorbeugenden Hochwasserschutz gegeniiber anderen raum-
bedeutsamen Nutzungen Vorrang zu. Das Vorranggebiet fiir den Hochwasserabfluss und -riickhalt
H 40 ist in den Flachennutzungsplan nachrichtlich tbernommen. Zwischen der Bahnlinie und der
iberbaubaren Grundstiicksfldche ist ein 50 m breiter Streifen als Flutmulde dargestellt. Diese Frei-
haltezone dient als mdgliche Flutmulde fiir die Vils bei einem groBeren Hochwasser als HQ 100.
Entsprechende Festsetzungen und Hinweise zur Sicherung der Flutmulde und Festsetzungen zum
Schutz der geplanten Gebdude werden im Rahmen des parallel zu dieser Anderung aufgestellten
Bebauungsplanes (verbindliche Bauleitplanung) getroffen.

Der Erhaltung und dem Ausbau der AuBerfernbahn kommt insbesondere im Hinblick auf den Tou-
rismus besondere Bedeutung zu. Zur Steigerung der Attraktivitit konnen die Erhdhung der Ge-
schwindigkeit und der Abbau der noch zahlreich vorhandenen Bahnibergdinge beitragen. Die
Bahnlinie "Kempten — Pfronten-Steinach" verlduft auBerhalb des Anderungsbereiches. Der Bahn-
ibergang bei Kilometer 32,092 wird im Zuge der Umsetzung der Planungen entfallen. Eine Da-
stellung dieses Bahniiberganges auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung erfolgt daher nicht
mehr.

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb eines im Regionalplan der Region Algdu festgelegten
Trenngrins (RP16 BV 1.6 (2)). Das Trenngriin wird im Geltungsbereich der 8. Anderung des Fld-
chennutzungsplanes im Bereich der 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Am
Romerweg" beachtet. Dieses Trenngriin hat die Funktion, dem Zusammenwachsen von Siedlungs-
bereichen, hier des Ortsteils "Steinach" und der Siedlung "Am Trinkbach" und der Ausbildung von
geschlossenen Siedlungsbdndern, die eine Beeintrdchtigung des Landschaftshildes und der Umwelt
hervorrufen kénnen, entgegenzuwirken. Es darf durch BaumaBnahmen nicht in seiner Funktion
beeintrichtigt werden. Durch StraBen- und Wegeverbindungen wird es nicht in seiner Funktion
gemindert. Das Trenngrin muss optisch wahmehmbar sein. Das Trenngriin wurde bereits bei der
6. Anderung des Flchennutzungsplanes nachrichtlich bernommen. Diese nachrichtliche Uber-
nahme wird bei der vorliegenden Anderung beibehalten. Im Bereich des Trenngriins werden ge-
werbliche Flichen dargestellt, so dass fir diesen Bereich nach dem Entwicklungsgebot gewerbli-
chen Nutzungen, etwa in Form von Stellplatzanlagen, im Bebauungsplan mdglich sind. Ein Aus-
schluss von Bebauung innerhalb des Trenngriins, mit Ausnahme eines in das Trenngriin ragenden
Parkhauses, erfolgt durch die Festsetzungen des im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungspla-
nes (verbindliche Bauleitplanung).
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34.1.7

34.18

34.1.9

3.4.1.10

34.2
3421

3421

Durch die Darstellung und die getroffenen Festsetzungen des im Parallelverfahren aufgestellten
Bebauungsplanes werden der mdglichst weitgehende Erhalt des Trenngriins und seine Funktionen
abgesichert. Zusitzlich sind dstlich der Bahnlinie sind im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan Fld-
chen fir die Landwirtschaft dargestellt. Auf diesen Fldchen wirk das Ziel der Raumordnung auch
ohne entsprechende Konketisierung oder Kennzeichnung in der Darstellung des Flachennutzungs-
planes weiter.

Die verbleibende Wirkung des Trenngriins nach Umsetzung der vorliegenden Planung soll aufrecht-
erhalten werden. Gleichzeitig sollen nur jene Bereiche Gberplant werden, fiir die ein konkretes Pla-
nungserfordernis besteht. Fir den Bereich dstlich der Bahnlinie gilt weiterhin das Ziel der Raum-
ordnung aus dem Regionalplan heraus. In diesem Bereich beabsichtigt die Gemeinde keine eige-
nen Planungen. Gleichzeitig sieht in diesem Bereich kaum Spielraum zur Umsetzung von zusiitzli-
chen Gebduden. Zum einen sind die Flichen dstlich der Bahnlinie dauerhaft nur dber landwirt-
schaftliche Bahniibergdnge erreichbar, zum anderen bestehen mit der Bahnlinie, dem Triinkbach
und der Vils zahlreiche Erschwernisse oder gar Belange, die eine Bebauung daverhaft ausschlieBen.
Der Gemeinderat sieht, dass die Funkfionen des Ziels des Trenngriins auch weiterhin in addquater
Weise im Freiraum stlich der Bahnlinie wahrgenommen werden kinnen. Weiter sieht er, dass die
Fldchen dstlich der Bahnlinie bereits ohne Darstellung im Fldchennutzungsplan auf Dauer mit den
Freihaltefunktionen gesichert werden kénnen. Auf eine entsprechende Flachendarstellung als
Trenngriin ostlich der Bahnlinie wird daher verzichtet.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern 2013 (LEP) sowie des Regionalplans Region Allgdu.

Denkmdler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG): siehe Punkt "Schutzgut
Kulturgiiter" des Umweltherichtes.

Inhalte von anderen iibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Verkehrsanbindung

Die gewerblichen Baufliichen innerhalb des Anderungsbereiches sind derzeit sowohl iber die
BadstraBe als auch Gber den Flurweg bzw. die DECKEL-MAHO-StraBe ausreichend an das Verkehrs-
netz angebunden. Uber beide StraBen besteht eine Anbindung an die BundesstraBe B 309.
Dadurch sind weitere Anbindungen, u.a. an die Autobahnauffahrten zur A7, gegeben.

Entlang der Bahnlinie ist seif langem die Trasse einer EntlastungsstraBe bzw. Ortsumgehungsstrafie
vorgesehen. Die Absicherung der Freihaltung der bendtigten Trasse ist fir die Gemeinde Pfronten
von wesentlicher Bedeutung, um durch eine magliche Verlagerung des Durchgangsverkehrs die
Wohn- und Lebensqualitdt entlang der derzeitigen BundesstraBe B 309 langfristig verbessern zu
kinnen. Die Trasse einer maglichen UmgehungstraBe fir die Gemeinde Pfronten durchschneidet
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3423

3.5
35.1
3511

3.5.2
3521

3522

3523

den Anderungshereich. Diese Trasse soll im Anderungsbereich gegeniiber anderen Nutzungen
grundsitzlich abgesichert werden. Daher wird die gesamte Fldche, die fiir eine zukinftige Umge-
hungsstraBe bendtigt wird, nunmehr als StraBe dargestellt und im parallel aufgestellten Bebau-
ungsplan durch entsprechende Festsetzungen gesichert.

Dariiber hinaus erméglicht diese OrtsumgehungsstraBe, fir den bereits bestehenden Gewerbebe-
trieb "DECKEL MAHO Pfronten GmbH" und seine geplanten Erweiterungen eine leistungsfhige Zu-
und Abfahrt zu schaffen. Eine vorldufige Planung der Trasse im Anderungshereich wurde liegt der
Gemeindeverwaltung bereits vor.

Stand vor der Anderung; Inhalt der Anderung
Stand vor der Anderung

Der Anderungsbereich liegt vollstiindig innerhalb der 6. Anderung des Fliichennutzungsplanes im
Bereich "Romerweg". Hierin wird der Anderungshereich Gberwiegend als Verkehrsflichen/Parkfld-
chen fiir unbefestigte Stellplatzfldchen (Mitarbeiterstellpldtze) dargestellt. Diese Darstellung als
Verkehrsfldche/Parkfldche soll dokumentieren, dass dieser Bereich von Bebauung freigehalten wer-
den soll. Uberlagert wird diese Darstellung der Verkehrsfliche/Parkfliche von der Umgehungs-
straBe mit Kreisverkehr sowie von Baumpflanzungen/Allee beidseitig der UmgehungstraBe. Des
Weiteren sind gemdB dem Regionalplan das Trenngriin gemdB dem Regionalplan und das Vor-
ranggebiet fir den Hochwasserabfluss und -riickhalt H 40 nachrichtlich Gbernommen. Die Flut-
mulde (Umgrenzung von Fldchen fir den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflus-
ses) ist als ca. 50 m breiter Streifen entlang der Bahnlinie dargestellt. Zwischen UmgehungsstraBe
und Bahnlinie ist der Verlauf der Loipe dargestellt.

Inhalt der Anderung

Die Darstellung der groben Trasse der UmgehungsstraBe mit Kreisverkehr wird innerhalb des An-
derungsbereiches durch die Darstellung einer StraBe ersetzt. Eine vorldufige Planung der Trasse im
Anderungsbereich liegt vor, so dass die bendtigten Fldchen nun genauer abgegrenzt und konkreter
dargestellt werden konnen.

Ein Bereich im Norden zwischen UmgehungsstraBe und Bahnlinie wird als Griinfliche ohne Zweck-
bestimmung dargestellt, da hier nach Realisierung der UmgehungsstraBe keine Verkehrsfld-
che/Parkfldche mehr sinnvoll errichtet werden kinnen.

Die Darstellung der Verkehrsflachen/Parkflachen fir unbefestigte Stellplatzflachen (Mitarbeiter-
stellpldtze) wird weitgehend durch die Darstellung von gewerblichen Bauflichen ersetzt. Da im
parallel aufgestellten Bebauungsplan nun festgesetzt werden kann, dass innerhalb dieser Fldchen
keine Bebauung (mit Ausnahme eines Parkhauses) zuldssig ist, kann die Darstellung der Verkehrs-

fldchen/Parkflachen ersetzt werden. Eine einheitliche Darstellung des Betriebsgeldndes der Firma
"DECKEL-MAHO Pfronten GmbH) wird damit ermdglicht. Fir die gewerblichen Flichen sind nach
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3.5.2.5

dem Entwicklungsgebot auch betriehshezogene Stellpldtze mdglich. Im sidlichen, auBerhalb der

Flutmulde liegenden Bereich, ist durch diese Anderung die Errichtung von Befriebsgebduden mag-
lich.

Die Darstellung der Baumpflanzungen/Allee beidseitig der UmgehungstraBe wird auf die westliche
StraBenseite zuriickgenommen. Damit wird dokumentiert, dass nahe der Bahnlinie keine Baum-
pflanzungen vorgesehen sind. Die Darstellung der Baumreihe westlich der StraBe soll aufzeigen,
dass eine Eingrinung des Betriehsgeldndes notwendig ist.

Die nachrichtlichen Ubernahmen des Trenngriins und das Vorranggebiet fir den Hochwasserabfluss
und -riickhalt H 40 gemdB dem Regionalplan werden beibehalten. Die Flutmulde ist weiterhin als
ca. 50 m breiter Streifen entlang der Bahnlinie dargestellt. Zudem bleibt die Darstellung des Ver-
laufs der Loipe zwischen UmgehungsstraBe und Bahnlinie auch zukiinftig bestehen.
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Begriindung — Umweltbericht (§ 2 Abs.4 und § 2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

4.1
4.1.1

41.1.1

4.1.1.2

41.1.3

4.1.1.5

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der 8. Anderung des Fléichennut-
zungsplanes im Bereich der 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 21
"Am Romerweg" (Nr. Ta Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch die 8. Anderung des Flichennutzungsplanes werden anstelle von Verkehrsfldchen/Parkfld-
chen und der Umfahrungstrasse mit Kreisverkehr (mit einer begleitenden, zu pflanzenden
Baumallee) gewerbliche Baufldchen sowie eine StraBe (mit einer begleitenden, zu pflanzenden
Baumreihe) dargestellt. Im Nordosten wird eine kleine Fliche als Grinfldche ohne Zweckbestim-
mung dargestellt.

Der Anderungsbersich befindet sich am dstlichen Ortsrand des Ortsteils Steinach. Westlich des An-
derungsbereichs liegen die bestehenden Parkflichen und Betriebsgebude der Firma "DECKEL
MAHO Pfronten GmbH", welche wiederum iberwiegend von Wohnbebauung umgeben sind. Ostlich
des Anderungsbereichs verlduft die Eisenbahnlinie "Kempten - Pfronten-Steinach”, im Norden die
"BadstraBe". Im Siiden befinden sich der Katzenbach sowie daran anschlieBend landwirtschaftlich
genutzte Fldchen. Im Anderungshereich selbst befinden sich vorrangig die Stellpldtze der Firma
sowie landwirtschaftliche Griinlandflachen.

Die Anderung des Fliichennutzungsplanes dient der Erweiterung gewerblicher Baufliichen zur wei-
feren Deckung des Gewerbeflichenbedarfs der "DECKEL MAHO Pfronten GmbH". Durch die im Wes-
ten dargestellt StraBe soll die Errichtung einer zukiinftig bendtigte OrtsentlastungsstraBe ermdglicht
werden, um so durch die Verlagerung des innerdrtlichen Durchgangsverkehrs die Wohn- und Le-
bensqualitit entlang der derzeitigen BundesstraBe B 309 langfristig verbesser zu kénnen. Eine
vorldufige Planung der Trasse im Anderungsbereich liegt vor, so dass die bendtigten Flachen nun
gegeniber der Darstellung im rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplan genauer abgegrenzt und somit
konkreter dargestellt werden konnen.

Fir die 8. Anderung des Fliichennutzungsplanes ist eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB
durchzufihren sowie ein Umweltbericht gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB zu erstellen.

Die detaillierte Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft und die Zuordnung von externen
Ausgleichsflichen/-maBnahmen erfolgen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.
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41.1.6 Der Anderungsbereich betriigt insgesamt 2,96 ha, davon sind 1,94 ha gewerbliche Baufliche,
0,74 ha StraBe und 0,28 ha Grinfliche ohne Zweckbestimmung.

412  Liele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

41.2.1 Regionalplan:

Der Anderungsbereich befindet sich im Bersich eines nach dem Regionalplan der Region Allgdu
festgelegten Trenngriins. Dieses ist im Flichennutzungsplan nachrichtlich Gbernommen (vor und
nach der Anderung). Es hat in diesem Bereich die Funktion, dem Zusammenwachsen von Sied-
lungsbereichen und der Aushildung geschlossener Siedlungshnder entgegen zu wirken, da diese
eine Beeintrichtigung des Landschaftsbildes und der Umwelt hervorrufen kdnnen. Um den Zielen
des Trenngriins bestmdglich gerecht zu werden, wird im dstlichen Anderungshereich im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung die Errichtung von Hochbauten ausgeschlossen. Einzig das ge-
plante Parkhaus ragt im siddstlichen Bereich verstdirkt in die freie Landschaft hinein. Dieses dient
jedoch zur Konzentration der notwendigen Stellpldtze des Unternehmens "DECKEL MAHO Pfronten
GmbH" an einem Standort, damit — bei Erhdhung der Mitarbeiterzahl — eine weitere Inanspruch-
nahme von Freiflchen innerhalb dieses sensiblen Landschaftsraums vermieden werden kann. Um
die optische Wahrnehmbarkeit des Trenngriins zu erhalten, wird im Rahmen der Grinordnungs-
planung eine lange Baumreihe mit groBkronigen Bdumen 1. Wuchsklasse entlang der geplanten
OrtsentlastungsstraBe festgesetzt. Des Weiteren wird im parallel aufgestellten Bebauungsplan fiir
das in das Trenngrin hineinragende Parkhausgebiude eine Begriinung der zur freien Landschaft
hin ausgerichteten Fassaden sowie eine Dachbegriinung festgesetzt. Dariiber hinaus dienen die
Offenlandfldchen dstlich der Bahnlinie weiterhin der Funktion des Trenngriins (siehe auch Kapitel
3.4.1 "Ubergeordnete Planungen" in der stddtebaulichen Begrindung).

Der iiberplante Bereich beriihrt auBerdem laut Regionalplan das Vorranggebiet fiir den Hochwas-
serabfluss und -riickhalt H40 (RP 16 B13.3.1 (Z)). Auch dieses ist im Fliichennutzungsplan nach-
richtlich Gbernommen (vor und nach der Anderung). Durch entsprechende Festsetzungen im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung wird sichergestellt, dass dem Hochwasserschutz weiterhin
Vorrang eingerdumt ist.

Die Themenkarte "Natur und Landschaft" tifft fir diesen Bereich von Pfronten keine Aussagen.
41.2.2  Landschaftsplan:

Der Landschaftsplan ist in den Fldchennutzungsplan integriert und wird daher im Rahmen der
vorliegenden Anderung mit beriicksichtigt.

41.2.3  Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Etwa 450 m siidastlich des Anderungshereichs befindet sich das FFH-Gebiet "Falkenstein, Alatsee,
Faulenbacher- und Lechtal” (Nr. 8430-303) an der Siidseite des Falkensteins. Das FFH-Gebiet ist
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4.1.2.4

4.2

421

42.1.1

42.1.2

in diesem Bereich etwa deckungsgleich mit dem Vogelschutzgebiet "Ammergebirge mit Kienberg
und Schwarzenberg sowie Falkenstein" (Nr. 8330-471). Ein weiteres FFH-Gebiet beginnt gut
1000 m westlich im Bereich des Kienberges (*Kienberg mit Magerrasen im Tal der Steinacher Ach”,

Nr. 8429-303). Die drei Natura 2000-Gebiete sind auf Grund der Distanz und der Lage zum An-
derungsbereich nicht von der Planung betroffen.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— 280 m ostlich, am stlichen Ufer der Vils beginnt das Landschaftsschutzgebiet "Schutz von
Landschaftsteilen im Bereich der Stadt Fiissen und der Gemeinden Weissensee, Eisenberg und
Pfronten im Landkreis Fiissen" (Nr.00115.01). Es ist von der Anderung nicht betroffen.

— Im Umfeld des Anderungsbereichs befinden sich mehrere kartierte, teils gem. § 30 BNatschG
geschiitzte Biotope: 60- 100 m dstlich beginnt ein gréBerer Biotopkomplex um die Vils und
ihre Zufliisse (Nrn. 8429-0064, Teilflachen 010 und 011 nahe Anderungsbereich). Dabei han-
delt es sich um Biotopkomplexe aus Bdchen, Gewdsserbegleitgehdlzen, Gewdsservegetation,
GroBseggenrieden, Nasswiesen, Hecken, Hochstaudenfluren und Réhrichten. Das Biotop erfdhrt
auf Grund der bereits bestehenden Nutzungen im Anderungsbereich sowie der dazwischen lie-
genden Bahnlinie durch die Anderung keine erhebliche Beeintrdchtigung.

— Wasserschutzgebiete sind von der Anderung nicht berihrt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf der Grundlage der Umweli-
prifung nach §2 Abs.4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, ein-
schlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Grundsiitzlich wird durch die Anderung des Fliichennutzungsplanes noch kein Baurecht im Sinne
des §30 BauGB geschaffen, allein auf Grund der Fliichennutzungsplandnderung ergeben sich daher
keinerlei Verdnderungen fir Naturhaushalt und Landschaftsbild. Bei den nachfolgenden Prognosen
iber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung und bei Nicht-Durchfiihrung
der Planung wird jedoch von einer spiiteren Bebauung durch die nachfolgende verbindliche Bau-
leitplanung ausgegangen. Es kannen allerdings lediglich die in dieser Anderung des Fldchennut-
zungsplanes getroffenen Vorgaben beriicksichtigt werden, da das genave MaB und die Art der
Nutzung auf dieser Planungs-Ebene, zumindest fir den sidlichen Bereich, noch nicht bekannt sind.

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernet-
zungsgrad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefdhrdeter Ar-
ten bzw. Biotope.
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— Im Anderungsbereich befinden sich derzeit groBtenteils Stellplitze fir Fahrzeuge sowie Reste

landwirtschaftlicher Flichen. Die verbliebenen Offenlandflachen zwischen Gewerbegebduden,
Stellpldtzen und Bahnanlage werden als Griinland genutzt. Das Griinland ist groBtenteils in-
fensiv bewirtschaftet (4-malige Mahd im Jahr). In Bereichen mit natiirlichen Geldndespriingen
("Ranken") zeigt die Grinlandvegetation jedoch Anzeichen von Aushagerung, so dass der na-
turschutzfachliche Wert in diesen Bereichen wenig hdher ist. Die Stellplatzflichen sind mit was-
serdurchldssigen Beldgen (Schotter) ausgefihrt. Die Stellplatzzufahrten sind asphaltiert. Zwi-
schen den einzelnen Stellpldtzen befindet sich stellenweise Verkehrsbegleitgrin. Die Fldchen
sind teilweise als Mulden mit Rigolen, die der Versickerung des Niederschlagswassers dienen,
ausgefiihrt. Die Vegetation der Mulden wird rasenartig kurz gehalten und ist daher von geringer
Bedsutung.

Am siidlichen Rand des Anderungsbereichs verlduft der Katzenbach. Der Uferbereich des Ge-
wassers ist naturfern gestaltet. Der Verlauf ist gerade, das Gewdsserbett ist strukturarm und der
Bach wird bis an den Rand als Griinland bewirtschaftet. Direkt am Bach befindet sich an den
steilen Ufern auf Grund des Nahrstoffeinflusses eine fiir Wiesengrdben charakteristische nitro-
phile, grasreiche Hochstaudenflur. Der Bach verlduft innerhalb des bestehenden Betriebsgeldn-
des sowie anschlieBend auf Teilstiicken verrohrt. Ihm kommt daher eine geringe Verbundfunk-
fion zu.

Der Anderungsbersich ist als Lebensraum durch mehrere Faktoren stark beeintrchtigt. Dies ist
zum einen die starke Frequentierung durch den Verkehr im Bereich der Parkpldtze. Des Weite-
ren besteht eine Vorbelastung durch die ostlich verlaufende Bahnstrecke (Ldrm, Erschijtterung).
Zudem kann von einer Beeintrichtigung durch die umliegenden Wohnnutzungen (Hauskatzen,
Spaziergdnger mit Hunden) ausgegangen werden. Auf Grund der bestehenden Nutzung, der
Beeintrdchtigungen sowie der fehlenden Strukturen, hat die Fldche trotz ihrer Lage in einer
ehemaligen Grinverbindung eine geringe Bedeutung fir den Biotopverbund.

Auf Grund der starken anthropogenen Uberpriigung sowie der genannten Stérungen kann der
Anderungsbereich nur sehr wenigen, anspruchslosen Tier- und Pflanzenarten einen Lebensraum
bieten. Die Artenvielfalt im Anderungsbereich ist daher insgesamt gering. Fir naturschutzfach-
lich wertgebende Arten bzw. streng geschiitzte Arten bieten die Flchen ebenfalls keinen Raum.
Auf Grund der Strukturarmut und den genannten Vorbelastungen ist die Bedeutung der Fldchen
fir das Schutzgut Arten und Lebensriume insgesamt als gering einzustufen.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fiir Kultur-
pflanzen und fir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natirlichkeitsgrad des Bo-
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denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Flchen fir eine Bebauung
bewertet.

— Das Pfrontener Tal formiert sich aus ausgedehnten Bachschuttkegeln, die nacheiszeitlich von

Vils und Steinacher Achen aufgeschittet wurden. Der zu Gndernde Bereich befindet sich in ei-
nem Ubergangsbereich des Schuttkegels der Steinacher Ach zu holozinen Auenablagerungen
der Vils. Auf diesen Schuttformationen haben sich im Plangebiet kiesig-lehmige Talauenbdden
verschiedener Entwicklungsstufen gebildet.

Lout den Ergebnissen der Baugrunduntersuchung der ICP Ingenieurgesellschaft in der Fassung
vom 08.07.2008 bilden den geologischen Untergrund im Anderungshereich kiesige Talfillun-
gen. Die Talfdllungen besteht aus schwach schluffigem bis schluffigem, in Teilbereichen auch
stark schluffigem Kies. In den Kies konnen stellenweise geringmdchtige schluffig-lehmige La-
gen eingeschaltet sein. Die Lagerungsdichte wird als locker bis mitteldicht beschrieben. Stel-
lenweise liegt iber dem kiesigen Untergrund eine geringmiichtige Schicht aus Verwitterungs-
lehm. Der humose Oberbodenhorizont hat im Plangebiet eine Stirke von 20-30 cm.

Die vorhandenen Bdden verfiigen Giber ein groBes Versickerungs- und Retentionsvermdgen und
erfilllen daher eine wichtige Funktion als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt. Das Gebiet
zeichnet sich laut landwirtschaftlicher Standortkartierung durch eine mittlere Bodenfruchtbar-
keit aus und ist daher ein mBig bedeutender landwirtschaftlicher Ertragsstandort.

Durch die bestehenden Zufahrten und Stellpldtze sind die Baden bereits groBteils versiegelt
bzw. teilversiegelt (Schotter im Bereich der Stellpldtze). Die Boden konnen daher ihre Funktio-
nen als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie als Filter und Puffer fir Schadstoffe nicht
mehr bzw. nur noch in sehr geringem Umfang erfiillen. Im Bereich der als Grinland genutzten
Flcichen bestehen die Bodenfunktionen jedoch noch.

Es gibt keine Hinweise auf Altlasten. Laut den Baugrunduntersuchungen sind die Flchen fir
eine Bebauung geeignet. Es ist jedoch ein punktuelles Vorkommen lehmiger Deckschichten
nicht auszuschlieBen, was die Ausfihrung der BaumaBnahmen in diesen Bereichen erschweren
kann.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldchenge-
wsser (Gewdsserstrukturgiite und Gewdssergiite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grundwas-
ser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grund-
wassemneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Beeintrdchtigungen durch das Vorhaben.

— Im Siiden des Anderungsbereichs verluft der Katzenbach. Das Gewisser verlduft innerhalb des

Betriebsgeldndes der Firma DECKEL MAHO verrohrt. Der Bach miindet in den Trdnkbach dstlich
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42.1.6

der Bahnlinie. Das Gewisser verluft im und angrenzend an den Anderungsbersich stark be-
gradigt. Das Ufer ist auf Grund der Grinlandbewirtschaftung bis an die Bdschungsoberkante
naturfern ausgebildet. Die Baschungen sind steil und ohne abwechslungsreiche Neigungen. Die
Baschungsvegetation ist strukturarm. Der vom umgebenden intensiv genutzten Grinland aus-
gehende Nahrstoffeinfluss beeintrichtigt das Gewdsser ohne einen vorhandenen Randstreifen
zusitzlich. Die Sohlenstruktur des Gewdissers variiert kaum. Die Gewisserstruktur des Katzen-
bachs stellt sich im bzw. am Rande des Anderungsbereichs somit als naturfern dar.

— Lout den Ergebnissen der Baugrunduntersuchung der ICP Ingenieurgesellschaft in der Fassung
vom 08.07.2008 steht das Grundwasser im Anderungsbereich in Tiefen zwischen 1,25m und
2,50 m unter Geldndeoberkante an. Der Grundwasserspiegel weist ein gleichmaBiges Gefdlle
von Norden nach Siden entsprechend der FlieBrichtung des Grundwassers auf. Es ist davon
auszugehen, dass bei Hochwasser die Grundwasserstiinde im Anderungsbereich noch héher sind
(etwa 0,30 m). Die kiesigen Talfillungen haben hohe Durchldssigkeiten fir versickerndes Nie-
derschlagswasser.

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwssern, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdssen,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Der Anderungshereich befindet sich im Bereich des nach dem Regionalplan der Region Allgéu
festgelegten Vorranggebiets fir den Hochwasserabfluss und -rickhalt H40 (RP16 B 3.3.1
(2). Generellist die Vils ein Fluss mit starkem Hochwasserabfluss wahrend der Schneeschmelze
im Frishjahr.

— Das bestehende Betriebsgeldnde der Firma "DECKEL MAHO Pfronten GmbH" ist bereits an die
gemeindliche Trinkwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung angeschlossen.

— Laut den durchgefishrien Baugrunduntersuchungen haben die kiesigen Talfiillungen im Ande-
rungsbereich hohe Durchldssigkeitswerte und sind daher fir eine Versickerung sehr gut geeig-
net. Die derzeitige Versickerung des Niederschlagswassers im Anderungsbereich erfolgt im Be-
reich der Stellpldtze Gber Rasenmulden mit Rigolen. Bei Uberlauf dient der Katzenbach als
Vorfluter. Das auf den landwirtschaftlichen Flichen anfallende Niederschlagswasser versickert
iber die belebte Bodenzone.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzquts sind die Luftqualitit sowie das Vorkommen von Kaltluf-
fentstehungsgebieten und Frischluftschneisen.
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— Der Anderungshereich befindet sich im Talraum der Vils bzw. randlich der Steinacher Achen.
Die Auen der FlieBgewdsser mit ihren Offenlandfldchen dienen dem Luftaustausch im Talraum
von Pfronten und somit der allgemeinen Durchliftung der Siedlungshereiche in Pfronfen. Die
zusammenhdngenden Offenlandfldchen westlich der Vils dienen dabei speziell dem Luftaus-

tausch zwischen den Ortsteilen Steinach, Osch und Heitlern sowie den Wohnhdusern am Trink-
bach.

— Dwischen dem Anderungsbereich und der Wohnbebauung am Triinkbach handelt s sich um
eine der Engstellen im Talraum fir einen mdglichen Luftaustausch. Dem Anderungsbereich
kommt daher eine gewisse klimatische Bedeutung zu. Die verbliebenen offenen Grinlandfld-
chen innerhalb des Anderungsbereichs dienen selbst geringfigig der lokalen Kaltluftproduktion.
Die versiegelten Fldchen fihren zwar kleinklimatisch gesehen zu einer Warmebegiinstigung auf
Grund der fehlenden Verdunstung in diesem Bereich, stellen jedoch lokalklimatisch gesehen
kein Luftaustauschhindernis in Form eines Gebdudes dar.

— Die noch jungen Gehdlze im Plangebiet dienen der Frischluftproduktion im Bereich, jedoch auf
Grund des jungen Alters in sehr geringem Umfang. Die Luftqualitdt ist auf Grund des betrigbs-
bedingten Verkehrsaufkommens tempordr geringfigig mit Schadstoffen belastet.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzguts sind die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen
in die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezo-
gen.

— Der Anderungsbereich gehdrt naturriiumlich gesehen zum Schwibischen Alpenvorland, genaver
zur Unterreinheit der Lech-Vorberge. Die Pfronten umgebenden Hohenziige gehdren zur Un-
tereinheit der Allgduer Kalkalpen. Die Landschaft im ebenen Tal der Vils ist von Griinlandwirt-
schaft sowie vom Ort Pfronten mit seinen Ortsteilen geprdgt, welche groBtenteils lindlichen
Siedlungscharakter aufweisen. Die landschaftlichen Blickbeziige im Vilstal bzw. in Pfronten sind
sehr stark durch die umliegenden Hdhenziige geprdgt (Breitenberg im Siden, Kienberg im
Westen und WeiBenseeberg im Osten).

— Der zu dndernde Bereich selbst liegt am dstlichen Ortsrand von Steinach, im Osten des bereits
bestehenden, ausgedehnten Gewerbestandortes der Firma DECKEL MAHO. Der Osten von Stein-
ach und das Vilstal sind in diesem Bereich von den hohen Gewerbehallen geprdgt, welche bisher
unzureichend in die Londschaft eingebunden sind. Der zu Gndemde Bereich ist vom Siiden und
Norden des Vilstals, den umgebenden Wohnnutzungen in den Ortsteilen Osch, Steinach und
Heitlern sowie am Trdnkbach gut einsehbar. Der Bereich ist auBerdem von den umgebenden
Hohenziigen aus gut zu sehen und auf Grund des Weiteren spornartigen Vordringens in das
Vilstal als leicht exponiert einzustufen. Der Bereich selbst ist durch die bestehenden, zahlreichen
Stellpldtze bereits groBtenteils gewerblich Gberpragt.
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4218

42.1.9

42.1.10

42.1.11

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Der Bereich wird derzeit als Parkplatz und teilweise landwirtschaftlich (Grinland) genutzt. Auf

das Plangebiet wirken die Gerduschemissionen durch die bestehenden gewerblichen Nutzungen
der Firma DECKEL-MAHO GmbH ein. Nutzungskonflikte liegen bisher nicht vor.

— In Pfronten und Umgebung befinden sich zahlreiche regionale und Gberregionale Wanderwege-
verbindungen, welche den Ort mit dem umgebenden Bergen verbinden. Die Wegeverbindungen
werden sowohl im Sommer als auch im Winter (Winterwanderungen, Loipen) stark genutzt,
womit das Gebiet in und um Pfronten eine hohe Bedeutung fir die Nah- und Femerholung hat.
Im Anderungshereich verlduft die Loipe "Rund um Pfronten", welche entlang der Vils von Siid
nach Nord durch das Tal verlduft. Die "BadstraBe" im Norden ist als Rad- und Wanderweg"
ausgewiesen. Ebenso quert ein von Siden kommender Wanderweg dber Wiesen und Stellplatz-
fldchen den Anderungsbereich.

Schutzgut Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Im siidlichen Anderungsbersich, zwischen den beiden bestehenden Stellplatzanlagen, befindet sich
ein Bildstock. Baudenkmdler liegen nicht im Gberplanten Bereich. Nach jetzigem Kenntnisstand
befinden sich auch keine Bodendenkmdler im Wirkbereich der Planung.

Emeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils Emeuerbarer
Energien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kdnnen
auf umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten.

Der Bereich ist eben und wenig verschattet. Der Bou von Erdwéirmesonden bedarf laut Energieatlas
Bayern im Gebiet einer Uberprisfung durch die entsprechende Fachbehdrde. In Pfronten sind laut
Energieatlas Bayern bereits 3 Erdwdrmesonden installiert.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.
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42.2

4221

42.2.2

42.2.3

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
(Nr.2b Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchst. a BauGB):

— Durch die mit der zusitzlichen gewerblichen Bebauung und den Verkehrsflachen einhergehende
Versiegelung geht das Grinland im Plangebiet als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen verloren.
Dies betrifft jedoch auf Grund der vorhandenen Stérungen nur eine sehr geringe Anzahl an
siedlungstoleranten Arten. Auch der Biotopverbund erfdihrt trotz der Lage im Vilstal auf Grund
der bereits bestehenden vorbelastenden Nutzungen keine erhebliche Beeintrdchtigung.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung (Baumpflanzungen, Verwendung heimischer standortgerechter Gehdlze, Aus-
weisung eines Randstreifens am Katzenbach) kann das AusmaB des Lebensraum-Verlustes re-
duziert und der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensrdume somit als gering bewertet
werden.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Bei Durchfishrung der Planung werden weitere Fliichen im Anderungsbereich versiegelt. Somit
kommt es zu einer Begintréichtigung der vorkommenden Bdden. In neu versiegelten Bereichen
konnen die Boden ihre Funktionen als Standort fiir Kulturpflanzen sowie als Ausgleichskorper
im Wasserkreislauf nicht mehr wahrnghmen.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung im Rahmen der nachfolgenden
Planungen (Festsetzung wasserdurchldssiger Beldge bei Pkw-Stellpldtzen; Beriicksichtigung der
Belange des Grundwasserschutzes gemdB der Merkblitter DWA-M 153 und A 138 im Rahmen
der Entwisserungsplanung) kann das AusmaB des Lebensraum-Verlustes reduziert werden.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die geplante gewerbliche Bebauung hat eine Verinderung des Wasserhaushaltes zur Folge. Die
Versickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneubildungsrate nehmen auf Grund des
verstiirkten oberflachlichen Abflusses ab, da zusitzliche Flachen versiegelt werden. Da das
Grundwasser unter Geldnde hoch ansteht, besteht wiihrend der Bauarbeiten die Gefahr des Frei-
legens von Grundwasser und damit des Eintrags von Schadstoffen. Bei fachgerechter Ausfih-
rung der Bauarbeiten kann dies jedoch voraussichtlich vermieden werden.

— Derim Siiden des Anderungsbereichs verlaufende Katzenbach bleibt bei Durchfishrung der Pla-
nung unverdndert. Es kommt daher zu keiner Beeintrdchtigung von Oberfldchengewdsser.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung im Rahmen der nachfolgenden
Planungen (Festsetzung wasserdurchldssiger Beldge bei Pkw-Stellpldtzen; Beriicksichtigung der
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Belange des Grundwasserschutzes gemdB der Merkbldtter DWA-M 153 und A 138 im Rahmen
der Entwisserungsplanung) kann das AusmaB des Lebensraum-Verlustes reduziert werden.

4224  Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die zusiitzliche Bebauung erhdht sich die anfallende Abwassermenge. Das Abwasser wird

getrennt vom Niederschlagswasser gesammelt und der Kldranlage zugeleitet. Die Trinkwasser-
versorgung ist ebenfalls Gber die Gemeinde sichergestellt.

Auf Grund der hohen Durchldssigkeit eignet sich der Untergrund gut fiir eine drtliche Versicke-
rung des auftreffenden Niederschlagswassers. Dazu wird festgesetzt das Niederschlagswasser
soweit wie mdglich auf den Baugrundstiicken zu versickern. Die Versickerung soll dabei laut
Entwiisserungskonzept im Bereich der Verkehrsfldchen weitestgehend Gber die belebte Oberbo-
denzone Gber Mulden erfolgen. Das auf den Dachflichen anfallende Niederschlagswasser wird
iber Rigolen im Untergrund versickert.

Auf Grund der Bedeutung des Gebietes fir den Hochwasserschutz wird durch Festsetzungen im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zwischen Bahnlinie und der iberbaubaren Grund-
stiicksfldche ein 50 m breifer Streifen von Bebauung freigehalten. Eine Ausnahme stellt hierbei
das geplante Parkhaus dar, das in einem Teilbereich in die Flutmulde hinein ragt. Aus diesem
Grunde ist fiir den Bereich der Flutmulde im Bebauungsplan festgesetzt, dass das Gebéude den
Abfluss von Hochwasser nicht wesentlich behindern darf (z.B. durch eine aufgesténderte Bau-
weise). In Verbindung mit weiteren Festsetzungen des Bebauungsplans zum Hochwasserschutz
(u.0. Vermeidung von Geldndeveriinderungen sowie von beeintriichtigend wirkenden Pflanzun-
gen) ist somit nicht von einer erheblichen Beeintrichtigung auszugehen.

42.2.5  Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h

BauGB):

— Die zusitzliche Bebauung wirkt sich auf das lokale Klima aus. Durch die Ausdehnung der ge-

werblichen Bebauung (Hochbauten) in Richtung Osten zur bestehenden Wohnbebauung am
Trdnkbach hin reduzieren sich die Freifldchen fir einen mdglichen Kaltluftabfluss. Der Luftaus-
tausch zwischen den Ortschaften wird somit zusitzlich eingeschrdnkt. Zur Minimierung dieses
Eingriffs wird zur Bahnlinie hin ein mind. 50 m breiter Streifen von Hochbauten freigehalten
(Festsetzung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung). Einzig im Bereich des geplanten
Parkhauses erfolgt ein geringfigiges Eindringen in diesen Streifen, der durch eine aufgestin-
derte, offene Bauweise minimiert werden kann.

Die Kaltluftentstehung im Bereich des Griinlandes im Anderungsbereich wird unterbunden und
auf die angrenzenden Offenflachen beschrdnkr. Die Frischluft produzierenden Gehdlze werden
bei Durchfihrung der Planung wahrscheinlich zu groBen Teilen gerodet. Deren Funkfion wird
jedoch durch neu zu pflanzende Gehdlze ersetzt.
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— Durch die weiteren Gebéude und zusiitzlichen Verkehrsflichen im Bereich der Gewerbegebiete

kommt es zu einer geringfigigen Verschlechterung der Luftqualitit auf Grund der zusdtzlichen
Schadstoff-Emissionen durch den hinzukommenden Verkehr. Des Weiteren kann es durch die
geplante UmgehungsstraBe im Osten des Anderungsbereichs zu einer geringfiigigen Zunahme
von Luft-Schadstoffen durch den Verkehr kommen. Auf Grund der allgemein guten Luftqualitdt
im landlichen Raum von Pfronten ist dieser Eingriff jedoch als moderat zu bewerten.

42.2.6  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch das weitere Vordringen der Bebauung in das Vilstal erfihrt das Landschaftshild eine Be-

eintrdchtigung. Es kommt zu einem weiteren spornartigen Vordringen eines gewerblich geprig-
fen Ortrandes in einen empfindlichen, ldndlich geprigten Landschaftsraum. Die Zéisur zwischen
der gewerblichen Bebauung und der weiter ostlich gelegenen Wohnbebauung am Triankbach
wird durch die Ausweisung eines Bereiches ohne Hochbauten in Verbindung mit den in der
verbindlichen Bauleitplanung festgesetzten MinimierungsmaBnahmen bestmdglich aufrecht-
erhalten.

Die neue Bebauung fihrt zu einem Verlust bestehender Ein- und Durchgrinungsstrukturen im
Bereich der Stellplitze. Um den stdrenden Einfluss der zukiinftigen Baukdrper auf das Land-
schaftshild mdglichst gering zu halten, wird eine umfangreiche Eingriinung der Gebdude im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt. Da die griinordnerisch festgesetzten
MaBnahmen lediglich den GuBeren Rahmen fiir die Einbindung des Vorhabens im Gberplanten
Bereich darstellen, wird empfohlen, bei Einreichung eines konkreten Bauantrages einen Frei-
fldchengestaltungsplan vorzulegen, welcher die Einbindung der Gebdude in das Landschaftshild
konketisiert.

Der Eingriff in das Landschaftshild ist trotz der MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
auf Grund der weiteren Bebauung eines landschaftlich sensiblen Bereiches als hoch zu bewer-
fen.

4227  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Durch die geplante 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Am Romerweg"

sind Gerduscheinwirkungen auf die Umgebungsbebauung zu erwarten, die zu Nutzungskonflik-
fen fiihren knnen. Zur Konfliktlgsung werden im Bebauungsplan Emissionskontingente gemdf
DIN 45691 (Gerduschkontingentierung) festgesetzt. Die Einhaltung der Emissionskontingente
wird im Einzelfall im Rahmen des bau- bzw. immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsver-
fahrens bzw. bei der Planung eines Vorhabens, das vom Genehmigungsverfahren freigestellt
ist, durch Vorlage einer schalltechnischen Untersuchung durch ein entsprechend qualifiziertes
Biiro nachzuweisen sein. Durch die Festsetzung von Emissionskontingenten im Bebauungsplan
sind ldrmbedingte Nutzungskonflikte nicht zu erwarten.
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4228

4229

42.2.10

— Durch die Planung wird der rechtliche Rahmen fiir den zukiinftigen Bau der UmgehungsstraBe
in Pfronten in diesem Bereich geschaffen. Von der StraBe kannen jedoch in Zukunft Larm-Emis-
sionen ausgehen. Diese konnen Auswirkungen auf die umgebenden Nutzungen haben. Die
Grundlage fir die Berechnung der Larm-Immissionen stellt in diesem Fall die 16. BImSchV
(Verkehrsldrmschutzverordnung) dar. Die detaillierte Untersuchung der Auswirkungen der
StraBe hat im spéteren Genehmigungsverfahren zur StraBe zu erfolgen. Insgesamt soll die Um-
gehungsstraBe jedoch zu einer Larm-Entlastung fiir die drtliche Bevdlkerung fiihren.

— Die verbleibenden landwirtschaftlich genutzten Fliichen gehen als Ertragsstandorte verloren.
Dafiir wird durch die Anderung die Entwicklung des ortsansissigen Gewerbebetriebs ermdglicht,
wodurch Arbeitspldtze gesichert oder neu geschaffen werden kénnen. Durch die hinzukom-
mende Bebauung wird die Naherholungsqualitit des Vilstals der Anwohner umgebender Wohn-
nutzungen weiter eingeschriinkt (Unterbrechung von Blickbeziigen, Larm). Auch die Fernerho-
lung auf den zahlreichen Wanderwegen kann durch die Blickbeziehungen zu weiteren Gewer-
bestandorten im Pfrontener Talraum leicht beeintrdchtigt sein. Die bestehende Loipe bleibt bei
Durchfishrung der Anderung weiterhin erhalten, fihrt jedoch auf einer Strecke von etwa 500 m
entlang der geplanten OrtsentlastungsstraBe, wodurch die Erlebbarkeit der Landschaft auf die-
sem Streckenabschnitt beeintrdchtigt wird.

— Iusammenfassend ist der Eingriff in das Schutzgut als moderat zu bewerten.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Fir den Bildstock wird ein neuer geeigneter Standort geprift. Da im Gberplanten Bereich dariiber
hinaus nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, entsteht keine Beeintrch-
figung. Sollten wéihrend der Bauausfiihrung, inshesondere bei Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich
von Keller, Griindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und
Befunde (z. B. Mauern, Griber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Bayerische Lan-
desamt fiir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten unverziiglich zu benachrichtigen.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Die Errichtung von Sonnenkollekforen ist mdglich. Die Maglichkeit der alternativen Nutzung von
Erdwdrme muss bei Bedarf gesondert gepriift werden.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. i BauGB):

Die Beeintrichtigungen auf Grund von Wechselwirkungen (Klima, Luft, Landschaftsbild, Erholung)
wurden bereits bei den einzelnen Schutzgiitern aufgefihrt,
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423

423.1

42.3.2

424

42.4.1

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der Pla-
nung (Nr.2b Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung bleibt das infensiv genutzte Grinland als landwirtschaftlicher
Ertragsstandort sowie als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen erhalten. Die Stellplatzflchen bleiben
ebenfalls bestehen. An der biologischen Vielfalt dndert sich nichts. Es ist keine Verdnderung der
vorkommenden Bdden und der geologischen Verhdltnisse sowie des Wasserhaushaltes und der
Grundwasserneubildung zu erwarten. Das Gebiet wird nicht an die Ver- und Entsorgungsleitungen
angeschlossen und bleibt unbebaut von hohen Gebduden. Damit bleiben auch die Luftaustausch-
Bahnen sowie die Luftqualitdt unverdndert. Es ergibt sich auch keine Verdnderung hinsichtlich der
Kaltluftentstehung. Das Landschaftshild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den
Menschen bleiben unverindert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Die Schutzgebiete
und Biotope und ihre Verbundfunktion bleiben unverdndert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kultur-
giter ergeben sich keine Verdnderungen. Bei Nicht-Durchfihrung der Planung sind keine zusitzli-
chen Energiequellen ndtig. Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verdnderung.

Unabhiingig davon kinnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt (z.B. Griinlandum-
bruch), aus groBriumigen Vorgdngen (z.B. Klimawandel) oder in Folge der natiirlichen Dynamik
(z.8. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) ergeben. Diese auch bisher schon
madglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht prognostizierbar. Zudem liegen sie auBer-
halb des Einflussbereichs der Gemeinde; ein unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Planung besteht
nicht.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Auswirkun-
gen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung (Nr. 2c
Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Grundsiitzlich wird durch die Anderung des Fléichennutzungsplanes noch kein Baurecht geschaffen.
Allein auf Grund der Fldchennutzungsplan-Anderung ergeben sich daher keinerlei Verdnderungen
fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild. Bei der Abarbeitung der Eingriffsregelung kinnen lediglich
die in dieser Anderung des Flachennutzungsplanes getroffenen Vorgaben beriicksichtigt werden.
Eine vollstiindige und exakte Abarbeitung im Sinne des Leitfadens zur Eingriffs-Regelung in der
Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen
kann nicht durchgefihrt werden, da das genaue MaB und die Art der Nutzung auf dieser Planungs-
Ebene noch nicht bekannt sind. Eine Abarbeitung der Eingriffsregelung mit der konkreten Festset-
zung von Vermeidungs- und Minimierungs-MaBnahmen sowie der Festsetzung von erforderlichen
Fliichen oder MaBnahmen zum Ausgleich wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
(6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Am Romerweg" in Pronten-Steinach)
durchgefiihrt.
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4.25
425.1

4.3
43.1

43.1.1
43.1.2

43.1.3

43.2

43.2.1

433

43.3.1

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr.2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Da die Zielsetzung der 8. Anderung des Fldchennutzungsplans inshesondere die weitere Entwick-
lung des gewachsenen Standortes der Firma "DECKEL MAHO Pfronten GmbH" ist, wurden keine
weiteren Standorte in der Gemeinde Pfronten geprilft.

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung (Nr. 3a An-
lage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Vom Biro Sieber wurde eine Bestandsaufnahme mit Fotodokumentation durchgefihrt.
Folgende umwelthezogene Informationen lagen vor bzw. wurden als Grundlage verwendet:

— FErgebnisvermerk des Termins zur frithzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
am 06.02.2013 im Landratsamt Marktoberdorf (ergdnzter Vermerk vom 06.03.2013) mit
Stellungnahmen zu den Themenfeldern Wasserwirtschaft, Naturschutz, Landschaftshild und Im-
missionsschutz.

— Schalltechnische Untersuchung zur 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 21
"Am Romerweg" des Biros Sieber in der Fassung vom 24.04.2014

— Baugrunduntersuchung zum Neubau des Parkplatzes der ICP Ingenieurgesellschaft vom
08.07.2008

Durch die zusiitzliche Bebauung erhoht sich die anfallende Abfallmenge. Der Abfall wird sachge-
recht entsorgt bzw. wiederverwertet.

Schwierigkeiten bei Zusummenstellung der Angaben (Nr.3a Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a
BauGB):

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der An-
gaben vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Nr. 3b Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, § 4c
BUUGB):

Die MaBnahmen zur Reduzierung der Auswirkungen auf die Umwelt sind durch planungsrechtliche
Festsetzungen in der verbindlichen Bauleitplanung zu sichem.
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434
43.4.1

43.4.2
43.4.3

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch die 8. Anderung des Fliichennutzungsplanes werden anstelle von Verkehrsfldchen/Parkfld-
chen und der Umfahrungstrasse mit Kreisverkehr (mit einer begleitenden, zu pflanzenden
Baumallee) gewerbliche Bauflichen sowie eine StraBe (mit einer begleitenden, zu pflanzenden
Baumreihe) dargestellt. Im Nordosten wird eine kleine Flche als Grinfliche ohne Zweckbestim-
mung dargestellt.

Der Gberplante Bereich umfasst 2,96 ha.

Etwa 450 m siddstlich befindet sich das FFH-Gebiet "Falkenstein, Alatsee, Faulenbacher- und
Lechtal" (Nr. 8430-303) Das FFH-Gebiet ist im Bereich des Falkensteins in etwa deckungsgleich
mit dem Vogelschutzgebiet "Ammergebirge mit Kienberg und Schwarzenberg sowie Falkenstein"
(Nr.8330-471). Ein weiteres FFH-Gebiet beginnt gut 1000 m westlich im Bereich des Kienberges
("Kienberg mit Magerrasen im Tal der Steinacher Ach”, Nr.8429-303). Am dstlichen Ufer der Vils
beginnt das Landschaftsschutzgebiet " Schutz von Landschaftsteilen im Bereich der Stadt Fiissen
und der Gemeinden Weissensee, Eisenberg und Pfronten im Landkreis Fiissen” (Nr.00115.01). Im
Umfeld des Anderungshereichs befinden sich mehrere kartierte, teils gem. § 30 BNatSchG ge-
schijtzte Biotope: 60- 100 m dstlich des Plangebiets beginnt ein grBerer Biotopkomplex um die
Vils und ihre Zuflisse (Nrn. 8429-0064, Teilfldchen 010 und 011 nahe Anderungsbereich). Die
genannten Schufzgebiefe sind von der Anderung nicht betroffen. Wasserschutzgebiete sind von der
Anderung ebenfalls nicht berihrt.
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5 Begriindung — Sonstiges

5.1 ErschlieBungsrelevante Daten
51.1  Kennwerte
51.1.1  Fliche des Geltungshereiches: 2,96 ha

5.1.1.2  Flachenanteile:

Darstellung vor der Anderung Darstellung nach der Anderung Fldche in ha
Verkehrsfldchen/Parkfldchen Gewerbliche Bauflachen 194ha
Verkehrsflchen/Parkflichen StraBe 0,74 ha
Verkehrsfliichen/Parkflichen Grinfliche ohne Zweckbestimmung 0,28 ha

512 Versorgungs-Trdger im Gemeindegebiet

5.1.2.1  Abwasserbeseitigung: Gemeindliche Abwasserentsorgung/Abwasser-Zweckverband Vils Reutte
5.1.2.2  Wasserversorgung: Gemeindliche Wasserversorgung

5.1.2.3  Stromversorgung: Elekfrizititswerke Reutte

5.1.2.4  Millentsorgung: Landkreis Ostallgdu
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52 Lusitzliche Informationen
52.1  Plandnderungen

5.2.1.1  Fir die in der Sitzung des Gemeinderates der Gemeinde Pfronten am 30.04.2014 beschlossenen
Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine_ vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom
28.04.2014) zur Verdeutlichung der mdglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinde-
rafssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschlisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwd-
gungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende
Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw.
der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 28.04.2014 enthalten):

— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung
— redaktionelle Anderungen und Ergéinzungen
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6 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen
Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungspro-
gramm Bayern 2013, B o
Karte Anhang 2 "Struktur-
karte"; Darstellung als
allgemeiner ldndlichen
Raum
Garl |sch-Parter;;irchenm,
Ausschnitt aus dem Regi- St
onalplan Allgdu, Karte 2 e
"Siedlung und Versor- % D THH
qung", Trenngriin (VAV), 1ob
Vorranggebiet fir den Pfronten =H
Hochwasserabfluss- und % "H4o
rickhalt H40 (Vorrang- ‘ﬂ%
gebiet Hochwasser) -
(+)
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Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Siidwesten auf
den siidostlichen Park-
platz in Richtung Trdink-
bachsiedlung

Blick von Westen Gber
den sidostlichen Park-
platz zur Bahnlinie
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Verfahrensvermerke

8.1

8.2

8.3

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom ..............
Der Beschluss wurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht.

Plionten, den ..........oc
(Waldmann, 1. Birgermeisterin)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frishzsitige Beteiligung der Offentlichkeit mit Gffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand am ............. statt (gem. § 3 Abs. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom ............. bis ............. (Billigungshe-
schluss vom ............. ; Entwurfsfassung vom ......... .. ; Bekanntmachung am
............. ) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschitzung der Gemeinde wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

Plionten, den .............
(Waldmann, 1. Birgermeisterin)

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
............. unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs. 2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom ............. (Entwurfsfassung vom
............. ; Billigungsbeschluss vom .........) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-

(Waldmann, 1. Birgermeisterin)
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8.4 Feststellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)
Der Feststellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom .......... ... iber die Ent-
wurfsfassung vom ..............
Plronten, den .............
(Waldmann, 1. Birgermeisterin)
8.5 Genehmigung (gem. § 6 Abs. 1 und 4 BauGB)
Dus Landratsamt Ostallgiu hat die 8. Anderung des Flchennutzungsplanes im Bereich der 6. An-
derung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Am Romerweg" mit Bescheid vom
.......... , Aktenzeichen............, gem.§6 Abs.1 und 4 BauGB genehmigt.
Marktoberdorf, den .............
(Fr. Hummel, Regierungsdirektorin)
8.6 Rechtswirksamkeit (gem. § 6 Abs.5 BauGB)
Die Erteilung der Genehmigung wurde am .......... ..... ortsiiblich bekannt gemacht. Die 8. An-
derung des Fldchennutzungsplanes im Bereich der 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes Nr. 21 "Am Romerweg" ist damit rechtswirksam. Sie wird mit Begrindung fir jede Person
2ur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Plionten, den .............
(Waldmann, 1. Birgermeisterin)
8.7 Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 6 Abs.5 BauGB)
Der 8. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich der 6. Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplanes Nr. 21 "Am Rémerweg" wurde eine zusammentfassende Erkldrung beigefugt dber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrden-
beteiligung beriicksichtigt wurden, und aus welchen Grinden der Plan nach Abwdgung mit den
gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewdhlt wurde.
Plronfen, den ...........c.
(Waldmann, 1. Birgermeisterin)
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Plan aufgestellt am: 22.01.2014
Plan gedndert am: 28.04.2014

................................. Biro Sieber, Lindau (B)
(i.A. M. Grigbe)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstiindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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