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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutz-
gesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1S.2414), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 20.07.2017
(BGBI.15.2808)

(BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI.1 S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017
(BGBI.1S.1057)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.1S.1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV

(60) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S.796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.12.2016 (GVBI.
S.335)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 17.08.2017 (BGBI. | S.3202)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt gedindert
durch Gesetz vom 13.12.2016 (GVBI. S.372)

Seite 3

Gemeinde Pfronten - Anderung des Flichennutzungsplanes im Bersich des
Bebauungsplanes Nr. 53 "Pfronten-Kappel Gewerbegebiet Nord-West"
Textteil mit 28 Seiten, Fassung vom 12.04.2017



2 Feststellungsbeschluss

Auf Grund von § 6 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. 1S.1722), der Baunutzungsverord-
nung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S.132), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. 1 S.1548) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. 1 5. 1509), hat
der Gemeinderat der Gemeinde Pfronfen die Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 53 "Pfronten-Kappel Gewerbegebiet Nord-West" in dffentlicher Sitzung am 28.09.2017 festgestellt.
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

3.1
3.1.1
3.1.1.1

3.1.2

3.1.2.1

3.122

3.13
3.13.1

3.14
3.1.4.1

3.14.2

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusummentassung befindet sich in dem Kapitel "Begriindung — Umweltbericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches

Der zu berplanende Bereich befindet sich im Westen des Pfrontener Ortsteiles "Kappel" im Gewer-
begebiet Nord-West. Dieser schlieBt westlich an die bereits bestehende Bebauung an.

Innerhalb des Anderungsbereichesbereiches befinden sich in etwa die Grundstiicke mit den FL.-Nrm.
496, 497, 498, 499, 500, 503/1 (Teilflache). Die Abgrenzungen des Fldchennutzungsplanes sind
jedoch nicht parzellenscharf.

Erfordernis der Planung; Systematik der Planung

Die Anderung des Fldchennutzungsplanes dient der Ausweisung von gewerblichen Baufldchen (6)
2ur Deckung des Bedarfs an gewerblich nutzbaren Flichen sowie der Vorbereitung zur Schaffung
von Baurecht durch einen Bebauungsplan. Dieser Bebauungsplan ermdglicht die Erweiterung eines
im Ortsteil "Kappel" ansdssigen Betriebes. Aufgrund der potentiellen Fliichen, die direkt an den
bestehenden Betrieb angrenzen, erscheint eine diesheziigliche Anderung des Flchennutzungspla-
nes sinnvoll. Ohne die Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 53 "Pfronten-Kappel Gewerbegebiet Nord-West" ist es der Gemeinde Pfronten nicht mdglich,
dieser konkreten Nachfrage nach Erweiterung gerecht zu werden. Die Gemeinde Pfronfen ist be-
miht, auch langfristig eine ausgewogene Zusammensetzung der Bevélkerung und eine hohe Wirt-
schaftskraft zu erhalten. Die Schaffung und der Erhalt von Arbeitsplitzen in unterschiedlichen Bran-
chen stellt hierfiir eine Voraussetzung dar. Der Gemeinde Pfronten erwchst daher ein Erfordernis
bauleitplanerisch stevernd einzugreifen.

Systematik der Planung

Diese Anderung wird im Rahmen eines Parallelverfahrens nach § 8 Abs. 3 BauGB vorgenommen.

Bei der Anderung wurde aus Kostengriinden darauf verzichtet, die Karte auf eine koordiniert-digi-
fale Grundlage zu stellen. Dadurch ergeben sich gewisse Unschirfen bei den Abgrenzungen der
Fldchen. Die bisherigen Darstellungen entsprechen den Vorschriften der Planzeichenverordnung
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3.15
3.151

3.152

3.153

3.1.54

(PlanZV) und sind auch in der farbigen Version gut leshar. Die Planung kann in einer zusammen-
hangenden Grafik in unterschiedlichen MaBstiben geplottet und forthin unkoordiniert-digital ak-
tualisiert werden.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben, Standort-Wahl

Fir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes Bayern 2013
(LEP) des Bayerischen Staatsministerium fir Wirtschaft, Infrrastruktur, Verkehr und Technologie
mafBgeblich:

— 2.3.1.2 und An- Festlegung der Gemeinde Pfronten als allgemeiner ldndlicher Raum
hang 2 "Struk-
furkarfe"

- 312 Die Siedlungstitigkeit ist vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie Schwer-
punkte des Wohnungshaus und Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen zu konzentrieren.

- 3.2 In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-
lung mglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenzi-
ale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

Lu Tiel 3.1.2 Der Bebauungsplan knpft direkt sidlich an geplante und im Fldchennutzungsplan
entsprechend dargestellte Gewerbefldchen an und verlangert die bereits bestehende Bebauung
nach Norden hin.

1u Ziel 3.2 Aufgrund der Notwendigkeit, einem bereits bestehenden Betrieh Erweiterungsmaglich-
keiten zu gewdhren und aufgrund der vom Betrieb ausgehenden Immissionen, kann auf Potenziale
der innenentwicklung nicht zuriickgegriffen werden.

Fiir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgéu, 16, in
der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10.Januar2007, RABI Schw. Nr.1
2007)) maBgeblich:

— AllI3 Bestimmung der Gemeinde Pfronten als Unterzentrum

— BI2.] landschaftliches Vorbehaltsgebiet Nr.17 "Gebiet Edelsberg-Breitenberg"

— B2 Aut die Stirkung der mittelstdndischen Betriebsstruktur als wesentliche Grund-
lage der wirtschaftlichen Entwicklung soll hingewirkt werden.
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3.155

3.15.6

3.157

3.158

3.15.9

3.15.10

—BV13 Inshesondere soll einer unorganischen Ausweitung der Siedlungsgebiete in
besonders exponierfe Lagen wie Kuppen und Oberhangteile von Hahenriicken
vor allem im Siden und Westen der Region entgegengewirkt werden. Zur
Eingrenzung des Fldchenverbrauchs sollen inshesondere vorhandene Bau-
landreserven und leer stehende Gebéude genutzt sowie Nachverdichtungen in
den Siedlungsgebieten vorgenommen werden. Einer Zersiedelung der Land-
schaft soll entgegen gewirkt werden. Neubaufldchen sollen mglichst in An-
bindung an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

Iu Ziel B12.1 Der aus der Anderung des Flichennutzungsplans entwickelte Bebauungsplan grenzt
an das Vorbehaltsgebiet Nr.17 "Gebiet Edelsberg-Breitenberg" an.

Lu Ziel B11 1.2 Durch die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausetzungen zur Erweiterung des
bestehenden Betriebes werden die Arbeitsplétze am Standort zukiinftig gesichert und der Betrieb
in seiner Entwicklung gestrkt. Die Anderung des Flichennutzungsplanes schafft hierfiir die Grund-
lage.

Lu Ziel B V' 1.3 Die im Flachennutzungsplan dargestellten Fldchen schlieBt nordlich an bereits be-
stehende Bebauung an und kniipfen an an die nérdlich bereits als gewerbliche Baufldchen darge-
stellten Flachen. Aufgrund der Erweiterung des Betriebes an diesem Standort ist auf andere ge-
werbliche Bauflachen nicht risckgreifbar.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern 2013 (LEP) sowie des Regionalplans Region Allgdu.

Inhalte von anderen bergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Da es sich um Erweiterungsflichen eines ansdssigen Betriebes handelt und die Fldchen im Fld-
chennutzungsplan bereits teilweise als gewerbliche Bauflachen (6) dargestellt sind, wurden keine
weiteren Standorte in der Gemeinde Gemeinde Pfronten geprift.

3.1.6  Verkehrsanbindung

3.1.6.1  Das auszuweisende Baugebiet ist Gber die Einmindung in die "Kappeler StraBe" an das Verkehrs-
nefz angebunden. Hieriiber sind weitere Anbindungen méglich.
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3.2 Stand vor der Anderung; Inhalt der Anderung
3.2.1  Stand vor der Anderung

3.2.1.1  Die Gberplanten Fldchen werden derzeit als iberwiegend landwirtschaftliche Fldchen (Griinland)
und geringfugig als Ortsrandeingrinung sowie Wald dargestellt.

322 Inhalt der Anderung

3.2.2.1  Fortfishrend erfolgt die Darstellung als gewerbliche Baufliichen (Gewerbegebiet (GE) und Industrie-
gebiet (GI)) mit Ortsrandeingrinung. Diese Anderung wird im Rahmen eines Parallelverfahrens
nach § 8 Abs. 3 BauGB vorgenommen.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

4.1
4.1.1

41.1.1

41.1.2

41.1.3

Einleitung (Nr. 1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Anderung des Fldchennut-
zungplanes im Bereich des Bebauungsplanes Nr.53 "Pfronten-Kappel Gewerbegebiet
Nord-West" (Nr. Ta Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch die Anderung des Fliichennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 53 "Pfronfen-
Kappel Gewerbegebiet Nord-West" wird nordwestlich von Pfronten eine Gewerbe- und Industriefld-
chen anstelle von Griinland und Waldflichen dargestellt. Die Eingrinung von Bauflichen, welche
ausschlieBlich im stlichen Bereich dargestellt ist, wird nach der Anderung entlang des gesamten
Anderungsbereiches sein.

Der Anderungsbereich "Pfronten-Kappel Gewerbegebiet Nord-West" befindet sich angrenzend sowie
auf der bereits von Bebauung bestandenen Fliiche des Bauunternehmens "Heer GmbH". Im Osten
grenzt die "Kappeler StraBe" an das Gebiet an. Ein landwirtschaftlich genutzter Feldweg befindet
sich im Norden des Bereiches und soll fiir die ErschlieBung entwickelt werden. Eine Weide mit
einzelnen Gehdlzen befindet sich westlich zum Anderungshereich angrenzend. Ein Gewdsserbegleit-
saum befindet sich siidlich zum Bereich angrenzend. Das Gebiet steigt von Osten nach Norden hin
um etwa 10m an. In dem zu Gberplanenden Bereich befindet sich das Betriehsgeldnde der
Fa. Heinz Heer GmbH, die u.a. im Bereich StraBen- und Tiefbau und Baustoffrecycling titig ist. Die
Firma plant, ein bisher an einem anderen Betriebsstandort angesiedelte Bauschuttaufbereitungs-
anlage und eine Wertstofthalle an den Standort in "Pfronten-Kappel" zu verlagern. Ein Wander-
parkplatz, welcher derzeit von der Gemeinde gepachtet wird, soll zudem in das Betriebsgeldnde
einbezogen werden.

Fir die Anderung des Fliichennutzungsplanes in dem Bereich "Pfronten- Kappel Gewerbegebiet
Nord-West" ist eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren sowie ein Umweltbericht
gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen. Der Unter-
suchungsraum des Umweltherichts geht zur Betrachtung der Auswirkungen auf den siidlichen Be-
reich des kartierten Biotopes Gber das Plangebiet hinaus.
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4.1.2

41.2.1

4.1.2.2

41.2.3

4.1.24

Liele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Allgdu sind verbindliche Aussagen und Ziele zur
regionalen Freiraumstruktur (z.B. regionale Griinzige, schutzbedirftige Bereiche fir Naturschutz,
Land-, Forst- oder Wasserwirtschaft) nicht berihrt. Die Anderung steht auch in keinem Widerspruch
2u sonsfigen fur diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalplanes (siehe Kapitel 4.1.5 "Uber-
geordnete Planungen" in der stadtebaulichen Begrindung).

Nach dem Regionalplan der Region Allgdu sind keine zu beachtenden Ziele der Raumordnung
betroffen.

Landschaftsplan (Fassung vom 18.11.1997):

Der Landschaftsplan der Gemeinde Pfronten ist im Fldchennutzungsplan, welcher hier zu dndem
gilt integriert.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Natura 2000-Gebiete sind von der Anderung nicht betroffen. Auch im weiteren Umfeld befinden
sich keine Gebiete oder Teile davon.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Sidlich des geplanten Anderungsbereiches liegt direkt angrenzend das kartierte Biotop "Grau-
erlenaufforstung und Gewdsserbegleitender Gehdlzsaum am Steinbach und Nebenbdchen"
(Nr.8329-0168). In geringerem Umfang liegt eine weitere Teilfliche dieses Biotopes efwa
100 m ndrdlich zum Anderungsbereich. Ein "Extensiv genutztes Griinland HangfuB sidlich Kap-
pel" (Nr. A8329-0010-0005) liegt 310 m siidlich. Etwa 60 m westlich und 130 m nordwestlich
liegen "Weiden" welche ebenfalls Biotopschutz aufweisen (Nr. A8329-0015). "Bachsystem bei
Kappel (Langbachtels-Bach, Hiindelbach, Steinbach)" (Nr. A8329-0012) liegt etwa 90 m siid-
westlich zum Plangebiet entfernt. "Streu- und NaBwiesen bei Wank" (Nr. 8329-0160-008)
liegen etwa 370 m nérdlich des Plangebietes. 340 m dstlich zum Bereich liegt das Biotop "un-
verbautes FlieBgewdsser 2%, Magerrasen bodensauer 2%, Ranken, Altgras 1%" (Nr. 8329-
0172).

— Wasserschutzgebiete sind von der Anderung nicht betroffen.

— Bei Beriicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen zur Vermeidung und
Minimierung sind erhebliche Beeintrichtigungen der 0.g. Schutzgebiete/Biotope nicht zu er-
warfen.
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4.2

42.1

42.1.1

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf der Grundlage der Umwelt-
prisfung nach §2 Abs.4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Grundsitzlich wird durch die Anderung des Flachennutzungsplanes noch kein Baurecht im Sinne
des § 30 BauGB geschaffen. Allein auf Grund der Flachennutzungsplandnderung ergeben sich da-
her keinerlei Verdnderungen fir Naturhaushalt und Landschaftshild. Bei den nachfolgenden Prog-
nosen Gber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung und bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung wird jedoch von einer spiteren Bebauung durch eine nachfolgende ver-
bindliche Bauleitplanung ausgegangen. Es kannen allerdings lediglich die in dieser Anderung des
Fldchennutzungsplanes getroffenen Vorgaben beriicksichtigt werden, da das genaue MaB und die
Art der Nutzung auf dieser Planungs-Ebene noch nicht bekannt sind.

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, ein-
schlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernetzungs-
grad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefahrdeter Arten bzw.
Biotope.

— Beim Anderungsbereich handelt es sich zum einen um eine Weidefliiche, zum anderen um eine
bereits von Bebauung bestehender Fliche sowie einem Wanderparkplatz. Im Siden grenzt ein
Gewisserbegleitgehdlz an. Diese Gehdlze kinnen von Greifvigeln als Ansitzwarte genutzt wer-
den und bieten vielen Insekten einen Lebensraum, die wiederum fiir Vagel eine wichtige Nah-
rungsquelle darstellen. Weiter westlich befinden sich ebenfalls Weideflachen, welche eine mitt-
lere bis hohe Artenvielfalt aufweisen und teilweise kleine Bdume und Strducher. Im Norden
besteht ein landwirtschaftlicher Feldweg, welcher das angrenzende Intensivgriinland vom An-
derungshereich trennt. Die "Kappeler StraBe" verlduft dstlich des Bereiches.

— Im Bereich der heckenartigen Gehdlzstrukturen besteht eine hohere Artenvielfalt. Auf dem Be-
friehsgeldnde ist auf Grund der vorhandenen Versiegelungen und der betrieblichen Nutzung von
einer sehr geringen Artenvielfalt auszugehen. Die im Westen des Betriebsgeldndes gelegene
Steinwand sfellt ein besonderes Habitat dar.

— Die beiden innerhalb des westlichen Anderungsbersiches vorkommenden Lebensraumtypen
(Weide und Hecke) werden aktuell durch die Nutzung des dstlich angrenzenden Gewerbegebie-
tes beeintrichtigt (insbesondere durch den Motorenldrm des betrieblichen Kfz-Verkehrs). Ins-
gesamt besteht eine mittlere Vorbelastung auf Grund von Lirm und optischen Stdrungen/Irri-
tationen durch den Verkehr und die Einrichtungen im angrenzenden Gewerbegebiet.
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42.1.2

4213

— Dem Anderungsbereich kommt auf Grund der bestehenden Eingriinung mittels der Hecke zu-
sammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzqutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fir natirliche Vegetation, als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natiirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldchen fir eine Bebauung
bewertet.

— Aus geologischer Sicht gehdrt der Anderungsbereich zu den Schwiibisch-Oberbayerische Voral-
pen genaver zum Vilser Gebirge. Im Gebiet stehen Mergel- und Kalkstein, abschnittsweise
Sandstein an. Daraus haben sich voraussichtlich Braunerden entwickelt, die hauptséchlich aus
den Bodenarten sandige Lehme und Lehme bestehen. Es handelt sich um teilweise bereits ver-
siegelte sowie offene Bodenflichen, die landwirtschaftlich genutzt werden (Weidefldchen).

— Der GroBteil der Fliiche wird bereits als Lager-, Park-, und Arbeitsflachen genutzt und ist somit
in seiner Funkfionsfahigkeit eingeschrdnkt. Der geologische Untergrund sowie die Bdden, die
sich daraus entwickelt haben, treten nicht mehr in ihrer urspriinglichen Form in Erscheinung.

— Im Anderungsbereich kommt eine mittlere Bodenfruchtbarkeit vor und ist daher ein durch-
schittlicher landwirtschaftlicher Ertragsstandort. Die vorhandenen Bdden verfiigen dber ein
mittleres Versickerungs- und Retentionsvermdgen und erfilllen daher eine maBige Funkfion als
Ausgleichskarper im Wasserhaushalt. Das Filter- und Puffervermdgen kann ebenfalls als recht
maBig beschrieben werden.

— Hinweise auf Altlasten gibt es nicht.

— Der Bereich ist aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen
und ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerech-
net werden.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassen eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Wasser und Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldchenge-
waisser (Gewdsserstrukturgite und Gewdssergite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grundwas-
ser fishrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grund-
wasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Beeintrichtigungen durch das Vorhaben.

— Oberfldchengewdsser kommen im Anderungsbereich nicht vor.
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42.14

4215

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhdlisse liegen keine Informationen vor. Auf
Grund von benachbarten Bauvorhaben aus der jingeren Zeit ist jedoch davon auszugehen, dass
nicht mit oberflichennah anstehendem Grundwasser zu rechnen ist.

— Das Abwasser wird ber die bestehenden Kandle der gemeindlichen Abwasserentsorgung/ Ab-
wasser-Zweckverband Vils Reute zugefihrt.

— Auf Grund des Hanges im westlichen Teil des Bereiches kann es bei Starkregen-Ereignissen zum
oberflachigen Zufluss von Niederschlagswasser kommen.

— Dem Anderungsbersich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut
0.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind die Luftqualitdt sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Die Weidefldche im Westen des Bereiches fordert die Entstehung von Kaltluft. Gehdlze, welcher
der Ortsrandeingriinung dienen gelten als Frischluftproduzenten. Lokale Luftstrimungen und
Windsysteme kdnnen sich auf Grund der Bestandsbebauung nur relativ schwach ausbilden.

— Durch die Gberwiegende bestehende Versiegelung wird die Warmeabstrahlung beginstigt, die
Verdunstung ist eingeschrdnkt. Die dadurch verursachte thermische Belastung bedingt ein un-
ginstigeres Kleinklima. Messdaten zur Luftqualitdt liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der
angrenzenden Verkehrswege und Gewerbefldchen reichern sich Schadstoffe in der Luft an. Dem
Anderungsbereich kommt zusammentfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzguts sind die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in den Bereich, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Bereiches werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Der Anderungsbereich ist Teil des Schwibischen Alpenvorland, genauer zur Einheit der Lech-
Vorberge. Die Pfronten umgebenden Hahenziige gehdren zur Untereinheit der Allgduer Kalkal-
pen. Die Landschaft im ebenen Tal der Vils ist von Griinlandwirtschaft sowie vom Ort Pfronten
mit seinen Orts-Teilen gepriigt, welche groBtenteils landlichen Siedlungscharakater aufweisen.
Die landschaftlichen Blickbeziehungen im Vilstal bzw. in Pfronfen sind sehr stark durch die
umliegenden Hohenziige geprigt.

— Der Bereich selbst liegt im Orts-Teil Kappel, welcher nordlich der Gemeinde Pfronten liegt. Im
Norden ist die Blickbeziehung auf den Bereich von der StraBe aus gut gegeben. Die "Kappeler
StraBe", welche eine VerbindungsstraBe der Gemeinde Nesselwangen in den Orts-Teil Kappel
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42.1.6

42.1.7

42.1.8

darstellr ermdglicht die Einsicht auf den Anderungsbereich. Die Berge im Westen begrenzen den
Bereich von dieser Seite aus. Das kartierte Biotop im Siiden stellt einen Sichtschutz zum Ande-
rungsbereich dar. Es kommt somit zu keiner Einsicht auf das Gebiet. Von Richtung Osten grenzt
die Geholzstruktur den Bereich ein. Der bereits bestehende Betrieb wird durch die gute Eingri-
nung kaum wahrgenommen. Eine Einbindung in die Umgebung besteht. Der Bereich befindet
sich in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung. Dem Anderungshereich kommt zusam-
menfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzquts sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Der Anderungsbereich wird teilweise landwirtschaftlich und im Bereich der Bestandsbebauung
gewerblich genutzt. Der Bereich ist wichtig fir die Naherholung, es befindet sich ein Wanderweg
im Norden des Anderungshereiches und ein Wanderparkplatz im Osten. Von dort aus gibt es
Wege auf die umliegenden Berge und zum Waldseilgarten.

— Das bereits bestehende Gewerbegebiet ist von wirtschaftlicher Bedeutung und insofern wichtig
fir das Schutzgut Mensch (Arbeitsstitte, Einkommensquelle).

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut
2

Schutzgut Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

— Nach jetzigem Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmdler im Wirkbereich der Planung.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfussend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut
0.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Anderungsbereiches keine Anlagen zur Gewinnung von
Wérme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— Laut Energieatlas Bayem betrdgt die mittlere jdhrliche Globalstrahlung 1.165-1.179 kWh/m?.
Bei einer miftleren Sonnenscheindauer von 1.650-1.699 Stunden pro Jahr sind in Verbindung
mit der Hangneigung in Richtung Westen die Voraussetzungen fiir die Gewinnung von Solar-
energie gut.
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42.1.9

4.2.2

42.2.1

42.2.2

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung
(Nr.2b Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum der im Bereich der Weidefldchen sowie der Hecke vorkommenden Tiere und
Pflanzen geht durch die Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung verloren. Da der
Anderungsbereich am Ortsrand liegt, ist nicht mit der Zerschneidung von Lebensraumen zu
rechnen. In Folge der Bebauungserweiterung wird das angrenzende Biotop in gewissem Um-
fang beintrdchtigt. Die dort lebenden Tiere konnen durch das Mehraufkommen des geplanten
Gewerbe- und Industrieldrms gestort werden.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Ortsrandeingriinung, Durch-
grinung der Bebauung, Planzungen in dem Baugebiet) kann das AusmaB des Lebensraum-
Verlustes reduziert werden. Es soll eine Mindestzahl von Béiumen gepflanzt werden, um die
Durchgriinung und damit auch den Lebensraumwert des Anderungshereiches zu verbessern. Fiir
die Pflanzung von Baumen und Strducherm sollten standortgerechte heimische Gehdlze verwen-
det werden. Ihre Verwendung dient der Verbesserung des Lebensraum-Angebotes vor allem fiir
Kleinlebewesen und Vigel, denn einheimische Pflanzen bilden die Grundlage vieler Nahrungs-
ketten. Ihre Verwendung dient daher auch der Erhaltung oder Verbesserung des Lebensraumes
fir Kleinlebewesen.

— Die Eingriffsstdrke in das Schutzgut wird auf Grund der voraussichtlichen Reduzierung der Ge-
hdlze sowie Bebauung der Weidefldche als mittel eingestuft.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die landwirtschaftlichen Weidefldchen gehen verloren. Wahrend der Bauzeit wird ein groBer
Teil der Bodenflichen fir Baustelleneinrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch
Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Auf Grund der Hanglange kommt es vo-
raussichtlich zu Bodenabtragungen und -aufschiittungen, was eine Verdnderung des urspriing-
lichen Bodenprofils und -reliefs zur Folge hat und stellenweise zu Bodenverdichtungen fihrt.
Die durch die voraussichtlich entstehenden Baukdrper und Verkehrsfldchen entstehende Versie-
gelung, welche zu einer Begintrdchtigung der vorkommenden Bdden fiihrt. In den versiegelten
Bereichen kann keine der Bodenfunktionen (Standort fir Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Aus-
gleichskorper im Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen werden.
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— Durch gegignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung knnen die entstehenden Be-

eintrdchtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Fir Stellpldtze, Zufahrten und an-
dere untergeordnete Wege sind wasserdurchldssige (versickerungsfahige) Belige zu empfehlen
um die Versiegelung der Freifldchen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefdhigkeit
des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen sollen
Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle baukonstruktiven Elemente, die groB-
fldchig mit Niederschlagswasser in Beriihrung kommen, ausgeschlossen werden.

— Trotz der MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung, welche die entstehenden Beeintrdch-

figungen des Schutzqutes Boden reduzieren, ist die Eingriffsstirke auf Grund der relativ groB-
fliichigen Versiegelung als hoch zu bewerten.

4223  Schutzgut Wasser und Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die geplante Gewerbeerweiterung hat im Anderungsbersich eine Verdnderung des Wasserhaus-

haltes zur Folge. Die Versickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneubildungsrate
nehmen ab, da neue Fldchen versiegelt werden.

Fiir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sollen ausschlieBlich teilversiegelte
(versickerungsfahige) Beldge zuldssig, um die Wasseraufnahmefiihigkeit des Bodens soweit
wie mdglich zu erhalten und Beeintrdchtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu reduzie-
ren. Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden ausgeschlossen, um das Grund-
wasser vor Verunreinigungen zu schijtzen.

— Das auf den StraBenflichen sowie im Gebiet anfallende Niederschlagswasser, soll direkt aut

den jeweiligen Grundstiicken iber die belebte Bodenzone zu versickern.

— Durch die zusitzliche Bebauung wird sich die anfallende Abwassermenge erhhen. Die Entsor-

qung soll wie bei der Bestandsbebauung ber die gemeindliche Kldranlage Pfronten entsorgt
werden.

— Die Bedeutung fiir das Schutzgut ist als mittel einzustufen.

42.2.4  Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h

BGUGB):

— Die Kaltluftentstehung wird im Anderungsbereich unterbunden und auf die angrenzenden Of-

fenflachen beschrdnkt. Auf Grund der bisher bestehenden Bebauung und der geringen entfal-
lenden Weidefldchen entsteht fir das Schutzgut Klima/Luft keine wesentliche Beeintrichtigung.
Bei Einhaltung der giltigen Warmestandards und Einbau modemer Heizanlagen sind keine
erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten. Eine geringfigige
Erhdhung der Vorbelastung umliegender Gebiete durch Abgase des Betriebs- und Anliegerver-
kehrs ist jedoch méglich.
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— Die Hecke im Gebiet, welche als Frischluftproduzent gilt, wird voraussichtlich entfallen. Neue

Geholze werden voraussichtlich nur in einem geringen Umfang hinzukommen. Es besteht somit
eine Reduzierung der Frischluftproduktion im Gebiet.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen verbleibt ein mittlerer Ein-

griff in das Schutzgut.

42.2.5  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Errichtung neuer Baukdrper erfihrt das Landschaftshild eine Beeintrichtigung, weil

die Ortsrandeingrinung in Richtung Norden stark reduziert wird. Die Blickbeziehung auf den
Bereich ist somit von der Kappeler StraBe aus mdglich. Die Fldchen im Westen, welche als
Weidefldchen das Landschaftshild vor den dazu angrenzenden Bergen prdgen, entfallen
ebenso.

Im Nordwesten soll eine Griinfldche und Pflanzung als Eingrinung des Industriegebietes gelten.
Die Beeintréchtigung des Landschaftshildes soll durch diese Pflanzung reduziert werden. Eine
weitere Pflanzung soll die zwei Gebietstypen voneinander trennen und ermaglicht einen natir-
licheren Gefdlleunterschied, welcher im Bereich herrscht.

Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an dffentliche Fliichen an-
grenzen, sollen Hecken aus Nadelgehdlzen aus gestalterischen/landschaftsésthetischen Griin-
den (Schutz der Eigenart des Landschaftsbildes) ausgeschlossen werden. Festgesetzte Pflanz-
listen mit heimischen Arten tragen dazu bei, die Eigenart des Landschaftshildes zu schitzen
und mit Hilfe landschaftstypischer Gehdlz-Arten eine Anbindung des Baugebietes an die Land-
schaft zu erreichen.

— Bei Beriicksichtigung der empfohlenen MaBnahmen sowie der Aufstellung eines Grinordnungs-

planes mit Ortsrandeingriinung kann der Eingriff in das Schutzgut als moderat beurteilt werden.

42.2.6  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. ¢ BauGB):

— Die landwirtschaftlich genutzten Weidefldchen gehen verloren. Eine Erholungs-Nutzung fir die

Offentlichkeit wird eingeschrinkt. Dafir wird durch die Anderung die Erweiterung des Gewer-
bebetriebes ermdglicht, wodurch Arbeitsplitze gesichert und/oder neu geschaffen werden kan-
nen. Der bestehende Feldweg welcher als FuB- und Wanderweg sowie von der Landwirtschaft
genutzt wird, entfdllt durch die Anderung. Die Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes er-
fihrt durch die geplanten Baukdrper eine geringfigige Beeintrdchtigung. Die Naherholungs-
funktion wird geschwicht.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen verbleibt ein mittlerer Ein-

griff in das Schutzgut.
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422.7

42.2.8

4229

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

— Da im Anderungsbersich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiter vorhanden sind, ent-
steht keine Beeintrichtigung. Sollten wihrend der Bauausfihrung, insbesondere bei Erdarbei-
fen und Arbeiten im Bereich von Keller, Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise
Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Gréber, Gruben, Brandschichten)
entdeckt werden, ist das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, Dienststelle Thiethaupten,
bzw. die zustdndige Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Ostallgiu unverziglich
20 benachrichtigen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhihung des Anteils emeuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen konnen auf
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die Nutzung
von Erdwdrme ist maglich, aber bisher nicht vorgesehen.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

— Die Wechselwirkung zwischen Biotope und Klima/Luft erfahren eine Verinderung, da die Kalt-
und Fischluftproduzenten durch die Planung entfallen.

— Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Mensch und Klima/Luft erfahren eine Ver-
dnderung, da die geplante Erweiterung des Gewerbebetriebes eine grafere Fliche einnimmt
und eine industriell genutzte Flache hinzukommt. Die Begintréchtigung des Menschen durch
Ldrm- und Staubimmissionen erhaht sich.

— Die Beseitigung der Vegetation im Zuge des Industriefliichen- und StraBenbaus stellt nicht nur
einen Verlust fir die Artenvielfalt dar, sondern reduziert auch die Fahigkeit der betroffenen
Baden, Wasser zu speichern und zu filtern. Offener (vegetationsfreier) Boden kann vor allem in
Hanglagen leichter erodiert werden; ausgeschwemmte Erde wiederum kann zur Verschmutzung
von Privatgrundstiicken oder Verkehrswegen (Schutzgut Mensch) oder Gewdssern (Schutzgut
Wasser) fishren. Der verdnderte Boden-und Wasserhaushalt beeinflusst auch die zukinftig noch
im Anderungsbereich vorkommenden Pflanzen.

Seite 18

Gemeinde Pfronten - Anderung des Flichennutzungsplanes im Bersich des
Bebauungsplanes Nr. 53 "Pfronten-Kappel Gewerbegebiet Nord-West"
Textteil mit 28 Seiten, Fassung vom 12.04.2017



423

4231

42.3.2

424

4241

4242

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfishrung der Pla-
nung (Nr.2b Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung bleibt die Weide als landwirtschaftlicher Standort sowie als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen erhalten. An der biologischen Vielfalt dndert sich nichts auf
Grund von baulichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist keine Verdnderung der vorkommenden
Bdden und der geologischen Verhdlisse sowie des Wasserhaushaltes und der Grundwasserneu-
bildung zu erwarten. Das westliche Gebiet des Anderungsbereiches wird nicht an die Ver- und Ent-
sorgungsleitungen angeschlossen und bleibt unbebaut. Damit bleiben auch die Luftaustausch-Bah-
nen sowie die Luftqualitdt unverdndert. Es ergibt sich keine Verdnderung hinsichtlich der Fisch-
und Kaltluftentstehung. Das Landschaftshild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf
den Menschen bleiben unverdindert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Die Schutzge-
biete, Biotope und ihre Verbundfunktion bleiben unverdndert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kultur-
giter ergeben sich keine Verdnderungen. Bei Nicht-Durchfihrung der Planung sind keine zusitzli-
chen Energiequellen ndtig. Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verdnderung.

Unabhingig davon kannen Anderungen eintrefen, die sich nutzungsbedingt (z.B. Intensivierung
der Weidefliche), aus groBrdumigen Vorgingen (z.B. Klimawandel) oder in Folge der natiirlichen
Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) ergeben. Diese auch bisher
schon méglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht prognostizierbar. Zudem liegen sie
auBerhalb des Einflussbereichs der Gemeinde; ein unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Planung
besteht nicht.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Auswirkun-
gen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung (Nr. 2c
Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Grundsiitzlich wird durch die Anderung des Flichennutzungsplanes noch kein Baurecht geschaffen.
Allein auf Grund der Fldchennutzungsplan-Anderung ergeben sich daher keinerlei Verdnderungen
fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild. Bei der Abarbeitung der Eingriffsregelung kinnen lediglich
die in dieser Anderung des Flachennutzungsplanes getroffenen Vorgaben beriicksichtigt werden.
Eine vollstdndige und exakte Abarbeitung nach dem Bewertungsmodell des Leitfadens zur Eingriffs-
Regelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums kann nicht durchgefihrt wer-
den, da das genave MaB und die Art der Nutzung auf dieser Planungs- Ebene noch nicht bekannt
sind. Eine Abarbeitung der Eingriffsregelung mit der konkrefen Festsetzung von Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen sowie Festsetzungen von eventuell erforderlichen Flichen oder MaB-
nahmen zum Ausgleich wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durchgefiihrt.

Folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung werden fiir einen Bebauungsplan emp-
fohlen: Durchgriinung des Baugebietes durch Pflanzungen im StraBenraum und auf den privaten
Grundstiicken; Verwendung von heimischen Gehdlzen; Verwendung von Leuchttypen mit geringem
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4.25
425.1

43
43.1

43.1.1
43.1.2

43.2

43.2.1

Anteil an blavem und ultraviolettem Licht; Verwendung von versickerungsfihigen Beldgen; Aus-
schluss von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle baukonstruktiven Elemente,
die groBfldchig mit Niederschlagswasser in Beriihrung kommen; Pufferzone zum Gewdsser; versi-
ckerungsfthige Bodenbeldge; lockere Bebauung und Hohenfestsetzungen; Ortsrandeingrinung
und Ausschluss von Hecken aus Nadelgehdlzen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr.2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Fiir den Anderungsbereich bestanden von Seifen der Grundstiicks-Eigentimer konkrete Anfragen.
Um die Verwirklichung dieser Bauvoranfragen zu ermglichen, kommt daher kein anderer Standort
in Betracht.

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung (Nr. 3a An-
lage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Vom Biiro Sieber wurde eine Bestandsaufnahme mit Fotodokumentation durchgefihrt.
Folgende umwelthezogene Informationen lagen vor bzw. wurden als Grundlage verwendet:

— Ergebnisvermerk des Termins zur frihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
am 29.01.2016 im Landratsamt Ostallgéu (ergdnzter Vermerk vom 01.03.2016) mit umwelt-
bezogenen Stellungnahmen der Regierung von Schwaben, dem regionalen Planungsverband
Allgdu, des Landratsamtes Ostallgdu mit der unteren Naturschutzbehdrde, dem Amt fiir Emdh-
rung, Landwirtschaft und Forst, dem Wasserwirtschaftsamt Kempten, des Landesamtes fir
Denkmalpflege und dem Abwasserverband Vils-Reutte und Umgebung Pfronten.

— Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 53 "Pfronten-Kappel Gewerbegebiet
Nord-West" des Biiros Sieber in der Fassung vom 12.04.2017 (zu den Emissionen durch Werks-
verkehr, Abkippvorgnge und Mobiler Brecher sowie Schallimmissionen).

Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben (Nr. 3a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB):

Es liegen keine genauen Informationen zu den geologischen und hydrologischen Gegebenheiten
sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds vor.
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433

43.3.1

434
43.4.1

43.4.2

4343

43.44

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfishrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BauGB):

Die MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bei der Durch-
fihrung der Planung (Abs. 3b Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB) werden in der verbindlichen
Bauleitplanung festgesetzt.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Es handelt sich um die Anderung des Flichennutzungsplanes in Fliichen eines Gewerbegebietes
(GE) und Industriegebietes (61) am nérdlichen Ortsrand von Kappel, einem Teil-Ort von Pfronfen.
Der Anderungsbereich umfasst 2,5 ha.

Der Anderungsbersich wird im Osten durch die "Kappeler StraBe" begrenzt. Im Siiden befindet sich
der "Steinebach mit seinen Gehdlzstrukturen. Nordlich und Westlich des Anderungshereiches be-
finden sich landwirtschaftliche Fliichen. Innerhalb des Bereiches handelt es sich Gberwiegend um
eine Bestandshebauung. Weidefldchen befinden sich im westlichen Teil des Anderungshereiches.
Ein Feldweg besteht im Norden des Gebietes. Dem Bereich kommt zusammenfassend eine mittlere
Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftshild zu (Weidefldchen sowie bereits befrieb-
lich genutzte, teilversiegelte Flichen, Fernwirkung des in Ortsrandlage liegenden Anderungsberei-
ches).

Es befindet sich kein Schutzgebiet innerhalb des Anderungsbereiches. Sidlich angrenzend liegt das

kartierte Biotop "Grauerlenaufforstung und Gewdsserbegleitender Gehdlzsaum am Steinbach und
Nebenbdchen" (Nr.8329-0168).

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung.
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5 Begriindung — Sonstiges

5.1 Kennwerte und ErschlieBung
5.1.1 Kennwerte
5.1.1.1  Fldche des Anderungsbersiches: 1,28 ha

51.1.2  Flachenanteile:

Darstellung vor der Anderung Darstellung nach der Anderung Fldche in ha
Fliche fur die Landwirtschaft Gewerbegebiet (GE) 0,12ha
Fléiche fur die Landwirtschaft Industriegebiet (GI) 0,32ha
Fléiche fur die Landwirtschaft Ortsrandeingriinung 0,45ha
Ortsrandeingrinung Gewerbegebiet (GE) 0,22 ha
Ortsrandeingrinung Ortsrandeingriinung 0,13ha
Fldchen fir Wald Ortsrandeingriinung 0,04 ha

51.2  ErschlieBung

5.1.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Gemeindliche Abwasserentsorgung/ Abwasser-Zweckver-
band Vils Reute

5.1.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: Gemeindliche Wasserversorgung
5.1.2.3  Stromversorgung durch Anschluss an: AllgduNetz GmbH, Kempten (Allgdu)
5.1.2.4  Millentsorgung durch: Landkreis Ostallgdu, Sonthofen

513  Sonstiges
511 Plandnderungen

5.1.1.1  Bei der Planinderung vom 12.04.2017 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der of-
fentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 28.09.2017 wie folgt Beriicksichtigung.

Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 12.04.2017) zur Verdeutlichung der méglichen Ande-
rungen ausgearbeifet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschliisse im
Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung iden-
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tisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfiihrliche Abwigungen sind im Sitzungspro-
fokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der offentlichen Sitzung des Ge-
meinderates vom 28.09.2017 enthalten):

— Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlage
— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung
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Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungspro-
gramm Bayern 2013,
Karte Anhang 2 "Struktur-
karte"; Darstellung als
allgemeiner ldndlicher
Raum

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Allgdu, Struktur-
karte, Festlegung als Un-
ferzentrum
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Begriindung — Bilddokumentation

Schrigluftbild von Sidos-
ten auf den Anderungshe-
reich

Blick auf das bestehende
Betriebsgeldnde im Ande-
rungshereich

Blick von der "Kappeler
StraBe" (auBerorts) Rich-
tung Anderungsbereich
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Verfahrensvermerke

8.1

8.2

8.3

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 25.02.2016. Der Beschluss
wurde am 05.03.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

Plonten, den ...........c.
(Waldmann, 1. Biirgermeisterin)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand in der Zeit vom 08.03.2017 bis 22.03.2017 statt (gem. § 3 Abs. 1
BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 03.07.2017 bis 04.08.2017 (Billigungsbeschluss
vom 27.04.2017; Entwurfsfassung vom 12.04.2017; Bekanntmachung am 23.06.2017) statt.
Die nach Einschdtzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umwelthezogenen Stel-
lungnahmen wurden ausgelegt.

Plronten, den ...........c.
(Waldmann, 1. Birgermeisterin)

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behérden und sonstigen Trdger offentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen
frihzeitigen Behrdenbeteiligung mit Schreiben vom 21.12.2015 unterrichtet und zur AuBerung
aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Die Behdrden und sonstigen Triiger offentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
29.01.2016 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. § 4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 19.06.2017 (Entwurfsfassung vom
12.04.2017; Billigungsbeschluss vom 27.04.2017) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

Plonfen, den .............
(Waldmann, 1. Birgermeisterin)
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8.4

8.5

8.6

8.7

Feststellungsheschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Feststellungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 28.09.2017 iber die Ent-
wurfsfassung vom 12.04.2017.

Plonfen, den .............
(Waldmann, 1. Biirgermeisterin)

Genehmigung (gem. § 6 Abs. 1 und 4 BauGB)

Die Genehmigung des Landratsamtes Oberallgu erfolgte am ............. mit Bescheid vom

(Waldmann, 1. Birgermeisterin)

Rechtswirksamkeit (gem. § 6 Abs. 5 BauGB)

Die Erteilung der Genehmigung wurde am .............. orfsiiblich bekannt gemacht. Die Anderung
des Flichennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 53 "Pfronten-Kappel Gewerbegebiet
Nord-West" ist damit rechtswirksam. Sie wird mit Begriindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehal-
ten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Plronten, den .............
(Waldmann, 1. Birgermeisterin)

Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 10 Abs. 4 BauGB)

Der Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 53 "Pfronten-Kap-
pel Gewerbegebiet Nord-West" wurde eine zusammenfassende Erkldrung beigefugt dber die Art
und Weise, wie die Umwelthelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
qung beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwigung mit den gepriiften,
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewdihlt wurde.

Plronten, den .............
(Waldmann, 1. Biirgermeisterin)
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Plan aufgestellt am: 12.04.2017

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. M.Sc. Thorsten Reber)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstiindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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