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Praambel

Nach 8§ 2, 8 9, § 10 und § 13a des Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634) i. V. m. Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch 8 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2019 (GVBI.
S. 408) geandert worden ist und Art. 23 ff. der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), das zuletzt durch § 1 Abs. 38 der Verordnung vom 26. Méarz
2019 (GVBI. S. 98) geandert worden ist, erlasst die Gemeinde Pfronten folgenden

Bebauungsplan Nr. 58

mit integrierter Griinordnung

Wohnbaugebiet

, Pfronten/Ried - Buchbrunnenweg*

als Satzung.

Das Verfahren wird nach 8 13 b BauGB durchgefihrt.

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 58 ,Pfronten/Ried - Buchbrunnenweg" gilt der
vom Ingenieurblro VOGG, Grof3aitingen ausgearbeitete Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung vom
24.09.2020, der aus den nachstehenden textlichen Festsetzungen und der Planzeichnung einschlief3lich
Planzeichenerklarung besteht.

Fur den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Allgemeines

Die Planzeichnung hat nur im Zusammenhang mit den textlichen Festsetzungen des Textteils Giiltigkeit.

Die Festsetzungen durch Planzeichen sind dem zeichnerischen Teil angefiigt.

Der Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung besteht aus:
e Lageplan M 1:1000 mit zeichnerischem Teil vom 24.09.2020
e Textliche Festsetzungen (Satzung) vom 24.09.2020

Beigeflgt ist:
¢ Die Begriindung in der Fassung vom 24.09.2020
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11

1.2

1.3

Textliche Festsetzungen

In Ergénzung zur Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Die in der Planzeichnung mit WA1 und WA2 gekennzeichneten Bereiche werden als Allgemeines
Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Zulassig im WA1 und WAZ2 sind

e  Wohngebaude

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nicht zuladssig im WA1 und WAZ2 sind

e die der Versorgung des Gebietes dienenden L&aden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storenden Handwerksbetriebe

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

e Anlagen fur Verwaltungen

e  Gartenbaubetriebe

. Tankstellen
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2.1

2.2

Mal3 der baulichen Nutzung

Zulassige Grundflache

Die in der Planzeichnung festgesetzten Werte fur die Grundflachenzahl (GRZ) sind als Hochstgrenze
zulassig, soweit sich nicht aufgrund der im Plan eingetragenen iberbaubaren Grundflache eine geringere
Nutzung ergibt. Eine hdchstzulassige Geschossflachenzahl (GFZ) ist nicht festgesetzt.

Die Grundflachenzahl betragt in den Baufeldern
WA1 GRZ max. 0,30
WA2 GRZ max. 0,30

Die max. zulassige Grundflachenzahl darf innerhalb der festgesetzten Baugrenzen des WALl und WA2
durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO) um bis zu 50 %

Uberschritten werden.

Stellplatze, Garagen, Carports sowie untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind
ausschlieBlich innerhalb der Baugrenzen und der gesondert gekennzeichneten Flachen zuléssig. Davon
ausgenommen  sind  untergeordnete  Nebenanlagen bis zu einer GesamtgroRe von

40 m3 umbauten Raum.

Es gilt die Abstandsflachenregelung gem. Art. 6 BayBO.

Anzahl der Vollgeschosse

Baufeld WAl Einzel- und Doppelhauser
Hochstmali: Il oder | + D
Baufeld WA2 Einzelhduser
Hochstmal: Il oder | + D
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2.3

2.4

Hohe baulicher Anlagen

Folgende maximale H6hen sind im WAL und WA2 zulassig:
Firsthohe (FH) max. 9,00 m
sofern sich nicht aus den weiteren Festsetzungen eine geringere Hohe ableitet.

Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen

Unterer Bezugspunkt fir die Firsthdhe (FH) ist die Oberkante Fertigfu3boden des Erdgeschosses (OK
FFB EG) der Gebaude. Die Oberkante FertigfuBboden (OK FFB EG) des Erdgeschosses darf maximal

0,40 m Uber der jeweils zugeordneten ErschlieBungsstral’e liegen, gemessen an der Mitte der

Grundstiickszufahrt. Oberer Bezugspunkt fiir die Firsthéhe (FH) ist der héchste Punkt der auferen
Dachhaut.
Beim Bau von Doppelhdusern ist eine einheitiche OK FFB EG der berthrenden Grundstiicke

herzustellen.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Abstandsflachen

offene Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 Abs. 2 BauNVO; Nr. 3.3.
PlanzV).

nur Einzelhauser zulassig (822 BauNVO)

Einzel- und Doppelhauser zulassig (§22 BauNVO)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr. 3.5
PlanzV, siehe Planzeichnung). Ein oberirdisches Vortreten vor Baugrenzen
mit Geb&udeteilen ist gem. 8 23 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise in
geringfiigigem Ausmaly zuldssig. Nicht zugelassen sind Nebenanlagen
gem. § 14 Abs. 1 BauNVO auf3erhalb der tberbaubaren Flachen.

Es gelten in jedem Fall (auch innerhalb der festgesetzten Baugrenzen) die
Abstandsflachenvorschriften des Art. 6 BayBO).
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4.1

4.2

5.1

3.6 Hauptfirstrichtung wahlweise fur das Dach des Hauptgeb&udes, jedoch nur
Uber die langere Seite des Hauses zulassig (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Zulassige Haustypen und héchstzulassige Zahl der
Wohnungen in Wohngebauden

Gebaudetypen

Folgende Gebaudetypen sind in den jeweiligen Baufeldern zulassig:
Baufeld WAL: Einzelhduser und Doppelhauser
Baufeld WAZ2: Einzelhduser

Wohneinheiten

Fur die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im WALl und WAZ2 sind je Einzelhaus (Einfamilienhaus)
maximal zwei Wohneinheiten zulassig. Die zweite Wohneinheit mu3 dabei deutlich untergeordnet sein

(max. 35 % der Gesamtwohnflache).

Fur die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im WAL ist bei Doppelh&dusern je Doppelhaushalfte maximal

eine Wohneinheit zuléssig.

Gestaltungsfestsetzungen

Fassadengestaltung, Dachgestaltung

Grelle und leuchtende Farben, die RAL-Farben RAL 1026, 2005, 2007, 3024 und 3026 sowie dauerhaft
reflektierende Materialien sind fur die Dacheindeckung und AuRenwande nicht zulassig. Ausgenommen
hiervon sind Anlagen zur Nutzung von Solarenergie (als unmittelbare Dachdeckung oder an Fassaden).
Die Fassaden der Gebaude sind ansonsten ausnahmslos mit verputzter Oberflache und/oder
Holzverschalung auszufiihren. Sichtbetonoberflachen, Metall-, Kunststoff- oder Textilverkleidungen sind
nicht zulassig.

Der Dachuberstand wird festgesetzt auf: giebelseitig 1,00 — 1,20 m (Mindest- bzw. HochstmaR)

traufseitig 0,50 — 0,80 m (Mindest- bzw. Hochstmald)
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5.2

5.3

5.4

Gebéaude an Grundstiucksgrenzen

Werden Hauptgebaude an der Grundstiicksgrenze aneinandergebaut, so sind sie mit derselben
Dachneigung, Eindeckung, Wand- und Firsththe zu versehen. Die Fassadengestaltung ist aufeinander

abzustimmen.
Dachform, Dachneigung und Kniestock
Im gesamten Geltungsbereich sind ausschlie3lich Wohngebaude mit Satteldach mit beidseitig gleicher

Neigung zuléssig.

In Abhangigkeit der Anzahl der Vollgeschosse sind folgende Dachneigungen und Kniestocke zulassig:

Geschosszahl Dachneigung Kniestock
Il (D als Vollgeschoss) 25° +-2° 1,50 m
18°-22° 2,30 m
Il 25° +- 2° 0,50 - 0,90 m

Als MaR fir die Kniestockhohe gilt die senkrechte Entfernung von der Oberkante Rohdecke bis zur

Oberkante Ful3pfette, gemessen in der Verlangerung der AuRenwand.

Einstockige Hauser (,Bungalows") sind nicht zuléssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Es ist nur eine Gaubenart je Gebaude zulassig.

Dachaufbauten sind nur auf Hauptgebauden ab 23° Dachneigung zuldssig. Sie sind insgesamt nur bis zur
Halfte der Dachlange zulassig. Dachgauben (allseitig von Dachflachen umgeben) sind einzeln bis zu einer
Breite von 1,50m zuléssig. Der Abstand zum Ortgang sowie untereinander muss mind. 1,50m betragen.
Zwerchgiebel (die Traufe unterbrechend) dirfen eine Breite von 5,00m nicht Uberschreiten. Der Abstand
zum Ortgang muss mind. 1,50m betragen. Der First von Dachaufbauten muss mind. 0,50m unter dem

Hauptfirst angeordnet werden. Die Dachaufbauten sind ausschlieBlich als Giebelgauben (stehende
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5.5

5.6

6.1

Gaube mit Satteldach) auszufiihren. Die Dachneigung und Dacheindeckung (Material und Farbgebung)
sind dem Hauptdach anzugleichen.

Nebenfirste sind zuldssig, solange sie sich dem Hauptfirst in Ihrer Dimensionierung unterordnen. Das
Langenverhéltnis Hauptfirst zum Nebenfirst betragt mindestens 1 : 0,60.

Einfriedungen

Die Einfriedungen durfen zu offentlichen Verkehrsflachen oder 6ffentlichen Grinflachen eine maximale
Hohe von 0,90 m aufweisen. Es sind nur senkrechte Holzlatten, Holzbretter-, Holzlatten- oder
Holzstabz&aune zugelassen. Sockel sind tber die natiirliche Gelandehdhe nicht zugelassen.

Massive Einfriedungen in Form von Beton- oder Mauerwerksbauten sind nicht zugelassen.

Die Einfriedungen, insbesondere zwischen den Grundstiicken sind wirksam mit heimischen Gehdlzen
entsprechend der Pflanzliste (siehe Punkt 9.5) zu hinterpflanzen.

Es ist keine Einfriedung vorgeschrieben.

Versorgungsanlagen

Ver- und Entsorgungsanlagen, einschlief3lich Strom- und Telefonleitungen sind vorbehaltlich anderer

gesetzlicher Regelungen unterirdisch zu fiihren.

Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen
Festsetzungen fir Garagen gelten gleichermaf3en fiir Carports.
Anzahl private Stellplatze

Es gilt die Stellplatzverordnung der Gemeinde Pfronten.

Seite 9 von 18



Gemeinde Pfronten, Bebauungsplan Nr. 58 ,Pfronten/Ried - Buchbrunnenweg", Fassung vom 24.09.2020 Satzung

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Bauweise private Stellplatze

Private Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen, wie wasserdurchlassiges Pflaster,

Rasengitter, Rasenpflaster, Rasenziegel, Schotterrasen, Schotter und Rasen.

Hbhenlage

Die Hohe Oberkante FertigfuBboden der Garage (OK FFB GA) darf die Hohe Oberkante FertigfulRboden
(OK FFB EG) des Hauptgebaudes nicht tGbersteigen.

Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache

Vor den Garagen ist ab Kante der ¢ffentlichen Verkehrsflache ein Abstand von mindestens 5,00 m Tiefe
einzuhalten, der nicht zur Flache eines geforderten Stellplatzes von 5,00 m * 2,50 m angerechnet werden

darf und zur 6ffentlichen Verkehrsflache nicht eingefriedet werden darf.

Flachen fur Stellplatze und Garagen

——————— Flache fur Garagen (812 BauNVO) aulRerhalb der Baugrenzen. Garagen
sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen)
und den dafir festgesetzten Flachen zulassig. Sie sind gleichermafen als
offene wie geschlossene Garagen zulassig. Es ist nur ein Garagengebaude
je Baugrundstiick (bei Doppelhausern je Grundstiickshalfte) zulassig. In
den Flachen fur Garagen und Carports ist auch die Errichtung von

Nebenanlagen zuléssig.

Grenzgaragen und Dachaufbauten

Bei beidseitigem Grenzanbau sind die Garagen hinsichtlich Firsthéhe, Dachneigung und Dachdeckung
einheitlich zu gestalten. Dachaufbauten sind unzuléssig.

Tiefgaragen

Tiefgaragen sind nicht zulassig.
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7. Gelandeveranderungen

Bei der Gelandeoberflache der kinftigen Baugrundstiicke ist von der Hohenlage der unmittelbar
angrenzenden offentlichen Verkehrsflache auszugehen. Abgrabungen oder Auffiillungen, die Uber die

Angleichung an das Niveau der offentlichen Verkehrsflache hinausgehen, sind unzulassig.

8. Entwasserung, Versickerung, Versiegelung

Mit Einreichen des Bauantrags oder Antrags auf Nutzungsanderung oder im Genehmigungs-

freistellungsverfahren sind Nachweise und Planungen der Niederschlagswasserbehandlung vorzulegen.

Das anfallende Niederschlagswasser ist — soweit méglich — unter Beriicksichtigung und Beachtung der
einschlagigen technischen Regelwerke auf dem jeweiligen Grundstlick schadlos zu versickern. Ist eine
direkte Versickerung nicht mdoglich, sind fiir unverschmutztes Niederschlagswasser entsprechende
RuckhaltemaRnahmen vorzusehen (z.B. in Form von Zisternen, Sickerschachten oder Rigolen).

Unbelastetes Niederschlagswasser darf der ¢ffentlichen Kanalisation nicht zugefuhrt werden.

Niederschlagswassereinleitungen haben vorrangig Uber die belebte Bodenzone zu erfolgen, einer
punktuellen Versickerung (z.B. Uber Sickerschachte) wird nur noch in begriindeten Ausnahmeféllen

(geologische Untergrundverhaltnisse, Baugrundgutachten) zugestimmt.

Bei der Versickerung sind die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV,
die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser TRENGW, das DWA Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser" und die DWA Arbeitsblatter A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser" und A 117 ,Bemessung von Regenrickhalteraumen” zu

beriicksichtigen.

Eine Einleitung von Niederschlagswasser in die gemeindliche Kanalisation ist nur zulassig, falls eine
Versickerung nicht oder nicht vollstandig und eine Regenwasserzisterne mit einem Volumen von
mindestens 4.000 | vorgeschaltet ist. Vom Gesamtvolumen der Zisterne ist mindestens 50 % als Puffer fur
Niederschlagsereignisse freizuhalten. Eine direkte Einleitung von Niederschlagswasser in die
gemeindliche Kanalisation ist unzuldssig. Das anfallende Regenwasser muf3 zudem gedrosselt an den
gemeindlichen Kanal abgegeben werden. Die Drosselung aus dem Retentionsbereich kann Uber eine
schwimmende Drosseleinrichtung, z. B. der Firma Mall-Beton oder Uber eine druckabhangige

Abflussdrosselung aus dem Behélter erfolgen. Beim letztgenannten System wird eine Bohrung definierter
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9.1

9.2

GroRe in einem speziell geformten Uberlaufsiphon platziert. Es wird eine schwimmende Drossel mit einer
konstanten Drosselleistung von 1,0 I/s vorgesehen. Die Drosselabflisse aus den Retentionszisternen
werden gemeinsam mit den Notiberlaufen der Zisternen in den geplanten Regenwasserkanal des
Baugebietes eingeleitet.

Sofern die Einleitungen nicht unter die NWFreivV fallen, sind fir die Versickerung des
Niederschlagswassers beim Landratsamt Oberallgau pruffahige Planunterlagen nach der WPBYV (3 fach)

mit einem Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis einzureichen.

Schmutzwasser ist in den gemeindlichen Kanal einzuleiten.

Bodenschutz und Grinordnung

Anpflanzungen von Baumen und Strauchern

Alle Anpflanzungen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung der jeweiligen Bebauung
(privat) bzw. Wegebefestigung (6ffentlich) durchzufiihren. Ausgefallene Baume und Straucher sind auf

den gegebenen Standorten spatestens in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

Die Verwendung von Nadelb&dumen ist nicht zulassig.

Offentliche Griunflachen

StraBen- und Wegebegleitende Griinflachen / Baumpflanzungen

StraBen- und Wegebegleitende Griinflachen sind als Rasen bzw. Wiese anzulegen und zu pflegen.
Gemal Planzeichnung sowie gemalR der Pflanzliste A (siehe 9.5) sind Laubbaume der I|. oder Il
Wuchsklasse zu pflanzen. Je Stral3enzug ist fir die Baume der zweiten Wuchsklasse nur eine Baumart
der Pflanzliste A zu verwenden. Die Baumstandorte kdnnen je nach ortlichen Gegebenheiten um bis zu 3
m verschoben werden, es ist jedoch eine gleichméaRige Baumanordnung beizubehalten.

Pflanzqualitat:

B&aume I. oder Il. Wuchsklasse: StU 18-20 cm
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9.3

9.4

Sonstige Grinflachen

Die sonstigen Grinflachen insbesondere die nérdlich gelegenen Hangflichen werden zu einem
extensiven Magerrasen aufgewertet. Die westlich des Baugebietes gelegenen Flachen werden im Umgriff
um das GroRRseggenried mdglichst unangetastet gelassen. Pflegeziel ist die 2-malige Mahd im Jahr.

Private Grinflachen

Bei Baugrundstiicken sind folgende Pflanzungen (gem. Pflanzliste A und C, siehe 9.5) durchzufiihren:

- bei Einfamilienhausern je Grundstiick zwei Laubbaume bzw. regionaltypische Obstbdume (Hoch- oder
Halbstamm) - wobei ein Baum davon der Wuchsklasse | bis Il entsprechen muss, der zweite ist frei
wahlbar aus der Wuchsklasse | bis IlI

- bei Doppelhausern und Hausgruppen je Grundstiick ein Laubbaum der I. bis Ill. Wuchsklasse bzw.

regionaltypischer Obstbaum (Hoch- oder Halbstamm)

Pflanzqualitat:
Baume: StU 14 — 16 cm,
Obstbaume: StU 12 — 14 cm

Geschnittene Koniferenhecken (z.B. Thuja-Hecken) sind generell unzuléssig.

Grol3seggenried / Biotop

Das in der Planzeichnung dargestellte Grof3seggenried ist derzeit nicht als Biotop kartiert. Es liegt
auRerhalb des Geltungsbereiches, wird jedoch in der Planzeichnung dargestellt. Es ist vor einer Betretung
zu schitzen und soll in seiner Entwicklung nicht eingeschrankt werden. Entsprechende Beschilderung

und Umgrenzung ist zu errichten.
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Pflanzliste fir Baum- und Strauchpflanzungen

Pflanzliste A

Baume I. Wuchsklasse
Arten wie:

] Quercus robur

(] Tilia cordata

[] Tilia europaea

[] Acer platanoides i.S.
[] Juglans regia
Baume Il. Wuchsklasse
Arten wie:

[] Acer campestre

[] Carpinus betulus

[ Prunus avium

[1 Pyrus calleryana i.S.
[] Sorbus aria

[ Sorbus intermedia

(Stiel-Eiche)
(Winter-Linde)
(Europdische Linde)
(Spitz-Ahorn)
(Walnuss)

(Feld-Ahorn)
(Hainbuche)
(Vogel-Kirsche)
(Chinesische Birne)
(Mehlbeere)
(Schwed. Mehlbeere)

Baume Ill. Wuchsklasse, Kleinbaume (Hochstamm)

Arten wie:

[]Acer campestre "Elsrijk’
[JAmelanchier lamarckii
[ICrataegus lavallei “Carrieri’
[IMalus i.S.

[dPrunus i.S.

[JPyrus yedoensis

[JSorbus aucuparia

Pflanzliste B

Baume I. Wuchsklasse
Arten wie:

] Quercus robur

(] Tilia cordata

[] Tilia europaea

[] Acer platanoides i.S.
[] Juglans regia
Baume Il. Wuchsklasse
Arten wie:

[] Acer campestre

[] Carpinus betulus

[ Prunus avium

[] Sorbus aria
Straucher

Arten wie:

[] Cornus mas

] Crataegus monogyna
[] Cornus sanguinea
[] Corylus avellana

] Euonymus europaea
[ Lonicera xylosteum
[ Ligustrum vulgare

[] Salix caprea

(Feld-Ahorn Elsrijk)
(Felsenbirne)
(Weil3dorn)
(Zier-Apfel)
(Zier-Kirsche)
(Tokyo-Kirsche)
(Vogelbeere)

(Stiel-Eiche)
(Winter-Linde)
(Europdische Linde)
(Spitz-Ahorn)
(Walnuss)

(Feld-Ahorn)
(Hainbuche)
(Vogel-Kirsche)
(Mehlbeere)

(Kornelkirsche)
(Weildorn)

(Roter Hartriegel)
(Haselnuss)
(Pfaffenhutchen)
(gewohnl. Heckenkirsche)
(Liguster)

(Salweide)
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[] Sambucus nigra (Holunder)
] Viburnum lantana (wolliger Schneeball)

Pflanzliste C (Obstb&dume)

11.

12.

Halbstamm o. Hochstamm in regionaltypischen Arten u. Sorten,
Arten wie:

] Berner Rosenapfel

[] Jakob Fischer

[] Wettringer Traubenapfel

[] Brettacher

[] Schweizer Wasserbirne

[] Stuttgarter Geil3hirtle

[] Hauszwetschge

[] Wagenheims Friihzwetschge

Bewehrungsvorschrift

Mit GeldbuRe bis zu € 500.000,- kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer im

Bebauungsplan enthaltenen 6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. 89 Abs. 1 Nr. 17 BayBO).

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit ortlicher Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

Pfronten, den .........c.ccoooviiinnnn.

1. Burgermeister
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H1.

H2.

H3.

HA4.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Wild abflieBRendes Oberflachenwasser aus AulRenbereichen

Die nordlich und 06stlich des zu bebauenden Bereiches befindlichen Grinflachen sind sehr stark in
Richtung geplante Bebauung geneigt. Diese AufRenbereichsflichen entwéssern daher zum Teil in
Richtung des Plangebietes. Zur Vermeidung von Schaden durch eventuell auftretendes wild abflieRendes
Oberflachenwasser ist ein ca. 50 cm hoher Wall nérdlich der westlichen ErschlieRungsstral3e vorgesehen,
der Oberflachenwasser in Richtung Gro3seggenried ableiten soll. Die Gemeinde Pfronten wird die 6rtliche
Situation genau prifen und gegebenenfalls noch Nachbesserungen durchfiihren. Durch MaRnahmen auf
den Privatgrundstiicken darf der natirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers nicht zum Nachtelil tiefer
liegender Grundstiicke verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.

Versiegelung

Die Versiegelung offentlicher und privater Flachen ist aus 6kologischen Griinden auf ein Mindestmald zu
beschranken.

Altlasten

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind im Planungsgebiet nicht bekannt. Bei Erdarbeiten ist
generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillungen, Altablagerungen o.A. angetroffen werden. In
diesem Fall ist umgehend das Landratsamt einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die
Wege leitet.

Bodendenkmaler

Alle Beobachtungen und Funde (auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstande,
Steingerate, Scherben aus Keramik oder Glas und Knochen) missen unverziglich, d.h. ohne
schuldhaftes Zdgern, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege mitgeteilt werden.
Solche Entdeckungen unterliegen nach Art. 8 Abs 1-2 BayDSchG (Denkmalschutzgesetz) der
gesetzlichen Anzeigepflicht. Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Besitzer der Grundstiicke,
Bauunternehmer und ortliche Bauaufsicht) ist entsprechend auf die gesetzlichen Vorschriften zum
Auffinden von Bodendenkmalern hinzuweisen.
Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:
Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiickes, sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.
Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:
Die aufgefiihrten Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehtrde die
Gegenstéande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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H5.

H6.

Landwirtschaftliche Immissionen

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Geltungsbereich haben die landwirtschaftlichen
Emissionen der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen, die aus ordnungsgemafier
Bewirtschaftung und Bearbeitung stammen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen), entschadigungslos
hinzunehmen. Die Belastungen bewegen sich bei ordnungsgeméfer Bewirtschaftung im Rahmen des
Jandlaufig ortsiblichen” und sind unter dieser Voraussetzung mit ,Wohnen im landlichen Raum*®
vereinbar.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung — Verkehrslarm aus dem
landwirtschaftlichen Fahrverkehr auch vor 6.00 Uhr morgens zu rechnen ist. Zudem sind samtliche
Larmbeeintrachtigungen jeglicher Art, z.B. wéhrend der Erntezeit (Mais-, Silage- und Getreideernte, evtl.
Zuckerribenernte) auch nach 22.00 Uhr zu dulden. Die Beeintréachtigungen aus der Landwirtschaft
kdnnen auch an Sonn- und Feiertagen auftreten.

Barrierefreiheit

Bereits beim Neubau ist an spatere Lebensumstande und -situationen zu denken. Dies erspart
nachtragliche, aufwendige und teure Umbauten und ermdglicht einen mdglichst langen Verbleib im
eigenen Heim und ist schon jetzt eine starke Erleichterung im alltdglichen Leben. So kdnnen bei
Neubauten beispielsweise bereits die ausreichende Breite von Tiren und Durchgdngen beriicksichtigt
werden. Zugdnge sollten barrierefrei ausgefiihrt werden, ausreichend Bewegungsflachen in Badern,
Schlafzimmern, Kichen etc. zur Verfiigung stehen und dariiber hinaus sollten Treppenhduser und -
aufgange entsprechend ausgefuhrt werden (mdglichst geradlinig, mit Zwischenpodest oder geradlaufiger
Treppe). Barrierefreies Bauen nimmt kiinftig einen immer groReren Stellenwert ein. So soll u.a. Senioren
ein moglichst langes und selbstbestimmtes Leben in den eigenen vier Wénden ermdglicht werden.
Barrierefreiheit ist jedoch auch unabhéngig von Alter oder kdrperlichen Beeintrachtigungen zu verstehen.
Eine Optimierung der Wohnqualitédt geht mit barrierefreien Bauausfiihrungen einher. Belastungen und
Schwierigkeiten im alltdglichen Leben (z.B. Kinderwagen, gebrochenes Bein, Einkdufe in das Haus
bringen und vieles mehr) lassen sich vielfach durch eine barrierefreie Gestaltung reduzieren oder sogar
vermeiden. Mit einem barrierefrei ausgestalteten Wohnraum ist es mdoglich, in verschiedenen
Lebenssituationen und -phasen das eigene Heim weiterhin zu nutzen und nicht auf andere Alternativen
ausweichen zu mussen. Ein steigender Nutzerkomfort sowie die Sicherheit im Alltag gehen mit den
Vorziigen einher.

In der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sind die Weichen zum barrierefreien Bauen bereits gestellt:
Beim Bau von Wohnungen ist Art. 48 BayBO zu beachten, der die Verpflichtung zur Herstellung der
Barrierefreiheit enthélt. Um diese Vorschrift zu konkretisieren, hat das Staatsministerium des Innern die
neuen Planungsnormen zum barrierefreien Bauen, DIN 18040 Teile 1 und 2, als Technische
Baubestimmungen eingefiihrt. Sie sind ab dem 1. Juli 2013 als bauordnungsrechtliche Anforderungen
verbindlich.

Uber die Anwendung der Planungsgrundlagen in der Praxis informiert die Bayerische Architektenkammer
mit dem Staatsministerium des Innern in Leitfaden fur Architekten, Fachingenieure und Bauherren.
(Bayerisches Staatsministerium des Innern, fur Bau und Verkehr). Link: http://www.din18040.de/

Die Bayerische Architektenkammer hat zudem zwei Beratungsstellen fiir behindertengerechtes Planen
und Bauen unter folgendem Link eingerichtet: http://www.byak.de/start/architektur/barrierefreies-bauen
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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat Pfronten hat in der Sitzung vom 25.07.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 58
.Pfronten/Ried - Buchbrunnenweg“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am XXX ortsiblich

bekanntgemacht.

2. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 58 ,Pfronten/Ried - Buchbrunnenweg" in der Fassung vom 24.09.2020 hat in der Zeit
vom XXX his XXX stattgefunden.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 58 ,Pfronten/Ried - Buchbrunnenweg" in der Fassung vom 24.09.2020
wurde mit der Begriindung geméR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom XXX bis XXX 6ffentlich ausgelegt.

4. Der Gemeinderat Pfronten hat mit Beschluss vom XXX den Bebauungsplan Nr. 58 ,Pfronten/Ried -

Buchbrunnenweg” gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom XXX als Satzung beschlossen.

5. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 58 ,Pfronten/Ried - Buchbrunnenweg“ wurde am
........................... gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten.

(Siegel) 1. Birgermeister
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