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10.05 Einzelhandel und Gewerbe

Entlang der Allgauer StraRRe reihen sich zahlreiche Laden aus dem Segment Gastronomie und Einzel-
handel auf. Charakteristisch flr die zahlreichen Betriebe in der Allgduer StraRe sind dabei die relativ

kleinen BetriebsgroRen sowie Verkaufsflachen (s. Einzelhandelsuntersuchung 2002).

Die Versorgungsdichte mit Geschaften des Einzelhandels ist in Pfronten recht hoch. Gesprache
wdhrend der Bestandsaufnahme mit Blrgern und Touristen vor Ort ergaben allerdings, dass beim
,Einkaufsbummel”im Ort ansprechende Sitzplatze und Einkehrmaoglichkeiten im Freien zum Ausru-
hen und Verweilen fehlen. Klassische Dienstleistungen wie beispielsweise Friseur oder Arzt befinden

sich eher aulRerhalb der Einkaufszeile in der Allgduer StralRe. Ebenso der GroRteil der Beherbergungs-

betriebe.

v | Der ehemalige , Ihr Platz” (rechts im Bild) steht leer

(Juni 2019)

Entlang der Allgduer StraBe liegen allerlei unter-
schiedliche Einzelhandelsgeschéfte (Juni 2019) |

NIy JEREIN
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10.06 Eigentumsverhaltnisse

Interessant ist auch eine Betrachtung der Eigentumsverhaltnisse der einzelnen Grundstlcke. Hierbei
|asst sich prinzipiell zwischen Grundstiicken in Gemeindebesitz, und Grundstiicken in privater Hand
unterscheiden. ErschlieBungsstralen, FuR- und Gehwege beispielsweise befinden sich in Pfron-
ten-Ried im Wesentlichen in Gemeindebesitz. Ausnahmen bilden die beiden tberdrtlichen Verbin-
dungsstraien Allgauer StraRe und Meilinger Strale. Erstere fallt in die Zustandigkeit des Landes,
letztere unterliegt als OAL 2 dem Landkreis Ostallgau. Dartber hinaus verfiigt die Gemeinde tber
weitreichende Grundstlicke entlang der Bahnlinie und im Norden (Heimathaus und Villa Goldonkel)

des Untersuchungsgebietes.

Flachen in Besitz der Gemeinde lassen sich fraglos verfahrenstechnisch relativ einfach entwickeln.
Anders verhalt sich die Thematik bei Grundstiicken in Privatbesitz. Erfahrungsgemall asst sich hier-
bei festhalten, dass ein Eigentimerwechsel der Grundsticke in ihrer Konsequenz oftmals zu Sanie-
rungsmaRnahmen bei Gebauden mit groeren baulichen Mangeln fiihrt. Deshalb ist es bei Strallen-
ztgen, in denen sich gehauft Gebdude in schlechtem oder mittleren Bauzustand befinden, durchaus
interessant abzuschatzen, inwiefern mit einem Eigentimerwechsel der Grundstiicke in den néachsten

Jahren zu rechnen ist. Ein guter Anhaltspunkt daflr ist das Alter der Grundstlckseigenttimer.

Prinzipiell gibt es bei einem Eigentiimerwechsel zwei Ablaufmoglichkeiten: Entweder wird das ent-
sprechende Grundstick vererbt und bleibt damit meist in der Familie, oder es wird an AulRenstehen-
de verkauft. In beiden Féallen befinden sich die Voreigentimer eines Grundstiickes meist in hoherem
Alter und geben ihr Heim an jingere Personengruppen ab. Zusammenfassend kann also festgehalten
werden, dass bei Grundstiicken, bei welchen die Eigentimer in hoherem Alter sind, in den kommen-
den Jahren in Folge eines Eigentiimerwechsels tendenziell mit privaten Sanierungsmalnahmen an

Gebduden mit groReren baulichen Defiziten zu rechnen ist.

Insbesondere vor dem Hintergrund einer grofReren Ansammlung von Gebauden mit baulichen
Méngeln in der Dr.-Hiller-StraRe, wurden daher die Altersgruppen der Grundsttckseigentiimer ndher
betrachtet. Nachfolgende Karte zeigt die private Eigentimerstruktur in drei Altersklassen unterteilt
sowie Flachen in Gemeindebesitz. Bei mehreren Eigentimern wurde in der Darstellung der Alters-
gruppe die jeweilig mehrheitlich vorliegende oder im Falle eines , Patt”, die jingere Altersgruppe
gewahlt. Handelt es sich bei Eigentimern um Immobilienfirmen oder Stiftungen wurden diese der

Gruppe , Eigentiimer Sonstige” zugeordnet.

NIy JEREIN
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10.07 Gebaudezustand

Im Sommer 2017 wurde im Entwicklungsbereich der Gebdaudezustand und der Sanierungsbedarf er-
fasst. In der Regel wurden hierbei Wohngebaude, nicht aber Wirtschafts-, Stall oder Nebengebaude
bewertet. Eine Ausnahme bilden Gebaude, bei welchen sich der Wirtschaftstrakt direkt anschlieRt

oder solche, die aufgrund ihrer Lage besonders straRenraumprdgend wirken.

Bei der Bewertung wurde ein dreistufiges System gewahlt, bei welchem zwischen Gebduden mit
,(sehr) gutem” Erhaltungszustand und Gebauden mit ,mittleren” oder ,erheblichen baulichen”
Mangeln unterschieden wurde. Angemerkt wird, dass es sich bei der Bewertung um eine grobe,
augenscheinliche Einschatzung des Bauzustandes beziehungsweise des Sanierungsbedarfes handelt.

Betrachtet wurden:

e Zustand der AuRenwand
e Zustand/Alter der Fenster
e Zustand/Alter des Daches

e Gesamtes Erscheinungsbild

Die Bestandsaufnahme in Pfronten zeigt, dass insbesondere im stidlichen Teil des Untersuchungs-
gebiets grolRere Mangel bei der Bausubstanz festzustellen sind. Speziell in der Dr.-Hiller-Stralle

und in der stdlichen Allgduer StralRe, welche gleichzeitig den historischen Ortskern der Gemeinde
bildet, sind gehauft mittelschwere bauliche Méangel erfasst worden. Die Gebdude in diesem Teilraum
sind groftenteils deutlich dlteren Datums, als die Gebdude im restlichen Gebiet. Besonders in der
Dr.-Hiller-StraRe ist bei den an das Wohnhaus angeschlossenen, ehemaligen Stéllen oftmals grolRerer
Sanierungsbedarf festzustellen. In welcher Weise diese Stélle heute genutzt werden, ist schwer ein-
sehbar. Vor dem Hintergrund des agrarstrukturellen Wandels stehen die Geb&dude erfahrungsgemafR
dennoch oftmals leer, oder werden privat nur in Teilen genutzt. Erhebliche bauliche Mangel wurden
auBerdem bei mehreren unter Denkmalschutz stehenden Gebduden ermittelt, wobei im Rahmen
einer Attraktivitatssteigerung der Ortsmitte insbesondere bei ehemalig im Besitz der Deutschen
Bundesbahn befindlichen Gebduden Handlungsbedarf besteht. Das betrifft in erster Linie das Bahn-
hofsgebaude selbst (Probleme mit der Statik), die dazugehorige Lagerhalle, sowie den etwas abseits-

stehenden Lokschuppen.

NIy JEREIN
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10.08 Entwicklungspotential

Im Rahmen von Gesprachen mit Eigentimern sowie der Erfassung der Eigentiimerstruktur von
Grundsticken im Untersuchungsgebiet wurden anschlieRend Flachen mit erhohtem Entwicklungspo-
tential festgestellt. Diese werden als Flachen begriffen, bei welchen Sanierungs- oder Umnutzungs-
mafRnahmen in den ndchsten Jahren mit groRerer Wahrscheinlichkeit umzusetzen und zu erwarten
sind. Nachfolgende Karte zeigt solche potentiellen Entwicklungsflachen im Untersuchungsgebiet in
Verbindung mit dem Bauzustand der Gebdude. Fir die Zuweisung einer Flache als ,Flache mit Ent-

|«

wicklungspotential“ konnen im Kontext der Untersuchung vier verschiedene Griinde gelten:

e Der Eigentimer eines Grundstilickes hat bei der Gemeinde bereits sein Interesse an privaten
Sanierungsmalinahmen ausgedriickt und sich nach Férdermoglichkeiten im Rahmen der Stadte-

bauforderung erkundigt
* Wegen Geschaftsaufgabe findet ein Eigentiimerwechsel statt

¢ Inden nachsten zehn Jahren deutet sich ein Eigentiimerwechsel eines Grundstickes an, da der

oder die Eigentimer bereits Uber 65 Jahre alt ist/sind

e Das Grundstlick befindet sich in Besitz der Gemeinde

NIy JEREIN
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11 Infrastruktur und Mobilitat

11.01 Verkehr

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde neben Siedlungsstrukturen auRerdem die verkehrliche
Infrastruktur im Ort aufgenommen. Dabei wurden StraRen-, FuR- und Radwege, der Sanierungsbe-
darf von StralRenziigen und Gehwegen, Parkplatze, Haltestellen, Geschwindigkeitsbegrenzungen und
Stralenlibergange erfasst und bewertet. (siehe Verkehrsuntersuchung Pfronten-Ried, Abschlussbe-
richt Juli 2019 der VerkehrsConsult Dresden-Berlin GmbH)

Zentraler Knotenpunkt fiir den offentlichen Verkehr ist in Pfronten der im Untersuchungsgebiet lie-
gende Bahnhof Pfronten-Ried, welcher als Haltestelle fir Bus und Bahn dient. Wichtig ist neben dem
flieRenden Verkehr in insbesondere in Pfronten-Ried aber auch der ruhende Verkehr. In nachfolgen-
der Karte dargestellt wurden deshalb groRere Parkflachen im Betrachtungsbereich, wobei zwischen

privaten und offentlichen Stellplatzen unterschieden wurde.

Deutlich wird, dass sich umfassende Parkflachen tber das gesamte Zentrum Pfronten-Ried verteilen.

Der grolRraumige Flachenverbrauch dafir pragt das Ortszentrum Pfronten-Ried elementar, zumal
die Parkflachen in der BahnhofstraRe und Meilingerstrale unbefestigt und damit optisch unattraktiv

sind.

Pragnant sind die Uberregionalen Verbindungsachsen Allgauer Stralle und Meilinger Strale. Beide
StralRen werden stark frequentiert. Wegen ihrer zentralen Ortslage sind sie von grolRer Bedeutung
fir den ortlichen Handel nutzende FuRgénger. Interessant ist in diesem Zusammenhang daher, dass

die unterschiedlichen Verkehrsinteressen im gesamten Bereich nicht durch Ampelanlagen geregelt

NIy JEREIN
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Ungeordnetes Parken in der BahnhofsstraRe (oben) und der hochfrequentierte
Parkplatz beim Bahnhof in der LadenhofstraBe (unten) (Juni 2019)

Kreuzungsbereich Meilinger StraBe (oben) und Gehweg mit unterschiedlichen Beldgearten in der Bahn-
hofsstralRe (unten) (Juni 2019)
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werden.

Die fehlenden Verkehrsregelungen in der Allgauer StraRe bei relativ hoher PKW-Frequenz sind Ursa-
che fur zwei wichtige verkehrstechnische Problemfaktoren. Das ist zum einen eine Behinderung des
flieBenden Verkehrs aufgrund der teilweise langen Wartezeiten von Linksabbiegern. Diese flhrt oft-
mals zu langem Ruckstau - beispielsweise in der BahnhofsstralRe. Andererseits werden Kreuzungen,

welche auf die Allgauer Strale fiihren, im gesamten Untersuchungsbereich als potentielle Gefahren-
stellen, insbesondere fir FuRganger, bewertet. Denn flr Fullganger existieren in der Allgauer StraRe

lediglich zwei Zebrastreifen im Norden und im Siiden des Betrachtungsbereichs.

Aufgrund des Mangels an Uberquerungshilfen kreuzen FuRgénger, welche den Einzelhandel frequen-
tieren, die Allgauer StralRe haufig ohne die Zuhilfenahme entsprechender StraRenmarkierungen.
Geféhrlich ist dies insbesondere im Kreuzungsbereich Allgduer Stralle und Meilinger Stralle. Denn die
stdlich liegende, ,scharfe” Kurve der Allgduer StraRe verhindert die Sicht auf den nahenden Kraft-
fahrzeugverkehr. Im Norden des Untersuchungsgebiets fiihren die relativ hohen Geschwindigkeiten
der in den Ort fahrenden PKW's ebenso zu potentiellen Gefahrensituationen bei StraRentberque-

rungen.

FuBwege befinden sich insbesondere im westlichen Randbereich des Untersuchungsgebietes und
verbinden den Kirchweg mit der Allgduer StralRe. Vom restlichen StraRenverkehr abgetrennte oder
durch Schilder markierte Radwege sind nicht vorhanden. Eine Ausnahme stellt die LiboriusstraRe dar,

welche fur Kraftverkehr gesperrt und fir Radfahrer und FuRgénger freigehalten wird.

Bei der Betrachtung der Sanierungsbeddrftigkeit der Stralen ist auffallig, dass sich der Bauzustand
der Allgduer StrafRe deutlich vom Bauzustand innerértlicher ErschlieBungsstrafRen absetzt. Denn die
Ortsdurchfahrt prasentiert sich in Bezug auf seinen StralRenbelag in sehr gutem Zustand - wenn auch
ohne, beziehungsweise mit wenigen, attraktiven Gestaltungselementen. Innerortliche ErschlieRungs-
strallen dagegen sind tendenziell in deutlich schlechterem Bauzustand. Risse im Asphalt, Grinbe-
wuchs, Absenkungen oder dhnliches weisen hier zuweilen unverkennbar auf die Notwendigkeit von
Sanierungsmalnahmen hin. Extrem deutlich zeigen sich diese Mdngel auch bei einigen Gehwegen in

der Ortsmitte, welche aufgrund der baulichen Missstdande oft nur schlecht nutzbar sind.

NIy JEREIN
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11.02 Barrierefreiheit

Der demographische Wandel sowie die zunehmende Bedeutung alterer Menschen fir den Touris-
mussektor sind Entwicklungen, die in vom Tourismus geprdgten Orten wie Pfronten in langfristige,
planerische Uberlegungen miteinbezogen werden miissen. Bei der Bestandsaufnahme in Pfronten-
Ried wurden deshalb wichtige Faktoren einer barrierefreien Infrastruktur bewertet und die Defizite

im StralRenraum sowie der Gebaudeerschliefung dokumentiert.

Im Bereich des StralRenverkehrs ist nur wenig barrierefreie Infrastruktur vorhanden. Defizite zeigen
sich dabei zum einen bei der Zugédnglichkeit 6ffentlicher Einrichtungen (Bahnhof, Heimathaus etc.)
und bei einigen Gebduden, welche durch Einzelhandel genutzt werden. Ausgewiesene Behinderten-
parkplatze in 6ffentlichen Parkplatzen sind ebenfalls nicht vorhanden. Das gréte Hindernis fur be-
eintrachtigte Menschen stellt der Zustand der Gehwege dar. Denn der schlechte Erhaltungszustand
des Asphalts sowie zahleiche, fur Rollstuhlfahrer nicht tiberwindbare Engstellen und das vereinzelte
Fehlen von Absenkungen erschweren die Nutzung erheblich. Beobachtungen zeigen, dass Menschen
mit Gehbehinderung aufgrund des schlechten Zustandes der Gehwege teilweise auf die StraRe aus-

weichen.

sl

Ein Rollstuhlfahrer
weicht auf die StraBe aus
(2018)

Eine Frau mit Gehhilfe
passiert das Rathaus.
Dort ist bereits der Belag
angemessen (Juni 2019)
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12 Okologie und Griinordnung

Pfronten liegt in einer strukturreichen, reizvollen und 6ko-
logisch bedeutsamen Landschaft des Alpenraums. Nach
Norden schliefSt eine flachwellige Landschaftsstruktur an, die
erholungssuchenden Menschen reizvolle Moglichkeiten bie-
tet. Im Nordosten grenzt das Landschaftsschutzgebiet Berger
Moos an den Ortsteil Ried an. Ein weiterer wichtiger Griinzug
fir Pfronten bildet das Vilstal, welches den Siedlungsbereich

Pfrontens von West nach Ost durchschneidet.

Die amtliche Biotopkartierung benennt im Untersuchungsge-
biet keine besonders hochwertigen und geschitzten Flachen.
Nordlich des Untersuchungsbereichs befindet sich im Bereich
der Hangkante allerdings nach Angaben des Bayerischen
Landesamtes fir Umwelt eine Ausgleichs- und Ersatzflache,
welche im Rahmen der stadtebaulichen Sanierung des Orts-

kerns aber nur eine untergeordnete Rolle spielt.

Von Bedeutung sind hingegen die unterschiedlichen, orts-
bildpragenden Grinstrukturen, welche das Erscheinungsbild
Pfrontens neben baulichen Elementen ausschlaggebend pra-
gen. Die innerortlichen Grinstrukturen sind prinzipiell sehr

vielfaltig, erfasst wurden jedoch folgende Elemente:

e Ortshildpragende Einzelbdaume
e Ortshildpréagendes StraRenbegleitgrin

e Ortsbildpragende Laub-/Nadelbdume und Heckenstruktu-

ren auf privaten Grundsticken

Mit ortsbildpragenden Einzelbdumen sind Exemplare ge-
meint, die das Siedlungsbild aufgrund ihrer Lage, ihrer Grolie
und ihrer 6kologischen Bedeutung maRgeblich pragen. In der
Ortsmitte Pfronten-Ried wurden zwei Kastanien als beson-

ders schon und auffallig bewertet. Beide Baume wirken auf-

grund ihrer GroRe und Lage im Kreuzungsbereich markant.
Einer der Baume befindet sich jedoch auf Privatgrund, in den

AulRenbereichen der Gaststatte Falkenstein.

Der andere liegt auf dem Gehweg in der Meilinger StralRe vor

der Backerei Lipp und damit auf Gemeindegrund.

Prinzipiell sind in Pfronten ortshildpragende Grinstrukturen
Uber die gesamte Ortsmitte verteilt. Auf privaten Flachen

dominieren in Pfronten Ziergarten mit teilweise untergeord-
netem Anteil an Nutzgdrten. Im Bereich des alten Ortskerns

existieren groRere Obstbaumwiesen und Hausgarten mit

einer groReren Zahl an Obstbdumen. Hohe Heckenstrukturen sdumen die Liboriusstrasse in Pfronten
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13 Zusammenfassende Darstellung: Starken und Schwachen

Als Folge der Bestandsanalyse lassen sich flr Ried folgende Starken und Schwéachen erkennen:

Bau- und Raumstruktur

Starken

Schwachen

Historische Siedlungsstrukturen im Bereich .
Allgduer Str. und Dr. Hiller Str. (Traufstan-
dige Ausrichtung, Langh&user)

Denkmalschutz stehende Gebdude in Be-
sitz der Gemeinde .

Landliche, attraktive Struktur .

Vorhandensein von stadtebaulichen und
architektonischen Storfaktoren (Mangel
der Bausubstanz auch an Denkmalschutz
stehenden Gebauden)

Unattraktive Geb&duderiickseiten, Fassaden

Bereich Bahnhof und LadehofstralRe unat-
traktiv

Leerstehende Gebiude/unter Denkmal-
schutz stehende Gebdude

Fehlende Aufenthaltsmoglichkeiten

Nutzung und Funktion

Stéarken

Schwéchen

Anzahl und vielfaltiges Angebot an Einzel- .
handelsgeschaften

Aktive Vereine und Brauchtum
Tourismusregion

Kulturelles Angebot

Unattraktiver Einzelhandel

Fehlender Marktplatz

Ungentigende Ausbildung des Ortszent-
rums mit 6ffentlicher Aufenthaltsberei-
chen, Begegnungsorten, ausreichender Er-
kennbarkeit und eigener Identitat
Schlechte Aufenthaltsqualitat

Fehlende Erkennbarkeit alter Ortskern

Funktionale Mangel im Bereich Bauhof

Fehlende Verkniipfung und Erkennbarkeit
des Rathaus-Vorplatzes als ,Eingang”

Verkehr

Starken

Schwachen

Gute Erreichbarkeit von Pfronten-Ried .

Vorhandener Bahnhof Pfronten-Ried (Hal-
testelle fiir Bahn und Bus)

Kurze Wege innerhalb der Stadt .
Bauzustand Allgduer Str.

Angebot an PKW-Stellplatzen

Hoher Anteil an Durchgangsverkehr in der
Innenstadt durch Regionale Verbindungs-
achsen Allgauer Str. und Meilingerstr.

Fehlende Verkehrsberuhigte Zone/Ge-
schaftsbereich

Schlechte innerortliche Verbindungen,
Verkehrsfihrung im Zentrum

Fehlende Verkehrsregelungen

Fehlendes Angebot an Rad- und FuRwege-
netzen

Anzahl, Lage und Ordnung ruhender Ver-
kehr

Unattraktive Parkflachen in der Bahn-
hofstr. und Meilingerstr. (unbefestigt)

Fehlende Barrierefreiheit



Zusammenfassende Darstellung: Starken und Schwachen

Griinstruktur und Freiraum

Starken

Schwéchen

Alpen und Allgdu als Gberregional bedeut-
samer und attraktiver Landschaftsraum im

Teilweise ungenutzte und ungepflegte
Brachflachen

NIy JEREIN

Umland
e Keine durchgangige Parkstruktur/Verbin-
e Ortsbildpragende Grinstrukturen dung in Griinrdume/Naherholung

e Markante Einzelbdume o Teilweise hoher Versiegelungsgrad

e Vorhandene Naherholung (Kurpark und e Schlechte Beschilderung

Naturschutzgebiet Pfrontener Moos)
e Kanalisierte Vils, Hochwasser
e Vils als pragendes Element
e Freizeitangebot fir Jugendliche
e Hoher Freizeitwert
e Mangelnde Verknlipfung mit der Land-

e Vielseitiges Sportangebot im Freien schaft nach Ost-West, Stiden - Vils

Starken-Schwachen-
Profil der einzelnen
Handlungsfelder

e Fehlende fuBlaufige Anbindung nach Su-
den und entlang der Vils

Zusammenfassend ergeben sich raumlich und inhaltlich aus den genannten Méangeln folgende

Haupt-Konfliktbereiche im Untersuchungsgebiet Pfronten-Ried:

Konfliktbereich Verkehr

Entlang der Durchgangsstralle, hervorgerufen insbesondere durch den seit Jahren bestehenden und
aktuell hohen Ziel- und Quellverkehr, die hohe Larmbelastung sowie Gefahrenschwerpunkte in den

Knotenpunktbereichen.

Konfliktbereich Aufenthaltsqualitat

Im zentralortlichen Bereich Pfronten-Ried und entlang der Hauptachsen in Richtung Meilingen und
Heitlern ist insbesondere werden Flanier- und Begegnungszonen im 6ffentlichen Bereich, gastro-
nomische Nutzungen im offentlichen Raum und Aufenthaltsbereiche (auch im Griinen) benotigt.
Diesem Anspruch stehen die hohe Verkehrsbelastung, sowie fehlende gestalterische und raumliche

Ausstattung der Freibereiche entgegen.

Konfliktbereich Nutzung

Entlang des Bahnhofareals sowie zum Teil entlang der Allgauer StralRe sind Leerstande zu verzeich-

nen, die einer Belebung der Ortsmitte entgegenstehen.
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14 Handlungsfelder, Ziele und MaBnahmen

Aus den Bestandsaufnahmen, Analysen, Beteiligungen und Befragungen leiten sich fur die stadtebauliche Entwicklung von

Pfronten-Ried verschiedene Handlungsfelder ab, die sich wie folgt unterteilen:

e Bau- und Raumstruktur (l.)
e Nutzung und Funktion (II.)
e Verkehr (lll.)

e Grunstruktur und Freiraum (IV.)

Das Bahnhofsareal Pfronten-Ried ist Teil der Neuiiberlegungen zur Entwicklung der Ortsmitte
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Mit Hilfe dieser Handlungsfelder, konkreten Zieldefinitionen
und daraus erarbeiteten Mallnahmen soll die Gemeinde
Pfronten mit dieser Darreichung in Zukunft zielgerichtet
handeln und Interessen gegentber Grundstickseigentimern
vertreten konnen. Die innerhalb der Handlungsfelder dar-
gestellten Ziele sollen durch die zugeordneten MaRnahmen
erreicht werden, die teilweise mehreren Zielen dienen und
daher hier mehrfach aufgefihrt werden. Einzelaussagen
und Detailausgestaltungen sind im Verlaufe der weiteren
Realisierungsschritte zu konkretisieren und gegebenfalls zu
modifizieren, sofern die grundsatzliche Zielformulierung und

Zielaussage erhalten bleibt.

14.01 Handlungsfeld: Bau- und Raumstruktur (1I.)

Bau- und Raumstrukturen im stadtebaulichen Kontext wer-
den gepragt durch die historische Siedlungsentwicklung und
werden im Wesentlichen bestimmt durch Gebdudetypologie,
Raumkanten beziehungsweise fehlenden Konturen oder Bau-
|ticken. Definierte Raume flihren zu einer geordneten Wahr-
nehmung des Ortsbildes und vermitteln eine gut gestaltete
|dentitat.

Ziel 01: Bewahrung historisch bedeutsamer
Siedlungsstrukturen

Bereiche: Allgauer StralRe, Dr.-Hiller-StraRRe

¢ Aufstellung eines Innerdértlichen Bebauungsplanes fir
Allgauer StralRe/Ortsdurchfahrt/Dr.-Hiller StraRe (zwei-
geschossige Bauweise, Satteldach, Traufseitigen Gebdude
entlang Dr. Hiller StralRe, Giebelstandige Gebaude in sld-

licher Allgauer StralRe) — abschnittsweise

e Aufstellung Gestaltungssatzung und Aktualisierung Wer-
beanlagensatzung fiir Wohn- und Geschaftshduser entlang
Allgauer StralRe (Fassadensanierung, Ladenfrontgestal-

tung, Eingangsbereiche)

e Installation temporarer Gestaltungsbeirat der Archi-
tektenkammer Bayern (Temporare Gestaltungsbeirate
befassen sich mit der Beurteilung von Bauvorhaben und
stadtischen Entwicklungen und beraten ohne fest institu-

tionalisierte Einrichtung des Beirates.)

e Attraktive Gestaltung StraBenraum/Platze (Erhalt vor-
gelagerter Hofraume und Vorgarten in Dr. Hiller StraRe,

Offnung privater Hofraume)

e Einfuhrung kommunales Leerstandsmanagement

NI E] AN

Ziel 02: Erhalt und Sicherung von Gebadudefluchten und
Raumkanten
e SchlieRen fehlender Raumkanten durch Nachverdichtung

und/oder Grunplanung

Bereich Freiflache Pfarramt: giebelstandige Gebdude

Bereich 6stlich Bahnlinie: durch Baumpflanzung/
Grinplanung auf Freiflache stdlich des Lokschuppen,
Bebauung stdliches Grundstlcksteil als Mischgebiet

(Larmschutz beachten)

Aufstellung Innerortlicher Bebauungsplan entlang
Allgauer Strale, Dr.-Hiller Strale: u.a. Festsetzung der

Gebaudestellungen

¢ Umgestaltung/Verlagerung innerortliche Tankstelle

e Erhalt der Alten Post /Integration in Neuordnungskonzept
VR-Bank-Gebaude

e Einbindung von Neubauten in bestehende Gebaudetypo-

logie (zum Beispiel mehrgeschossige Bauweise)

Ziel 03: Sichern und Hervorheben ortsbildpragender
Gebdude

(z.B. Bahnhofsgebaude, Lokschuppen, VR-Bank, Allgduer
StralRe 2, Backerei Lipp, Allgduer StralRe 21, Apotheke)

e Hervorhebung ortsbildpragender Gebdude durch StrafRen-

oder Platzgestaltung

e Erhalt von ortsbildpragenden Gebauden als Blickpunkte
in Sichtachsen und Raumkanten (Bahnhof — VR-Bank, All-
gauer Stralle — Nord/Std, Lokschuppen)

e Aufstellung Innerortlicher Bebauungsplan

e Kommunales Férderprogramm fir private Baumalinah-

men, insbesondere Fassadengestaltung

¢ Entfernung/Vermeidung von Uberdimensionierten Werbe-

anlagen

Ziel 04: Sanierung leerstehender, denkmalgeschitzter

Gebadude

e Sanierung und Umnutzung Bahnhofsgebdude (Siehe auch
Handlungsfeld I1)

Substanzbewertung, Machbarkeitsuntersuchung und
Kostenschatzung (Ing.-Blro Schiitz und Architektur-

biro Babel-Rampp; beauftragt)

Sanierung und Umnutzung Villa Goldonkel (siehe auch
Handlungsfeld I1)
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Ziel 05: Steigerung der Aufenthaltsqualitat im

offentlichen und halb6ffentlichen Raum

e Rahmenkonzept fir Gestaltung Allgauer StralRe (Ober-
bodenbeldge, Begriinung, Moblierung, Nutzungen auf
halboffentlichen Flachen, StraRenraumgestaltung von

Haus zu Haus)

Ausrichtung von Einzelvorhaben an Ubergeordnetem

Ziel und schrittweise Umsetzung
Gesamtheitliche Umsetzung nach Verkehrsentlastung
Einbeziehung privater Flachen in Gesamtgestaltung

e Gesamtkonzept zur Herstellung der Barrierefreiheit

e Entsiegelung von Vorgarten und asphaltierten Zwischen-

bereichen

e Kommunales Férderprogramm zur Durchfiihrung privater
Baumalnahmen wie Fassadensanierung, Entsiegelung
Hofraume, Neugestaltung Vorgdrten und Bauberatung

privater Bauherren

e Neuordnung ruhender Verkehr

14.02 Handlungsfeld: Nutzung und Funktion (I1.)

Ein lebendiges Ortszentrum basiert auf einer vielfaltigen
Nutzungsstruktur und bietet differenzierte Funktionen als
Wohn-, Arbeits- und Versorgungsstandort. Durch den be-
stehenden Einzelhandel und Dienstleistungsangebote sowie
die Gastronomie sind im Ortsteil Ried noch wesentliche
Elemente vorhanden, die gestarkt werden sollen. Durch Ver-
besserung der Rahmenbedingungen kénnen Aufenthalts- und

Verweilqualitdten ausgebaut werden.

Ziel 01: Umnutzung/Strukturierung von

Potentialflachen

e Entwicklung der Flachen hinter VR-Bank fir Nahversor-
gung Lebensmittelvollversorger erganzt durch Arztpraxen,

Geschosswohnungen, etc.

e Aufwertung und Umnutzung der Fldche nérdlich Guterhal-

le zu Busbahnhof und P+R-Parkplatzen

e Aufwertung des Parkplatzes Wochenmarkt einschlieRlich
Flache der Kleingarten, Erweiterung der 6ffentlichen Park-
platze ggfs. Parkhaus als Gemeinschaftsprojekt (Kranken-
haus, Gemeinde, Einzelhandelsbetrieb) und Verlagerung

Kleingarten

e Dauerhafte Sicherung und Aufwertung des Parkplatzes an

der Meilinger Stral3e
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e Schaffung von Baurecht fir Mischnutzung auf stdlichem
Teil des Lokschuppen-Grundstiickes

e Hebung der Nachverdichtungspotentiale auf Privatgrund-
sticken fir Wohnungsbau (Bsp. FI.-Nr. 2655/1)

e Einfihrung kommunales Leerstandsmanagement: Nach-
nutzung flr Leerstande in Wohn- und ehemals landwirt-
schaftlichen Gebduden sowie Gewerbeeinheiten

e Verlagerung Bauhof — Schaffung 6ffentliche Zugangsmog-
lichkeiten Vils und Schaffung von Wohnbauflachen

e Ergdnzende Bebauung auf Hohe Pfarrzentrum (beispiels-

weise altersgemaRes Wohnen)

Ziel 02: Funktionale und stadtebauliche Mitte als klar
erkennbares Ortszentrum

e Rahmenkonzept fir Neugestaltung Allgauer StralRe:
Schaffung Aufenthaltsqualitat

Umgestaltung Eingangssituation (Kreuzung 6stlich

Pfarrzentrum, Kreuzung Rathausplatz)

¢ Nachnutzung und Belebung Bahnhofsgebaude (Machbar-

keitsstudie und Substanzbewertung — beauftragt)

Lokschuppen: Wochenmarkt, Markthalle mit Verkaufs-

stelle fur regionale Produkte, Multifunktionaler Raum

Bahnhof: Herstellung Barrierefreiheit, Wartehalle, Aus-
stellungsflache (,Startpunkt fir  Macheler-Rundweg”,
Info Gber Gemeinde Pfronten); Obergeschoss: Rdume

Volkshochschule, Do-it-yourself-Werkstatt
Abbruch ehemaliges Stellwerk

Guterhalle: Schaubrennerei mit Gastronomie und Ver-
kauf

Kiosk: Verkaufsstelle fur regionale Produkte, Fahrrad-

werkstatt mit Fahrradboxen

¢ Sanierung und Umnutzung Villa Goldonkel: Prifung For-
dermoglichkeiten und Entwicklung Konzeption gegebe-

nenfalls mit privatem Partner; Kreativhaus/Kunstlerbihne

Ziel 03: Verortung Macheler-Tradition

¢ Konzeption eines thematischen Rundweges mit Infostatio-
nen zur Macheler-Tradition, zum Beispiel: Ausgangspunkt
Bahnhofsgebaude, Grinflache stdlicher Bahnhof, Vorplatz

Rathaus, Eiskeller

e Schrittweise Umsetzung der Stationen im Ort
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Ziel 04: Sicherung und Entwicklung des Einzelhandels in der Ortsmitte

e Konzentration von Einzelhandel in der Ortsmitte mit moglichst groRer Sortimentsbreite (zentraler

Versorgungsbereich) durch Bauleitplanung

e Unterbinden von Einzelhandels-Ansiedlungen mit fir Ortsmitte relevanten Sortimenten am Orts-

rand durch Bauleitplanung
e Einfuhrung kommunales Leerstandsmanagement fir Gewerbeeinheiten/Ladenflachen
e Sicherung Erreichbarkeit der Ortsmitte (OPNV, Parkméglichkeiten)

e FEtablierung Drogeriemarkt in Ortsmitte

Ziel 05: Entwicklung Bahnhofsareal als ,Visitenkarte” Pfrontens

¢ Neuordnung der Freibereiche und Verkehrseinrichtungen, 6ffentliche Verkehrsinfrastruktur, Park-

platze

Gestaltung eines Platzes zwischen Bahnhof und Falkenstein als Bahnhofsvorplatz
Neuordnung Busbahnhof und Park+Ride

e Umnutzung Lokschuppen, Kiosk, Lagerhalle, Bahnhofsgebdaude

e Verbesserung der Verknipfung von verschiedenen Verkehrsarten (modal split)

14.03 Handlungsfeld: Verkehr (lll.)

Das Handlungsfeld Verkehr beschaftigt sich mit der starken Verkehrsbelastung und den Gefahren-
schwerpunkten im Ortskern von Ried. lhm kommt wesentliche Bedeutung zu, da eine schrittweise

Verbesserung der Situation Voraussetzung fur die Entwicklung innerortlicher Qualitat ist.

Ziel 01: Entlastung der Ortsmitte und Beseitigung von Gefahrenstellen
e Geschwindigkeitsreduzierung im Ortskern:

Abschnittsweise streckenbezogene Geschwindigkeitsbeschrankung auf 30 km/h (mittels Ver-
kehrszeichen 274, nicht Tempo 30 Zone) auf der Allgduer StraRRe im Abschnitt von FuRgénger-

Uberweg bis Fulkgangeriberweg

Geschwindigkeitsbeschrankung auf 30 km/h allgemein fur alle Hauptverkehrsstraen im Orts-

kern und damit Schaffen der Méglichkeit, Radverkehr vertraglich im Mischverkehr zu fihren

Schaffung einer Eingangssituation in das Ortszentrum auf der Allgduer Stralle (Nord und Sud),
der Meilinger Strale (Ost) und der VilstalstraRe (West)

e Aufwertung der Allgduer StraRe durch Anpassung der Infrastruktur an die Bedurfnisse aller Ver-
kehrsteilnehmer:
Gestalterische Anpassungen von Teilstrecken (u.a. mittels weicher Gliederungselemente zur
Begrenzung der Fahrbahn, Gehweglberfahrten, Wechsel des Fahrbahnbelags)
e Umgestaltung des Bahnhofsvorplatzes:

Querungshilfe auf der LadehofstraRRe

Neuordnung BahnhofstralRe mit Verbreiterung der Seitenrdaume (Versetzen der Truhe)
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Prufung einer EntlastungsstralRe zur Entlastung der Ortsmitte und Ermdéglichung innerértlicher
Handelsspielraume durch Verlagerung der Staatsstrale (Schlisselmallnahme) als grofRraumliche
und detaillierte Verkehrsuntersuchung
Realisierung der Entlastungsstrafe und Verlagerung der Staatsstralie
Umgestaltung von Knotenpunkten zur Verbesserung der Ubersichtlichkeit und der Querungsbe-
dingungen:

Knotenpunkt Meilinger StraBe/Bahnhofstrae: Querungsmaglichkeiten durch Mittelinsel (Vor-

entwurf Ingenieurbiro Dr.-Ing. Koch, Umsetzung 2019)
Knotenpunkt Allgduer Strale/VilstalstralRe: Platzartige Gestaltung

Bereich Allgauer StraRe/Meilinger StraRe: Querungshilfe Uber die Meilinger StraRe durch ab-

gesenkte Borde

Knotenpunkt Allgauer Strake/Birkenweg: Abkropfung und Verbesserung der Sichtbezie-

hungen

Knotenpunkt Allgduer StralRe/Bahnhofstrae: Knotenpunkt Lichtsignalanlage mit FuRganger-
furten zur Sicherung der Fugangerbeziehungen und Abwicklung des erhéhten Querungsbe-

darfs im Bereich der BahnhofstraRe (Stadtkernentwicklung — Marktplatz)

Ziel 02: Aufwertung des StraRennebennetzes und Beseitigung von Gefahrenquellen

Umgestaltung Dr.-Kohnle-Weg: mit stidlich durchgehender Gehwegeverbindung und Erhalt Park-
bucht

Umgestaltung KrankenhausstralRe: beidseitiges Parkverbot, Einrichtung eines einseitigen Geh-
weges auf Sldseite

Umgestaltung Kirchenweg: Starkung der Achse fir den Ful- und Radverkehr, Durchfahrtsverbot
fur Kraftfahrzeuge und Motorrader

Umgestaltung Dr.-Hiller-StraRe: Priifung zur Einbahnstralenfreigabe fur Radverkehr, StralRen-

raumgestaltung mittels weicher Separation (niedriger Bord, Kastenrinne, Muldenrinne)

Ziel 03: Férderung des Umweltverbundes

Verstarkung der Werbeaktivitaten fur den Umweltverbund und nachhaltige Mobilitat:

Informations- und Marketingplattform fir klimafreundliche Verkehrsmittel

Mobilitatsberatung (beispielsweise Integration im Haus des Gastes)

Weiterfuhrende Aktivitaten/ Kampagnen (Stadtradeln, Fahrradfreundlicher Arbeitsgeber, etc.)
RegelmaRige Informationsveranstaltungen zum Thema Elektromobilitat

Entwicklung betrieblicher Mobilitatsangebote (Empfehlungen fir die Gemeindeverwaltung als

Vorbild fur ortsansassige Unternehmen im Gemeindegebiet)
Systematische Forderung des Radverkehrs

Etablierung eines Arbeitskreises Radverkehr
Eigenes Radverkehrsbudget im Haushalt
Umsetzung kleinteiliger Malknahmen zur Reduzierung von Konflikten

Weiterfuhrende zusatzliche Serviceangebote (u.a. in Abstimmung mit dem Tourismuskonzept)
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Ziel 04: Férderung des offentlichen Personennahverkehrs

e Ausbau wichtiger OPNV-Haltestellen im Ortszentrum:
Barrierefreier Ausbau (Zugang zu den Zigen, zum Bus, zum Bahnhofsgebaude)
Angemessene Ausgestaltung der Haltestellen vor allem Haltestelle ,Bahnhof” und , Haus des
Gastes” (aktuelle Fahrplaninformationen, Wetterschutz, Sitzmoglichkeiten)

e Weiterentwicklung der Bushaltestelle ,Bahnhof” zu einer attraktiven Umsteigestelle

e Weiterentwicklung alternativer Bedienformen im OPNV unter Betrachtung des gesamten Ge-

meindegebietes:

Verbesserte Bewerbung des bestehenden Anruf-Sammel-Taxi-Systems und Linientaxi-Systems

Zusammenflhrung der Angebote innerhalb einer Mobilitdtszentrale

Ziel 05: Aufwertung des Gehwegnetzes

e Verbesserung der Querungsbedingungen flr Fullganger durch Reduzierung der Trennwirkung be-

ziehungsweise Schaffung von Querungsanlagen:

VilstalstraRRe Ost: Reduzierung der Fahrbahnbreite durch Entfall des separaten Linksabbiege-

streifens und der Mittelinsel; Alternativ: Mittelinsel als Querungshilfe
entlang der Allgduer StralRe: Gehwegvorstreckungen

BahnhofstralRe und Meilinger StralRe: Querungsmoglichkeiten durch Mittelinsel (siehe Vorent-
wurf zur OAL 2, Umsetzung 2019)

e Aufwertung des Gehwegenetzes:

Beseitigung von Engstellen an Gehwegen (Vilstalstrale bei Polizei: Flachengewinn durch Redu-

zierung der Fahrbahnbreite durch Entfall des separaten Linksabbiegestreifens

Allgduer Stralle bei Vinzenz Lipp: weitere Einengung der Fahrbahn nicht moglich - neue FuRk-

gangerachse, Umsetzung 2019

Erganzung von bisher fehlenden Wegeverbindungen (entlang der Krankenhausstralie (siehe
Handlungsfeld Verkehr, Ziel 02)

SchlieBung der Gehweglicke auf dem Dr. Kohnle-Weg

Ziel 06: Aufwertung des Radverkehrsangebotes
¢ Aufwertung des Radwegenetzes:

Ausbau Radschnellweg ,Talachsen” (vgl. Radkonzept)

Modifizierung des Routenverlaufs der Burgen- und Schlésserrunde mit Umleitung nach Pfron-
ten-Ried

Radverkehrsangebot Kirchenweg
VilstalstraBe Prifung Schutzstreifen, Ost-West Verbindung

Gehwege auf der Allgduer StralRe mit Zusatzbeschilderung ,Radfahrer frei“ um Angebot zu

erweitern

e Prifung zur EinbahnstralRenfreigabe fir Radverkehr auf der Dr.-Hiller-Stralle
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e Weitere Verbesserung von Fahrradabstellanlagen:

Schaffung eines flaichendeckenden, hochwertigen Angebots

Zusatzservice fur Radfahrer (Fahrradboxen, GepackschlieRfacher und Ladestationen fir

elektrisch angetriebene Fahrrader, beispielsweise am Haus des Gastes, Bahnhof Ried)

Ziel 07: Ordnung des ruhenden Verkehrs
e Ordnung des stralenbegleitenden Parkens

Zeitbeschrdankungen des bestehenden straRenbegleitenden Parkens zur Wahrung der Inte-

ressen des Einzelhandels
Anwohnerparken

e Ordnung von Parkplatzen

Verlagerung von Parkplatzen aus stadtebaulichen und verkehrsorganisatorischen Griinden

Schaffung zentraler Parkmoglichkeiten (u.a. Parkhaus als Gemeinschaftsprojekt mit Kranken-

haus, Gemeinde, Lebensmittelhandel)

e Entwicklung einer Strategie zur Parkraumbewirtschaftung mit Strukturierung des Parkraums

durch zielgerichtete Steuerung des Angebot
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| 61



ISEK Pfronten

62 | OoooomyU] Handlungsfelder, Ziele und MalRnahmen

LEGENDE
Bestand

Umgriff Sanierungsgebiet (Vorschlag)

Haupt- und ude auBerhalb Sanier

gl

Haupt- und innerhalb Sani

N .} &
Flurstiicksgrenze ; A 4 '*
7 AP

Gewisser Vils ., /////4{/’{’/ s
[ -]
]

Bahnlinie Kempten - Reutte (A)

Ortsbildpragende Baume

o

/D‘

Ortsbildpragende Grinstrukturen

e [
)

ORC (Ot

IV. Grinstruktur und Freiraum

Sicherung + Entwicklung des Einzelhandels

Sicherung + Entwicklung von Griinstrukturen

Anbindung an vorhandene Griin- und Freiriume

ULIHE

Parkplatzbepflanzung

Entsiegelung ortsbildrelevanter Hofraume und
Starkung privater Griinstrukturen

Offnung Angerbach

-

Schaffung von Aufenthaltsbereichen an der Vils

NONEN
o

O

\i\\\\ﬁ\:

Starkung Offentlicher Raum + Ortskern

N\
(%\

Schaffung von
Aufenthaltsbereichen + Platzsituationen

[ ]

()
i sCOROURCOnlO
- O]
U OIS OIOI0 OO0 O S

7T —

o ::;:5-I.Ill-

Lageplan Handlungsfeld IV:
Griinstruktur und
Freiraum, ohne MaRstab




ISEK Pfronten
Handlungsfelder, Ziele und MalBnahmen

14.04 Handlungsfeld: Griinstruktur und Freiraum (IV.)

Das Handlungsfeld Griin beschaftigt sich mit der Aufwertung der Ortsmitte durch Grinstrukturen und
deren Verbindung zu den bestehenden Landschaftsraumen in und aulRerhalb des Ortes. Damit kann der

Naherholungswert fur Arbeiten, Wohnen sowie Tourismus gesichert und gesteigert werden.

Ziel 01: Sicherung und Entwicklung von Griinstrukturen

e Bestandsaufnahme ortsbildpragender Einzelbdume, StraRenbegleitgriin (Lage, Alter, Art, Zustand)
¢ Aufbau durchgéngiger Grinverbindungen

e Parkplatzbegrinung

e Laufende Pflegearbeiten, Kosten

e |nitiilerung und Begleitung von Baumpatenschaften

e Ersatz bei Fallung

e Erstellung Leitfaden zu BegrinungsmaRnahmen fir Private

o Offnung des Angerbaches

Ziel 02: Anbindung an vorhandene Griin- und Freirdume

e Schaffung von Griin- und Leitstrukturen zur Anbindung an vorhandene Griinraume (Kurpark, Natur-

schutzgebiet Pfrontener Moos, Vils)

e Prifung und Verbesserung der Beschilderung und Ausstattung der Wege mit Belagen, Baumen, Ban-

ken als Leitsystem fir touristische Vernetzung

Ziel 03: Schaffung von Zugangsmaoglichkeiten zur Vils
e \Verbesserung Wegeverbindung und Ausbau Wege entlang der Vils

e Schaffung von Aufenthaltsbereichen

Ziel 04: Erhalt und Ausbau privater Grinstrukturen
e Festsetzung von privaten Grinflachen, geringer Versiegelungsgrad in Innerortlichem Bebauungsplan

e Kommunales Férderprogramm zur Durchfiihrung privater Baumalnahmen zur Entsiegelung Hofraume

und Neugestaltung Vorgarten

e Erstellung Leitfaden zu BegriinungsmaRnahmen und Informationsveranstaltungen fir Private (bei-

spielsweise Bluhstreifen, Baumpflanzungen, Dachbegriinung, Entsiegelung)
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15 MaRBnahmen-, Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Aufbauend auf der Starken- und Schwachen-Analyse, sowie den Zielen in den einzelnen Handlungs-
feldern, wurden konkrete MaRnahmen fir die zukiinftige Ortsentwicklung der Gemeinde Pfronten
abgebildet. Sie dienen als Handlungsempfehlungen fur eine zukunftsfahige und nachhaltige Entwick-

lung des Untersuchungsgebietes.

Die Attraktivierung der Ortsmitte Pfronten-Rieds ist als langfristiger Prozess zu sehen, bei dem MaR-
nahmen zeitlich, personell und finanziell eingeordnet und kalkuliert werden. Ziel der nachstehenden
Tabelle ist es, die einzelnen Handlungsfelder und MaRnahmen zu konkretisieren, sowie Umsetzungs-
und Finanzierungsmoglichkeiten aufzuzeigen. Hierzu wurden die Projekte in ihren jeweiligen Hand-
lungsfeldern in kurzfristig, mittelfristig und langfristige MalRnahmen eingeteilt sowie deren Prioritat
dargelegt. Kurzfristige MaRnahmen definieren sich hierbei durch Handlungen, die zeitnah umgesetzt
werden kénnen, um gesetzte Ziele zu erreichen. Sie werden auch als ImpulsmalRnahmen bezeichnet,
die anschlieRend an den Beschluss des Sanierungsgebietes umgesetzt werden konnen. Die kurzfristi-
gen MafRnahmen sind auf einen Planungs- und Umsetzungshorizont von bis zu fiinf Jahren angesetzt.
Die mittelfristigen MaRnahmen sollten zwischen den kurz- und langfristigen MalRnahmen in einem
Zeitraum von funf bist zehn Jahren umgesetzt werden. Als langfristige MaRnahmen werden Projekte

bezeichnet, die eine Entwicklungsperspektive von zehn bis 15 Jahren darstellen.

Zusatzlich erfolgt die Einteilung nach Prioritaten, die die Bedeutung der MalRnahme zur Zielerrei-

chung abbilden:
*¥*% - Hochste Prioritat: schnellstmdgliche Umsetzung anzustreben
**  Mittlere Prioritat: Umsetzung notwendig und mittelfristig anzustreben

* Geringe Prioritat: Realisierung wiinschenswert
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16 Kurzfristige MaRnahmen bis 5 Jahre

Substanzbewertung, Machbarkeitsunter-
suchung, Kostenschatzung (durch Ing.

Biliro Schiitz und Architekturbiiro Babel- Gemeinde
Rampp; beauftragt); Sanierung und Um- 1.04 Pfronten Ca. 30.000 € o
nutzung Bahnhofsgebidude; Umsetzung

SanierungsmaBnahme

Erstellung Rahmenkonzept flr attraktive
und barrierefreie Gestaltung Allgduer
StraRe (Oberbodenbeldge, Begriinung, Gemeinde Ca. 20.000 bis
Méblierung, Nutzungen auf halbéffentli- 1.03, 1.05 Pfronten 25.000€

chen Flachen, StraBenraumgestaltung von
Haus zu Haus)

%%k %

Aufstellung Gestaltungssatzung und Aktu-
alisierung bestehende Werbeanlagensat-

3. | zung fiir Wohn- und Geschaftshauser ent- | | 91 Gemeinde Ca.15.000 bis | ,,,
lang Allgiuer StraRe (Fassadensanierung, Pfronten 20.000¢€
Ladenfrontgestaltung, Eingangsbereiche)

Kommunales Férderprogramm zur Durch-
fihrung privater und attraktiver Gestal- )
tung StraBenraum/Platze (Erhalt vorgela- Gemeinde Ca. 10.000 bis
4. | gerter Hofrdume und Vorgértenin Dr. Hil- | | 01, 1.03,1.05, IV.04 Pf.ronten, 15.000€ pro o
ler StraRe, Entsiegelung Hofrdumen und Private Bau- Jahr
Bauberatung privater Bauherren zu Fassa- herren

densanierung)

Forderung von Bauberatung: Erhalt von
5 | ortsbildpragenden Gebauden als Blick- Gemeinde Ca. 5.000 bis
punkte in Sichtachsen (Bahnhof-VR Bank, | |03 |.05 Pfronten, 8.000€ pro Ko
Allgauer StraRe — Nord/Siid, Lokschuppen, ' Private Bau- Jahr
Landschaft) herren

Aufstellung eines Innerdrtlichen Bebau-
ungsplanes fur Allgduer StraBe/Ortsdurch-
fahrt/Dr.-Hiller StraRe (zweigeschossige
Bauweise, Satteldach, Traufseitigen Ge-
baude entlang Dr. Hiller StraRe, Giebel- .01, 1.02, .03, 11.04, | Gemeinde | Ca. 25.000 bis
standige Gebaude in stdlicher Allgduer V.04 Pfronten 35.000€
StralRe, Fixierung Gebaudestellung, Erhalt
der Alten Post /Integration in Neuord-
nungskonzept VR-Bank-Gebaude) — ab-
schnittsweise

* %

Erhalt des Lebensmittelvollversorgers in
Ortsmitte und Unterbinden von Einzelhan-
dels-Ansiedlungen am Ortsrand durch Gemeinde ok ok
7. g 1.04 Nach Bedarf
Bauleitplanung (Innerértlicher Bebauungs- Pfronten

plan)
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Festsetzung von privaten Griinflichen, ge- . Siehe“ _
8. | ringer Versiegelungsgrad (Innerértlicher V.04 Gemeinde Innerdrtlicher |,
Bebauungsplan) Pfronten Bebauungs-
plan (Nr. 6)
Installation temporarer Gestaltungsbeirat Gemeinde Ca. 5.000 bis
9. | der Architektenkammer Bayern 1.01 Pfronten, AK | 10.000€ pro o
Bayern Jahr
Aufwertung und Umnutzung der Flache Gemeinde
nérdlich Giterhalle zu attraktivem Bus- Pfronten,
bahnhof und P+R Parkplatzen, barriere- Ostallgiuer
freier Ausbau im offentlichen Verkehr (Zu- _

10. | gang zu den Ziigen, zu den Bussen, zum 11.01, 11.05, 111.04 ;eeril:]i:;fte Eias. 5188888€ o
Bahnhofsgebdude) sowie kleinteilige MaR- (OVG), Deut-
nahmen: aktuelle Fahrplaninformationen, sche Bahn
Wetterschutz, Sitzmdglichkeiten AG
Aufwertung des Parkplatzes Wochen-
markt mit Kleingarten und Erweiterung
der 6ffentlichen Parkplatze ggfs. Parkhaus ;

t als Gemeinschaftsprojekt (Krankenhaus, 11.01 sﬁ?:;;\:e Ca.300.000€ | **
Gemeinde, Einzelhandelsbetrieb) und Ver-
lagerung Kleingarten
Schaffung von Baurecht flir Mischnutzung

12. | aufsidlichem Teil des Lokschuppen- 1.01 Gemeinde Ca. 10.000 € ok
Grundstiickes Pfronten
Konzeption eines thematischen Rundwe-
ges mit Infostationen zur Micheler-Tradi- Gemeinde

13. | tion, zum Beispiel: Ausgangspunkt Bahn- 1.03 Pfronten, Ca. 10.000 € *
hofsgeb3ude, Griinfliche siidl. Bahnhof, Mécheler-

Vorplatz Rathaus, Eiskeller Verein
Gemeinde

Schrittweise Umsetzung der Stationen Pfronten Ca. 5.000 bis

14. zum Mécheler-Rundweg 11.03 Méchelet,‘- 10.000€ *

Verein

Einflhrung kommunales Leerstandsma-

nagement: Nachnutzung fir Leerstdnde in _ .

Wohn- und ehemals landwirtschaftlichen Gemeinde Eigenleistung

15. | Gebauden sowie Gewerbeeinheiten, z.8. | .01, 11.04 Pfronten der )
Internetprésentation: Koordination Ver- Verwaltung
mieter/Interessenten/Nutzer

Gemeinde
Gestaltung eines Platzes zwischen Bahn- Pfronten,
hof und Falkenstein als Bahnhofsvorplatz StraRenver-

16. | (Querung LadehofstraBe, Neuordnung 1.05. 11.01 kehrs-be- C?' 100.000 *k
BahnhofstraBe mit Verbreiterung der Sei- ' hérde Land- bis 500.000 €
tenraume, Versetzen der Truhe) ratsamt Os-

tallgéu




