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VORWORT

Michaela Waldmann
Erste Blirgermeisterin der Gemeinde Pfronten

Mit dem Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK) Pfronten-Ried bietet sich fir die
Gemeinde Pfronten die beinahe historische Chance, das Ortszentrum auf vielfaltige Weise auf-
zuwerten. Obwohl und gerade in Anbetracht der 13 Ortsteile unserer Gemeinde, finden sich in
Pfronten-Ried eine Vielzahl von Geschaften und Banken, Bliroraumen und Praxen, Infrastruktur wie
Pfarrheim, Bahnhof und Bushaltestelle sowie Gastronomie und wohnliche Nutzung aller Art. Die
akribische Bestandsaufnahme und Grundlagenermittlung durch LARS Consult Memmingen war eine
erste wichtige Voraussetzung, um anschliefend mit den Blrgerinnen und Blrgern in eine intensive
Arbeitsphase mit der Sammlung der Ideen zu gehen. Auch die Jugendlichen, Vertreter von Gewerbe
und Einzelhandel, Gastronomie, Kulturschaffende brachten sich in Projektwerkstatten und Work-
shops ein. Dabei wurden vielfaltige Vorschlage gesammelt, Prioritaten entwickelt und Malknahmen-

vorschldage bewertet.

Schnell gelangten wir immer wieder zu einem der groRten Anliegen aller Beteiligten — dem Verkehr.
Mit Zuziehung des qualifizierten Planungsbiros VCDB aus Dresden in einer sehr friihen Phase wur-
den auch hier die Grundlagen recherchiert und Loésungswege aufgezeigt. Diese Phase hat uns einige
Zeit gekostet, die aus meiner Sicht ausgesprochen wertvoll investiert war, um in der Formulierung
von Planungszielen und der weiteren Entwicklung von MaRnahmen entscheidende Schritte weiterzu-

kommen.

Das ISEK fur Pfronten-Ried ist nun formuliert und bietet fir uns die Grundlage zur weiteren Ent-
wicklung dieses Ortsteiles in einem abgestimmten, durchgangigen ,Fahrplan®. Es ist an uns, nun die
Projekte und Malinahmen in eine zeitliche Abfolge zu bringen, die der Verbesserung der Aufenthalts-
qualitat ,im Ried” dienen, die auf den Erhalt des stadtebaulich relevanten Gesamtbildes einzahlen

oder entscheidende Verbesserungen in der Infrastruktur und Sicherheit im Verkehr bringen.

Ich sage allen Beteiligten, insbesondere unseren interessierten und Gberaus engagierten Blrgerin-

nen und Blrgern, den Fachbehorden und Planern ein herzliches Dankeschon fir lhre Zeit, die Sie bis
hierher zur Entwicklung in Pfronten-Ried aufgebracht haben. Bitte begleiten Sie uns weiterhin in der
Realisierung der MaRnahmen — Strategien und Konzepte auf Papier konnen nur wirken, wenn sie ver-

antwortungsvoll und zukunftsorientiert in leistbaren Schritten umgesetzt werden.

Ihre Michaela Waldmann
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A| EINFUHRUNG

1 Anlass und Aufgabenstellung

1.01 Handlungsanlass

Brachliegende beziehungsweise ungenutzte Flachen in zen-
traler Ortslage, geringe Aufenthaltsqualitdt in der Ortsmitte
unter anderem durch die hohe Verkehrsbelastung, und der
Verfall denkmalgeschitzter und wesentlich ortsbildpragen-
der Bausubstanzen — das sind seit Jahren grundlegende Prob-
leme Pfronten-Rieds. Bereits im Jahr 2001 hat die Gemeinde
im Rahmen der Stadtebauforderung eine Vorbereitende
Untersuchung fir eine stadtebauliche Sanierung in der Ge-
meinde Pfronten in Auftrag gegeben. Ersichtlich wurde, dass
insbesondere in Pfronten-Ried, im Bereich Allgduer Stralle

mit Bahnhofsareal ein dringender Handlungsbedarf besteht.

Seit dieser ersten Untersuchung haben sich infolge des zu-
nehmenden Verkehrsaufkommens die Probleme in der ,Zen-
trumslage” verscharft (Oberste Baubehdrde im Bayerischen
Staatsministerium des Innern, fir Bau und Verkehr). Zudem
flhrten die SparmaRnahmen der Deutschen Bahn im Bahn-
hofsareal des Ortes zu einer malgeblichen Verschlechterung

der stadtebaulichen Substanz und deren Funktionsfahigkeit.

Die Gemeinde Pfronten hat das Bahnhofsgebaude mit allen
Nebenanlagen (Guterhalle, Lokschuppen, Kiosk) erworben.
Mit dem Eigentimerwechsel mehrerer Gebaude im Bahn-
hofsareal sind beste Voraussetzungen fir eine zielgerichtete,
stadtebauliche Entwicklung der Ortsmitte Pfronten-Ried
geschaffenworden, welche das Bahnhofsumfeld und die All-
gauer Stralle in eine Gesamtkonzeption einbindet. Zentrale
Aufgaben beziglich einer qualitativen Aufwertung der Orts-

mitte sind dabei insbesondere die folgenden Themenfelder:

e Ordnung des flieBenden und ruhenden Verkehrs

¢ Belebung der Leerstdnde im Bahnhofsumfeld

e Einbindung des Bahnhofareals in die Ortsmitte

e Schaffung einer neuen, attraktiven Mitte als zentraler

,Marktplatz” in Pfronten-Ried

Im Rahmen der Attraktivitatssteigerung sind im Sinne einer
nachhaltigen Dorfentwicklung stadtebauliche und verkehrs-
bezogene Belange, aber ebenso soziale und regionalwirt-

schaftliche Themen Teil dieser Gesamtkonzeption.

1.02 Ziele des Bund-Lander-
Stadtebauforderprogramms

Die Probleme in Pfronten sind nicht untypisch fir gewach-
sene Ortschaften, denn grundsatzlich sind sie das Ergebnis
von Anpassungsschwierigkeiten mit einer Vielzahl von neuen
Entwicklungen in den letzten finf Jahrzehnten. Zunehmende
Mobilitat und das damit einhergehende steigende Verkehrs-
aufkommen, der demographische Wandel und die sich ver-
andernden Wirtschaftsstrukturen - das sind nur Beispiele von
Entwicklungen, die grundlegenden Einfluss auf stadtebauli-

che Strukturen und Funktionsverflechtungen in Orten haben.

Damit Gemeinden diesen Herausforderungen mit sozialen,
okologischen und wirtschaftlichen Modernisierungsmafnah-
men begegnen kénnen, wurde das Stadtebauférderungspro-
gramm des Bundes und der Lander ins Leben gerufen. Ziele

des Programmes sind:

e Herstellung von nachhaltigen stadtebaulichen Strukturen
in von erheblichen stadtebaulichen Funktionsverlusten

betroffenen Gebieten
e Behebung von sozialen Missstanden
e Starkung von Innenstadten und Ortsmitten

e Starkung von kleineren und mittleren Stadten und Ge-
meinden im landlichen Raum, in ihrer Funktion als Anker-

punkte der Daseinsvorsorge

Im Rahmen dieser Ziele unterstitzt der Bund die Lander Gber
mehrere verschiedene Programme, deren Ausrichtung und
Handlungsschwerpunkte sich jeweils etwas unterscheiden.
Pfronten ist Teil des Bund-Lander Stadtebauforderungspro-
grammes ,Stadtumbau”, mithilfe dessen die Attraktivitats-
steigerung der Ortsmitte Pfronten-Ried umgesetzt werden
soll. Leitgedanke des Programms ,Stadtumbau” ist es, Stadte
und Gemeinden in den alten Bundeslandern bei der Bewalti-
gung des demografischen und wirtschaftlichen Strukturwan-
dels fachlich und finanziell zu unterstttzen. Auf Grundlage
eines Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts sollen hierbei
nachhaltige, stadtebauliche Strukturen geschaffen werden
(Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz, Bau und Re-

aktorsicherheit).
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2 Lage der Gemeinde und
des Untersuchungsgebiets
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3 Einordnung in die Vorgaben
der Landes- und Regionalplanung

Im bayerischen Landesentwicklungsprogramm (2013) und im
Regionalplan Allgdu (2006) werden unterschiedliche Struktur-
raume definiert, sowie planerische Zielvereinbarungen und
Grundsatze fur Entwicklungsprozesse in der Region beschrie-
ben. Wichtig ist, dass die Ziele und MalRnahmen des Stadte-
bauférderungsprogrammes in Pfronten diesen Rahmenvor-

gaben entsprechen.

Generell beschreibt das Landesentwicklungsprogramm (LEP)
die Region als , Allgemeinen landlichen Raum®. Fiir einen im
LEP so bezeichneten Teilbereich gilt, dass seine Funktion als
eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig gesichert

und weiterentwickelt werden soll.

Im Regionalplan Allgau wird der Ort Pfronten selbst anschlie-
Rend als ,Unterzentrum” definiert. Durch die beiden Staats-
stralRen (ST) 2520 und 2521 ist der Ort verkehrstechnisch
sehr gut an die BAB 7 angeschlossen. Die Gemeinde kann
deshalb in das Einzugsgebiet der Gberregional bedeutenden
Entwicklungsachse Ulm (90km) — Kempten (30km) — Flssen
(12km) eingeordnet werden. Entwicklungsachsen sind im

Allgemeinen durch eine dichte Folge von Siedlungen mit ent-
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| Ausschnitt aus dem Regionalplan Allgau, ohne MaRstab
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ISEK Pfronten
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sprechender Bindelung von Verkehr und Versorgungsinfra-

struktur gekennzeichnet.

Der Regionalplan gibt zudem auch spezifische Ziele fir die
Region im Bereich Siedlungswesen und Verkehr vor. Hierbei
gilt fir das Siedlungswesen, dass ,,dem Erhalt und der wei-
teren Entwicklung der gewachsenen Siedlungsstruktur der
Region [...] entsprechend der Bedirfnisse von Bevolkerung
und Wirtschaft Rechnung zu tragen [ist]” (B V Siedlungswesen
— Grundsatz 1.1). Wichtig ist dabei, dass , die Stadte und Dor-
fer [...] in allen Teilen der Region in ihrer Funktion, Struktur
und Gestalt erhalten, und — wo erforderlich — erneuert und
weiterentwickelt werden [sollen]” (B V Siedlungswesen — Ziel
1.7).

Neben einer funktionellen und stadtebaulichen Weiterent-
wicklung der Siedlungsstruktur in der Ortsmitte ist in Pfron-
ten auch eine Neuordnung des flieRenden und ruhenden
Verkehrs wichtig. Hierbei gibt der Regionalplan im Bereich
der technischen Infrastruktur explizit vor, dass ,zur Ent-
lastung der Versorgungs- und Siedlungskerne der zentralen
Orte [...] Pfronten und Nesselwang und zur Verbesserung der
Verkehrsverhéltnisse” der Neubau der Ortsumfahrungen (ST
2520) von Nesselwang und Pfronten durchgefiihrt werden
soll (B IV Technische Infrastruktur — Ziel 1.2.3).

Ziele der Raumordnung und Landesplanung
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2 i On
Zenirale Doppalone sind durch Vierbindungsiinien gekennzeichnet

Ertut s von
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Vorgehensweise WO
4 Vorgehensweise
l ISEK ORTSKERN PFRONTEN- RIED 1
Bausubstanz Verkehr Versorgung/ Nutzung/ Fremdenverkehr/ Ortshild Offentlicher
Einzelhandel Leerstand Gastronomie Raum
v v v v v v
. STARKEN-/SCHWACHEN-ANALYSE ‘:
| ZIELSYSTEM UND HANDLUNGSFELDER |
Bau- und Nutzung Verkehr Griinstruktur
Raumstruktur und Funktion und Freiraum
% v % %
i MARNAHMENKONZEPT i
v v v v

Das ISEK ist ein Planungsinstrument, anhand dessen Losungs-
anséatze fr eine Attraktivitatssteigerung der Ortsmitte in
Pfronten erarbeitet werden. Ziel ist es, ein zukunftsfahiges
Instrument zu schaffen, das eine nachhaltige, stadtebauliche

Entwicklung in Pfronten herausbildet, einleitet und steuert.

Das gegenstandliche Entwicklungskonzept fasst die Analyse
des Untersuchungsraumes, sowie Konzeptanséatze flr eine
Weiterentwicklung zusammen. Hierbei ist die Grundlage fir
die Entwicklung des Leitkonzepts die Analyse der Ausgangs-
situation auf Basis einer Starken-Schwachen-Analyse. In Form
eines Orts- und Jugendspaziergangs sowie zwei Expertenrun-
den mit Einzelhandel und Gewerbe sowie Kulturschaffenden
und Vereinen wurden neben der eigenen Bestandsaufnahme
im Rahmen einer Blrgerbeteiligung wichtige Informationen
zur aktuellen Situation der Ortsmitte gesammelt und zudem
ein ,Stimmungsbild” in Bezug auf die Ortskernentwicklung
eingeholt. Zudem konnte fiir die Bewertung beziehungsweise

Starken-Schwachen-Analyse auf extern gefertigte Verkehrs-

Ablauf und Methodik
des ISEKs Pfronten-Ried

und Tourismusuntersuchungen aus dem Jahr 2017 zurtick-
gegriffen werden. Anschlieend erfolgte die Erarbeitung
eines Zielsystems mit Handlungsfeldern, wobei anhand einer
Planungswerkstatt gemeinsam mit interessierten Birgern
Ziele und MaRnahmen in den verschiedenen Handlungsfel-
dern offen diskutiert wurden. Bevor das gesamte ISEK dem
Gemeinderat vorgestellt wurde, wurden die Birger Uber die
Ergebnisse informiert und hatten erneut Gelegenheit, An-

regungen einzubringen.

| 11
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5 Geschichte

5.01 Siedlungsgriindung und frithe Neuzeit

Die historischen Wurzeln der Gemeinde Pfronten gehen den Quellen zufolge auf die Zeit des Hochmittelalterlichen Landesaus-
baus im 11. Jahrhundert zurick. Im friihen Hochmittelalter erlebte das Gebiet des heutigen Deutschlands eine lange Periode
wirtschaftlichen Aufschwungs. Kennzeichen dieser Aufschwungsphase sind ein extremes Bevolkerungswachstum, intensive
Rodungstatigkeit sowie umfangreicher Landesausbau. Nicht verwunderlich ist daher, dass auch der Ursprung der Gemeinde

Pfronten in diese Zeit datiert wird — denn es wird vermutet, dass mit zunehmender Rodung des Pfrontener Talraumes zahlreiche

neue Rodungsteilgebiete entstanden sind, welche heute die Ortsteile Pfrontens darstellen.

| pie Allgduer StraBe in Pfronten um 1900
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Kolorierter Stich des Land-
schaftsmalers Engelbert
Geisenhof - Das Pfrontener
Tal um 1850

Der Name ,,Pfronten” ist daher moglicherweise auf das althochdeutsche Wort fuir ,Rodung” (phru-

onta) zurlckzufihren (Gemeinde Pfronten).

Da der landwirtschaftliche Ertrag in Pfronten latent spdrlich blieb, gewannen seit Ende des Mittel-
alters zunehmend weitere Beschaftigungsbereiche an Bedeutung. So entwickelte sich Pfronten

zu einem Warenumschlagsplatz, denn den durchfahrenden Handel belastete kein Marktrecht. Ein
groRer Teil der Bewohner Pfrontens betatigte sich seitdem hauptberuflich im Frachthandel. Mit dem
Aufschwung des Handwerks, Gewerbe und insbesondere Fuhrwesens erfolgte im 13. Jahrhundert
eine starke Besiedelung des Talraumes. Das Ortsbild der Gemeinde wurde seitdem aufgrund seiner
wichtigen Rolle als Umschlagsplatz von Waren auf der Route nach Venedig durch Lagerspeicher, Bier-

brauereien und Weinwirtschaften gepragt (MAHO Werkzeugmaschinenbau Babel u. Co.1986, S. 26).

GrolRere Bedeutung erlangte neben dem Frachthandel auBerdem das Handwerk. So brachte
Pfronten hervorragende Meister in Handwerk und Kunstgewerbe hervor, welche beispielsweise

als Schmiede, Gurtler und Uhrenmacher fir den Fernhandel arbeiteten. Grundlage dafiir war die
Zunftfreiheit in der Gemeinde. Denn diese erlaubte, dass ein grolReres Mal3 an Eigeninitiative bei der
Berufswahl moglich wurde. So konnten sich vielseitige handwerkliche ,Geschicklichkeiten” einzelner

Handwerker entwickeln.
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Er6ffnung des Bahnhofs
Pfronten-Ried 1895

5.02 Neuere und neueste geschichtliche Entwicklungen

Mit der zunehmenden Industrialisierung im 19. Jahrhundert fasste insbesondere das feinmecha-
nische GrolRgewerbe Ful’ im Pfrontener Tal und prdgt damit das Wirtschaftsleben der Gemeinde
nachhaltig. Denn bis heute ist die innovative Industrie und Feinmechanik eine wichtige wirtschaft-
liche Stitze der Gemeinde (Gemeinde Pfronten 2017). Aufgrund dieser Herausbildung zahlreicher
innovativer Handwerksbetriebe gilt Pfronten auch als die Wiege des fir das Allgdu bekannten ,Hand-

werk- und Erfindergeistes”: dem Machlertum.

Von grolRer Bedeutung fur die positive Entwicklung der Gemeinde in der Industrie, Gewerbe und
Handel ist der Bau der Bahnlinie von Kempten nach Pfronten im 19. Jahrhundert, welche im Jahr
1895 eroffnet wurde. Ein entscheidender Schritt zur Steigerung der Mobilitat fir die Pfrontener
Bevolkerung. Extrem wichtig war dies ebenfalls fur die wirtschaftliche Entwicklung der Region, denn
zum einen konnte der Warenaustausch mit Handelspartnern seitdem zu wesentlich glinstigeren
Bedingungen betrieben werden. Zum anderen hat die Bahnlinie fir den aufblihenden Fremdenver-
kehr Impulse gesetzt. Dank der Bahn und des Wirtschaftsaufschwungs im 20. Jahrhundert wurde der
breiten Mittelschicht das Reisen zu erschwinglichen Preisen moglich. Pfronten, am Fufe der Alpen
gelegen, wurde vor dem Hintergrund der damals zunehmenden ,Romantisierung der Alpen” ein

attraktives Reiseziel fir Ruhe und Erholung.

Mit dem zunehmenden Bedeutungsverlust der Landwirtschaft im 19. Jahrhundert nimmt in Pfronten
auch die existentielle Gefahr einer Uberbevélkerung ab. Und so steigt die Bevélkerungszahl aufgrund
der positiven gewerblichen und industriellen Entwicklung im 19. und 20. Jahrhundert deutlich. Die
nachfolgenden Karten zeigen den Umfang der Bautatigkeit in Pfronten-Ried seit 1830, welcher frag-

los in Zusammenhang mit dem grolRen Bevolkerungswachstum der Gemeinde steht.

Diese rasante Bevolkerungsentwicklung in diesem Zeitraum geht einher mit sich rapide verandern-
den wirtschaftlichen und gesellschaftlichen Rahmenbedingungen. Wie in anderen Gemeinden auch,

zeigt sich dieser Wandel deutlich in der Erfassung von Flachennutzungsanteilen, auch in den vergan-
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genen 20 Jahren. Denn wie zu erwarten, ist in den letzten Jahren in Pfronten ein deutlicher Anstieg

der Siedlungs- und Verkehrsflache festzustellen. Neuere Baugebietsausweisungen haben dabeiim

,Ried” insbesondere am Ortsteilrand stattgefunden.

6 Bevolkerungsentwicklung

6.01 Demographisches Gemeindeprofil

Als funktionales Zentrum der Gemeinde Pfronten ist vor dem Hintergrund des demographischen
Wandels fur die Ortsentwicklung im Ortsteiles Pfronten-Ried prinzipiell die Bevolkerungsentwick-
lung der Gemeinde interessant. Gegenwartig leben in der Gemeinde rund 8211 Burger (Stand:
31.12.2015), wobei mit 128 Bewohnern pro km? die Einwohnerdichte in der Gemeinde etwas Uber
dem Durchschnitt des Ostallgdus liegt (96 Einwohner/km?). In dem Untersuchungsgebiet Pfron-
ten-Ried selbst, welches den groRten Ortsteil und das Zentrum der Kommune darstellen, wohnen

aktuell nach Angaben der Gemeinde rund 1700 Einwohner.

Die Altersstruktur der in Pfronten lebenden Bevolkerung weicht wenig von den nach bayerischem
Durchschnitt zu erwartenden Werten ab. Groe Bedeutung kommt sowohl bayernweit also auch
innerhalb der untersuchten Gemeinde zunehmend den Gber 50-Jahrigen zu. Der Bevdlkerungsanteil
der Uber 65-Jahriger ist allerdings in Pfronten (knapp 23%) etwas hoher als im Bayerischen (20,0%)
oder Landkreis-Vergleich (20,5%). Rentner sind somit fur Pfronten eine bedeutende Altersgruppe,
was darauf zurtickzufiihren ist, dass die attraktive Lage Pfrontens am Rande der Alpen und eine gute

medizinische Infrastruktur gute Argumente fir einen Riickzugsort im Alter bilden.

Nicht verwunderlich ist daher auch, dass das Durchschnittsalter der Gemeinde etwas tUber dem
Kreisdurchschnitt liegt: So liegt das arithmetische Mittel der in Pfronten lebenden Bevolkerung 2014
bei 44,7 Jahren, das Durchschnittalter im Ostallgdu dagegen bei 43,6 Jahren.

| 15
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6.02 Demographischer Wandel

Ein Thema mit dem sich landliche Gemeinden seit einigen Jahren intensiv beschaftigen missen, ist
der demographische Wandel. Der hohe Anteil von Gber 50-Jahrigen in Pfronten deutet darauf hin,

dass auch in Pfronten eine zunehmende Veralterung der Bevolkerung zu verzeichnen ist.

Ein gutes Mal zur Beschreibung der demographischen Alterung ist das sogenannte Billeter-Mal3 (J),

dass sich nach der folgenden Formel berechnet:

Personen (O bis unter 151J.) in % - Personen (50 J. und &lter) in %

Personen (15 bis unter 50. J.) in %

Das MaR betrachtet die ,vorreproduktiven” (Alter O bis unter 15 Jahre), die ,reproduktiven” (Alter
15 bis unter 50 Jahren) und die ,nachreproduktiven” (Alter tiber 50) Altersstufen einer Bevolkerung.
Damit kann die derzeitige Altersstruktur in einem Ort oder Teilort auf ihre zuktnftigen Entwicklungs-

moglichkeiten dargestellt werden.

Im Ergebnis wird die demographische Alterung durch eine Bewegung der J-Werte dargestellt. ,J“
nimmt negative Werte an, wenn der Anteil der iber 50-Jahrigen groRer ist, als der Anteil der Kinder

(unter 15-Jahrige). Je groRer der negative Wert von ,,J“, desto starker ist die Alterung zu erwarten.

65 oder dlter Y
18 bis 65 B
unter 18

-5 15 35 55

Der grobe Mittelwert fur landliche Gemeinden im Stiden Bayerns liegt nach bisherigen Erfahrungen
bei etwa -0,5 bis -0,7. Werte ab -0,5 weisen auf eine deutliche Tendenz zur Uberalterung hin, der
seitens der Gemeinde unbedingt entgegengewirkt werden sollte. Als beliebter Riickzugsort im Alter
wurde in Pfronten selbst vom Bayerischen Landesamt fiir Statistik im Jahr 2014 ein Billeter-Mal% J von
-0,7 bestimmt. Wenig erstaunlich ist daher auch, dass in Pfronten fir die Uber 65-Jdhrigen bis zum

Jahr 2034 ein Wachstum von tber 30 Prozent gegeniber 2014 prognostiziert wird.
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6.03 Allgemeine Bevélkerungsentwicklung

Eine Betrachtung der Bevolkerungszahlen in der Zeitreihe zeigt, dass die Gemeinde seit 1999 ein
deutliches Bevolkerungswachstum verzeichnet. Im Vergleich zur Volkszéhlung aus dem Jahr 1987 ist

die Einwohnerzahl in der Ortschaft insgesamt um rund 15,6 Prozent gestiegen.
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Sinnvoll scheint vor diesem Hintergrund eine Betrachtung der natirlichen Bevolkerungsentwicklung
und der Wanderungsprozesse in der Gemeinde in den letzten Jahren. Prinzipiell ist dabei festzuhal-

ten, dass die Anzahl der Sterbefalle wie in vielen Teilen Deutschlands auch in Pfronten Gber der der

Geburtenrate liegt. Die dennoch positive Bevolkerungsentwicklung ergibt sich demnach aus dem

relativ hohen Wanderungssaldo in Pfronten.
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Hierbei lassen sich je nach Altersgruppe Familienwanderung, Bildungswanderung, Wanderung zu
Beginn der zweiten Lebenshélfte und Alterswanderung unterscheiden. Besonders ausgepragt zeigen

sich in Pfronten in den Jahren 2013 bis 2015 die zwei erst genannten Wanderungsformen:

e Familienwanderung” (unter 18 und 30 bis 49-Jahrige)

Seit 2012 lassen sich jedes Jahr stabil Gber zehn Zugezogene je 1000 Einwohner zahlen. Das ist ein
deutlicher Sprung gegentber den Werten vor 2011. Die Attraktivitat des Ortes fir Familien scheint

daher in den letzten Jahren deutlich zugenommen haben.

e ,Bildungswanderung” beziehungsweise Zuwanderung junger Menschen aus dem Ausland
(18 bis 24-jahrige)

In Pfronten sind fur die Altersgruppe bis 2012 durchgehend negativen Zahlen in der Wanderungs-
statistik verzeichnet. In den Jahren 2014 und 2015 nehmen die Zahlen jedoch sprungartig zu: 2014
sind 7,7 Personen je 1000 Einwohner neu hinzugezogen, 2015 schon 12,2 Personen. Nach Angaben
der Bertelsmann Stiftung 2017 muss jedoch beachtet werden, dass die bekannten Entwicklungsdy-
namiken besonders innerhalb dieser (traditionell als , Bildungswanderung” kategorisierten) Gruppe
in jingster Vergangenheit durch hohe Zuwanderungszahlen Giber deutsche Bundegrenzen hinaus
stark Uberlagert werden. So lasst sich auch an der Wanderungsstatistik des Landkreises Ostallgau
erkennen, dass diese Zahlen in Zusammenhang mit dem in Deutschland ankommenden Flichtlings-
strom zu deuten sind. Denn zwischen 2013 und 2015 erhohte sich im Landkreis in der Altersgruppe
18 bis 25-Jahriger das Wanderungssaldo von Zu- und Wegzligen nach Pfronten tber die deutschen

Bundesgrenzen hinaus von 131 auf insgesamt 482 Personen.

Auf Basis der Entwicklungswerte der letzten Jahre geht das Bayerischen Landesamtes fir Statistik
auch weiter von einem deutlichen Bevolkerungswachstum bis zum Jahr 2034 aus. So wurde im
Rahmen des 2011 ausgefihrten Zensus zwischen 2012 und 2030 fir Pfronten ein Bevolkerungs-
wachstum von rund 3,9 Prozent prognostiziert. Das sind vergleichsweise hohe Wachstumsprognosen

in Anbetracht dessen, dass fur das Ostallgau insgesamt eine Zunahme von 1,9 Prozent erwartet wird.

2012 2020 2025 2030

e Pfronten Bayern Ostallgau, LK
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7 Wirtschafts- und Beschaftigungsstruktur

7.01 Beschaftigungsstruktur

Traditionell nimmt in Pfronten Handel und Gewerbe einen wirtschaftlich grolRen Stellwert ein. Auch
heute noch wird das bei einem Blick auf die Beschéftigungsstatistik der Gemeinde deutlich, denn fast

60 Prozent der in der Kommune Beschaftigten verrichten ihre Arbeit im produzierenden Gewerbe.
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Beschéftigungsanteile
m Pfronten Ostallgau nach Wirtschaftsberei-
chen 2015 in Prozent
Als im Regionalplan klassifiziertes Unterzentrum ist Pfronten innerhalb des ndheren Umkreises von
groRerer Bedeutung, denn der Ort stellt alle Einrichtungen, welche fir eine Grundversorgung not-
wendig sind. Dazu gehoren beispielsweise Apotheke, Bank, Supermarkt, Tankstelle oder aber auch
die Moglichkeit zur arztlichen Betreuung. Pfronten-Ried, in welchem der Untersuchungsbereich
liegt, ist funktionales Zentrum der 13 zu Pfronten gehorenden Ortschaften und beherbergt damit

den Groliteil der Einzelhandel- und Versorgungseinrichtungen.

Ein Einzelhandelsgutachten aus dem Jahr 2002 betont, dass Pfronten, gemessen an seiner Einwoh-
nerzahl, eine Uberdurchschnittliche groRe Einzelhandelsausstattung vorweist. Die Notwendigkeit
wird wesentlich auf die hohen Touristenzahlen im Ort zuriickgefiihrt, denn die Studie ermittelte,
dass zum damaligen Zeitpunkt rund 81,6 Millionen Deutsche Mark Umsatz im Einzelhandel allein
durch Fremdenverkehrsgaste erzielt wurden. Etwa 38 Prozent der Einzelhandelsumsatze werden
damit mit Ausfliglern und Ubernachtungsgésten eingenommen. Seit 2002 sind die jahrlichen Gaste-
ankunfte deutlich gestiegen, der Fremdenverkehr dirfte somit heute noch einen entscheidenden

Faktor flr den Einzelhandel darstellen.

Das Angebot an zentralen Versorgungseinrichtungen sowie Arbeitsplatzangebot im produzierenden
Gewerbe tragt auRerdem grundlegend dazu bei, dass Pfronten seit Jahren einen positiven Pendler-
saldo verzeichnet. So wohnten im Jahr 2015 rund 57 Prozent der in Pfronten Sozialversicherungsbe-
schaftigten (SvB) auRerhalb der Gemeinde und mussten fir ihre Arbeitsstelle nach Pfronten pendeln.
Fur die in Pfronten lebende Bevolkerung gilt jedoch, dass in etwa jeder zweite flr seine Arbeit aus-
pendelt (Bertelsmann Stiftung 2017).
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7.02 Tourismus

Die Gemeinde Pfronten bezeichnet sich als , Luftkurort” und , Europaisches Wanderdorf” und tber-
zeugt mit seinen vielfédltigen und hochwertigen Aktiv- und Entspannungsangeboten, die durch die
guten Voraussetzungen des bestehenden Umfelds als Natur- und Kulturlandschaft begriindet sind.
Der Tourismus spielt in Pfronten eine entscheidende Rolle und ist mit unterschiedlichen Freizeit-
aktivitaten, wie zum Beispiel Alpenbad (Hallen- und Freibad), Skizentrum Steinach, Breitenbergbahn,
Skigebiet, zahlreiche Wanderwege, Fahrradstrecken, Eisstadion und vieles mehr, ausgestattet. Flr
das Jahr 2017 wurden von der kommunalen Tourismusstatistik rund 122432 Gaste und rund 592540

Ubernachtungen verzeichnet — mit einer Gastebettanzahl von rund 4 500.

Die einzelnen Tourismus-Anbieter besitzen eine gute Vernetzung untereinander, was sich auch an
der Macheler-Lust Dinge zu entwickeln zeigt. Im Jahr 2017 wurde das Tourismusleitbild Pfronten
2017+ aufgestellt (inventschmidt, 2017, Klagenfurt am Worthersee), welches unter anderem die
bisherigen Angebote und die Weiterentwicklung des Tourismusmanagements untersucht, sowie eine
neue Pionierphase im Tourismus setzen mdchte. In diesem Konzept heil3t es unter anderem, dass
Pfronten die Sicherung der Alpwirtschaft und Bergwiesen fortsetzen und diese in die Entwicklungs-
strategien des Tourismus integrieren sollte. Die Pfrontener zielen darauf ab, Gaste von Stuttgart bis
Nordrhein-Westfalen wiederholt in den Ort zu bringen, sei es als ,Midweeker”, ,\Weekender” oder
Wochengast. Das erfordert jedoch die Neuentwicklung von Erlebnisleistungen. Auch das Haus des
Gastes soll als vernetztes Dienstleistungscenter umgestaltet werden und Standort fir alle touristi-
schen Fragen bleiben. Dabei spielt auch die Mobilitat zusehends eine Rolle, auch in Pfronten, denn

Buchungen der unterschiedlichsten Reiseanlasse sollen mobil abwickelbar sein.

8 Infrastruktur

8.01 Verkehr

Als ehemalig wichtiger Umschlagsplatz fiir Waren auf der Route nach Venedig nimmt die Nord-Sud
verlaufende Verkehrsachse in Pfronten noch heute einen wichtigen Stellenwert ein. Als Staats-
stralRe (ST) 2520 fallt sie inzwischen in die Zustandigkeit des Landes Bayern. Eine wichtige und viel
befahrene Verkehrsachse im Ort ist die Meilinger StraRe (OAL 2). Diese fihrt in Richtung Osten,
kreuzt die ST 2521 und trifft hinter Eisenberg auf die ST 2008. Da in Pfronten selbst kein zentraler
Markplatz besteht, wirken die beiden viel befahrenen Verkehrsachsen dominant ortsbildpragend.
Der Durchgangsverkehr stellt ein zentrales Thema fir eine Attraktivitatssteigerung der Ortsmitte in

Pfronten dar, ein Problem, das sich in den letzten Jahren weiter verscharft hat. Verkehrsmessungen
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der Obersten Baubehorde im Bayerischen Staatsministerium des Innern, fir Bau und Verkehr aus
den Jahren 2005 und 2010 zeigen, dass die Verkehrsbelastung insbesondere durch Kraftfahrzeugver-
kehrin den letzten Jahren deutlich gestiegen ist. Mit rund 12727 Kraftfahrzeugen (KFZ) im taglichen
Durchschnitt im Jahr 2010 wurde gegentiber 2005 eine Steigerung der Belastung um rund 2214 KFZ
festgestellt. Die hohe Verkehrsbelastung wurde ebenfalls durch Erhebungen im Jahr 2018 bestatigt,
die das Planungsbiiro VerkehrsConsult Dresden-Berlin GmbH aufgenommen hat (siehe Verkehrs-
untersuchung Pfronten-Ried Abschlussbericht Juli 2019).

Pfronten ist gut an seine Umgebung per Bus und Bahn angebunden. Die Eisenbahn (DB-Linie 973)
halt an drei Bahnhofen: Pfronten-Ried, Pfronten-Steinach und Pfronten-WeilRbach. Somit bietet sie
guten Anschluss an Kempten im Allgdu sowie Reutte in Tirol. Der Bahnhof Pfronten-Ried ist zudem
zentraler Umsteigepunk fir Regionalbuslinien (Linien 56, 63, 71) und Ortsbusse (Linien 711, 712).
Die 13 Ortsteile der Gemeinde sind gut verbunden und im Sommer existiert seit 2012 tber den so-

genannten ,Talerbus” fir Wanderfreudige eine Anbindung in das Tannheimer Tal in Tirol.

8.02 Soziale Infrastruktur

Gesundheitsinfrastruktur

Aufgrund des gesunden, subalpinen Heilklimas und geringen Pollenflugs tragt Pfronten das Gitesie-
gel als Luftkurort. Die Themen ,Gesundheit” und ,,Erholung” und der damit verbundene sogenannte
,Gesundheitstourismus” sind deshalb wesentliche Vermarktungsschwerpunkte der Gemeinde. In
Pfronten gibt es deshalb drei Kliniken. Zwei der Krankenhauser haben zudem eigene Rehabilitations-
kliniken angelagert. Die Gemeinde hat ein mit dem CURANUM Seniorenpflegezentrum St. Vinzenz

ein Seniorenheim fur rund 80 Bewohner.

Bildung

Drei Kindergarten stellen 300 Betreuungsplatze bereit, fir Unterdreijahrige stehen 39 Krippenplatze
in WeiRbach zur Verfliigung. Kinder ab sechs Jahren gehen in Pfronten-Heitlern zur Grundschule.

Ab der flinften Jahrgangsstufe gibt es zudem eine Mittelschule des Ortsverbandes der Kommunen
Pfronten, Nesselwang und Riickholz in einem eigenen Schulgebaude. Im 15 Kilometer entfernten
Fussen liegt das Gymnasium, welches einen naturwissenschaftlich-technischen und einen wirt-

schafts- beziehungsweise sozialwissenschaftlichen Zweig anbietet.

Vereinsleben und Veranstaltungen

Insgesamt 78 Vereine listet die Internetplattform der Gemeinde Pfronten im Jahr 2017. Eine grol3e
Vielfalt fur einen Ort mit rund 8000 Einwohnern. Geboten werden Angebote fir alle Altersgruppen,
in denen die Pfrontener in verschiedensten Angelegenheiten aktiv werden kénnen, sei es Sport,
politisches oder soziales Engagement, Musik, Brauchtum und beispielsweise Nachbarschaftshilfe. Im
Sommer wie Winter finden fur Einheimische und Touristen aulRerdem zahlreiche Veranstaltungen
statt. Uber neueste Geschehnisse und Veranstaltungen informiert die Gemeinde (iber ihre Website
und Uber das viermal im Jahr erscheinende Mitteilungsblatt Pfronten Mosaik. Ein wichtiger Treff-
punkt fur beispielsweise musikalische Veranstaltungen oder Feste ist der sogenannte Eiskeller im
Pfrontener Heimathaus, welcher Platz fur rund 60 Gaste bietet. Von Vereinen und Privatpersonen
angemietet werden kann aulRerdem der etwas gréfere Saal und Clubraum des Pfarrheims St. Niko-

laus.
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9 Vorbereitende Untersuchungen (2002)

9.01 Anlass, Bestandsaufnahme und Analyse

Anlass der Vorbereitenden Untersuchungen im Jahr 2002 war der Strukturwandel im Gewerbe, Tourismus, der Landwirtschaft
sowie der Neuordnung des groRraumigen Verkehrs. Dies zeigte sich durch brachliegende Flachen in zentraler Ortslage, Leer-
stand und Verfall denkmalgeschitzter und ortsbildender Bausubstanz sowie in einer angespannten innerdrtlichen Verkehrslage
und Umstrukturierungsprozessen im Hauptort von Pfronten. Angesichts dieser Problemlagen hat die Gemeinde Pfronten be-

schlossen, die vorhandenen Herausforderungen im Rahmen des Bayerischen Stadtebauférderungsprogramms anzugehen.

Die Vorbereitende Untersuchung wurde von Zettler, Aalto und Partner (Memmingen/Augsburg)/LARS consult — Gesellschaft fur
Planung und Entwicklung im Jahr 2002 erarbeitet. Im Folgenden werden die Ziele und die daraus resultierenden Manahmen in

Kurzform vorgestellt. AuRerdem erfolgt eine Beurteilung der aus den Untersuchungen umgesetzten Ziele und MaRnahme.

Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme und Analyse der Vorbereitenden Untersuchung wurden 2002 dem Gemeinderat Pfron-
ten vorgestellt, das Beteiligungsverfahren inbegriffen. Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme wurden in den vorangegangenen

Kapiteln aktualisiert beziehungsweise erganzend aufgenommen.

9.02 Hauptziele der Sanierung

Aus der Bestandsaufnahme der Vorbereitenden Untersuchung 2002 konnten Hauptziele fir die stadtebauliche Entwicklung ab-

geleitet werden, die sich auch in den Zielsetzungen des Flachennutzungsplans wiederspiegelten:

Beibehaltung und Weiterentwicklung des direkten Landschaftsbezugs
der einzelnen Ortsteile

Pfronten liegt in einem landschaftlich reizvollen Gebiet mit hohem Freizeitwert (vorhandene Wanderwege, Vilstal als
Haupt-Grlnachse, Allgauer Alpen). Daher ist die Vernetzung von Siedlungen und Landschaft sowie die Verkniipfung der Sied-
lungsgringestaltung ein wesentliches Ziel, um den Ortscharakter zu starken und weiterzuentwickeln. Eine Zielsetzung war

damals, die Ortsmitte Uber Erlebnispfade mit den Bereichen der weiteren Entwicklung zu verknipfen.

Erhalt und Ausbau ,,Griines Ruckgrat”

Charakteristisch fur Ried sind die vorhandenen Grin- und Gartenrdaume der privaten Flachen parallel zur Allgauer Stralle (west-
lich), die als innenliegende Griinzonen erhalten bleiben sollten, um eine attraktive Verbindung in Nord- und Std-Richtung bis zur
Vils, als West-Ost-Verbindung zu gewahrleisten. Als Griines Riickgrat sollte dieser Bereich fuRldufig erlebbar gestaltet werden,
um hier eine Spazier- und Flanierachse zwischen Berg, den zentralen Einkaufsbereichen von Ried und Rathaus-Vorplatz zu

schaffen.

Erkennbarkeit der Einzelorte: Identitdtsbildung durch diverse Nutzungsschwerpunkte

Eine weitere Charakteristik der Gemeinde ist die Haufung von Einzelorten, die auch weiterhin raumlich erkennbar bleiben sol-



ISEK Pfronten
Vorbereitende Untersuchungen 2002

len, indem Landschaftsstrukturen und Grinflachen zwischen den Ortsteilen — beispielsweise von Be-
bauung — freigehalten werden. Zudem ist die Herausbildung verschiedener Nutzungsschwerpunkte
als Identitatsfaktor fur einzelne Ortsteile ein wesentlicher Faktor, wobei in den einzelnen Ortsteilen
bereits Nutzungsschwerpunkte erkennbar sind (zum Beispiel: Ried: Einzelhandels- und Dienstleis-
tungsfunktion; Heitlern: Gemeinbedarfseinrichtungen; Meilingen: Beherbergungsbetriebe; Steinach:

Tourismus; Berg: Kultur).

Schaffung eines Ortszentrums

Schon damals ergab sich aus Analysen, Bestandsaufnahmen, Beteiligungen und Befragungen der
Wunsch nach einem klar erkennbaren Ortszentrum mit hoher Aufenthalts- und Verweilqualitat fir
Einkauf, Gastronomie, Flanieren und Begegnungen. Aufgrund der Lage im Ortszusammenhang und
der bereits vorhandenen Nutzungen im Ortsteil Ried, eignet sich dieser besonders um ein gesamt-
ortliches Zentrum zu entwickeln. Dazu zahlt auch das Bahnhofsareal, welches neugeordnet und mit
Nutzungen versehen werden sollte, um die zentral6rtliche Entwicklung von Pfronten zu unterstit-

zen.

Starkung des Einzelhandels als pragender Faktor fiir das Ortszentrum

Einzelhandel ist ein relevanter Faktor fir die Belebung des Zentrums sowie fir die lebendige und
vielgestaltige Erlebbarkeit einer Ortsmitte. Er dient als Grundlage fir die Frequentierung, die bei der
weiteren Entwicklung von Gastronomie wiinschenswert ist. Es wurde damals ein Markt- und Stand-
ortgutachten fir den Einzelhandel des Blros Dr. Heider aus Augsburg (2002) erstellt, welches unter

anderem Zielsetzungen fir die Vorbereitende Untersuchung definierte.

Es stellte sich heraus, dass in Pfronten bereits ein vielseitiges Angebot an Einzelhandelsbetrieben
vorhanden ist und diese durch kurze Einkaufswege und gute Erreichbarkeit entsprechend gut an-
genommen werden. Zudem zeigt sich die gute Kaufkraft auch anhand der Lebensmittelbetriebe, die
als stabil gewertet wurden und zum Teil Erweiterungsabsichten haben. Als mangelhaft wurden Sorti-
mentslicken sowie der geringe Gastronomie- und Freizeitsektor in Bezug auf Aufenthaltsflachen
angesprochen, von der eine Ortsmitte lebt. Wichtig ist daher die kiinftigen Einzelhandelsansied-
lungen mit innenstadtrelevanten Sortimenten in der Ortsmitte zu starken und auszubauen, die An-
gebotsstruktur zu ergdnzen und somit die Einkaufsattraktivitat zu erhéhen. Ziel der Vorbereitenden
Untersuchung 2002 war, den Hauptgeschaftsbereich entlang der Allgduer Stralle auszubauen und die
Verweilqualitat zu starken. Zudem wurde eine Imagebildung fir die einzelnen Einzelhandelsbetrie-
be genannt sowie die Beibehaltung der hohen Anzahl an Stellplatzméglichkeiten, da Pfronten eine

Flachengemeinde ist und einen hohen Bedarf an Flachen des ruhenden Verkehrs besitzt.

9.03 EinzelmaBBnahmen

Folgende MalRnahmen und Unterziele wurden bereits in der Vorbereitenden Untersuchung aus dem

Jahr 2002 fur die Gemeinde Pfronten genannt:

Rathaus-Vorplatz - Haltepunkt Ried

Der Rathaus-Vorplatz sowie der Bereich bis zum Haus des Gastes und stidostlich bis zur Vils sollten
in Ried zu einer Einheit werden. Offentliche Funktionen und das Aufweiten des Strakenbereichs zu

einem Haltepunkt an der Durchfahrtsstralie sollten den Beginn der zentral6rtlichen Zone bilden. Um

OUmoood
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dieses Ziel zu erreichen, wurden folgende MaRRnahmen genannt: Umgestalten der Verkehrsnebenfla-
chen vor Rathaus bis Haus des Gastes, Verlagerung Bauhof, Schaffung Begegnungszonen, Rathauser-
weiterung, Durchldssigkeit zur Vils/Landschaft, Verknipfung Funktionsbereiche, Schaffung zentraler

Parkraum sowie Schaffung von FuRwege- und Verkehrsbeziehungen.

Neuordnung des Bahnhofsareals

Einen neuen Bereich um den Bahnhof sollte das Neuordnen des &ffentlichen und ruhenden Ver-
kehrs, die gestalterische sowie stadtebauliche Attraktivierung des Bahnhofareals sowie die Nutzung
von leerstehenden Flachen und Gebaude, schaffen. Moglichkeiten zur Umsetzung wurden durch die
Verlegung des Busbahnhofs sowie des Taxistands, die Attraktivierung der 6ffentlichen Freiflachen,
Einbeziehung und Neugestaltung der Flachen um das Hotel Falkenstein, Errichtung von Park-and
Ride-Platzen, Umnutzung des Lokschuppens oder Moglichkeiten zur Verlagerung des Durchgangs-

verkehrs gesehen.

Kultur-Platz - Haltepunkt Berg

Der Platz vor dem Pfarrzentrum sollte durch eine stadtebauliche Fassung und Attraktivierung um-
gestaltet und zudem mit dem Heimatmuseum zusammen zum Haltepunkt Berg umfunktioniert
werden, der den Eingang zur zentralortlichen Zone Pfrontens und die Mitte von Berg markiert. Zur
Erreichung dieses Ziels sollte der Platzraum vor dem Pfarrzentrum gestarkt und eingefasst sowie die
Auslastung der Tiefgarage unter dem Pfarrzentrum intensiviert werden. Insgesamt sollte die Verbin-
dung der Kirche zum Heimatmuseum herausgearbeitet werden, da die Situation des Kirchhigels ein

stadtebauliches Identifikationsmerkmal fir Pfronten darstellt.

Attraktivierung von Aufenthaltsbereichen im Zentrum, Vernetzung und Durchgéngigkeit

Ziel dieser Malknahme war die Schaffung und Attraktivierung von Aufenthalts- und Begegnungszo-
nen im zentralortlichen Bereich von Ried zur Starkung und Belebung des Ortszentrums von Pfronten,
die Schaffung der zentralortlichen Funktionen wie Einzelhandel, Dienstleistung und Gastronomie
sowie die Schaffung von Vernetzung und Durchgéngigkeit zwischen den Aufenthaltszonen und Stra-
Rennebenflachen zur Verbesserung der Erreichbarkeit der zentralortlichen Standorte von Handel,
Dienstleistungen und Gastronomie. Die genannten Ziele sollten zum Beispiel durch die Ordnung des
ruhenden Verkehrs, Schaffung von fulaufigen Durchgéngigkeit, Untersuchung einer moéglichen Ver-
lagerung des Durchgangsverkehres sowie der Ausbau und Attraktivierung der StraRenbegleitenden

Nebenflachen an der Allgduer Stralle die erreicht werden.

Dorfplatz Heitlern

Die zuletzt genannte MalRnahme stellt der Dorfplatz Heitlern dar, der als Platz und Haltepunkt an der
Bundesstralle zwischen Kirche und Gasthof Adler attraktiv gestaltet werden und zudem eine funktio-
nale Ordnung des 6ffentlichen und privaten Verkehrs und Stellplatze darstellen sollte. Mit verschie-
denen MalRnahmen wie zum Beispiel Umtrassierung der HauptstralRe nach stadtebaulich raumlichen
Belangen, Ordnung von Zufahrten Freistellung der Kirche oder Gestaltung von Griinflachen sollte

dieses Ziel erreicht werden.
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9.04 Aktueller Stand der SanierungsmaRnahmen

Es wurden seit 2002 folgende EinzelmaRnahmen umgesetzt. Diese sind:

Rathaus-Vorplatz — Haltepunkt Ried: Als Haltepunkt und Eingangssituation aus Richtung Su-

den kommend, der die 6ffentlichen Nutzungen wie Rathaus und Haus des Gastes hervorhebt,
wurde der Bereich um das Rathaus umgestaltet. Aufgrund der hohen Verkehrsbelastung in
Pfronten-Ried und der Gefahrensituation fir FuRganger soll der Knotenpunkt Allgduer Stralle
und VilstalstraRe im aktuellen ISEK weitergehend untersucht werden, um dort einen Auftakt der
Ortsmitte zu bilden. Auch der Bauhof wurde noch nicht verlagert. Beides wird in der aktuellen

Untersuchung nochmals thematisiert.

Dorfplatz Heitlern: An der B 309, Tiroler Stralle und zwischen Kapelle und Gasthof Adler gelegen,
ist er bereits attraktiv umgestaltet worden. Es gibt seitdem eine attraktive Platzsituation und
einen Haltepunkt fir die Bewohner und Touristen Pfrontens. Als Aufenthaltsplatz und Begeg-

nungsflache wird der Dorfplatz auch bei Festen wie dem Maibaumaufstellen genutzt.

Weitere EinzelmaRnahmen, die in der Vorbereitenden Untersuchung 2002 betrachtet wurden, sind

bisher nicht umgesetzt. Diese sind:

Neuordnung des Bahnhofsareals: Ein wichtiges Ziel in Pfronten-Ried ist die Neuordnung des
Bahnhofareals. Im aktuellen ISEK wird dieses Thema nochmals aufgegriffen, da der Bahnhof ein
wesentlicher Baustein zur Attraktivierung der Ortsmitte von Ried darstellt. Hierzu sollten bei-
spielsweise die Nutzungen sowie der flieRende und ruhende Verkehr untersucht und die Substanz

der unter denkmalschutzstehenden Gebadude betrachtet werden.

Kultur-Platz - Haltepunkt Berg: Als Ortseingang in den Ort Ried und zur Integration des Kirchh-
gels mit dem Heimatmuseum wurde im Bereich des Pfarrzentraums ein Kultur-Platz geplant, der
den Bereich um das Pfarrzentrum attraktiver machen sollte. Zur Umsetzung ist dieses Ziel nicht

gekommen und wird demnach im aktuellen ISEK untersucht.

Attraktivierung von Aufenthaltsbereichen im Zentrum, Vernetzung und Durchgadngigkeit:
Hauptziel der formulierten Sanierungsmafnahmen ist eine Steigerung der Aufenthaltsqualitat,
Reduzierung des Durchgangsverkehrs entlang der Allgauer StralRe und der Erhalt der ortstypi-
schen Baustruktur. Bislang wurde dieses Ziel nicht erreicht und wird demnach in das aktuelle ISEK

aufgenommen.

Einige Sanierungsziele und -MaRnahmen im Sanierungsgebiet des ISEK 2002 wurden umgesetzt. Das

Ortsbild ist in den jeweiligen Teilbereichen nachhaltig positiv gestaltet worden. Es ist zu beachten,

dass die Vorbereitenden Untersuchungen bereits 2002 gemacht wurden und in den vergangenen

Jahren daher neue Handlungsfelder und Sanierungsbedarfe entstanden sind. Das aktuelle Integrierte

Stadtebauliche Entwicklungskonzept greift diese Themen auf und gibt Handlungsempfehlungen fur

die zuklnftige Entwicklung der Marktgemeinde.
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10 Bau- und Siedlungsstruktur

10.01 Siedlungsform und historische Siedlungsstrukturen

Betrachtet man die Siedlungsform und -struktur in Pfronten-Ried anhand eines Schwarzplanes, so zeigt sich, dass sich die Ort-
schaft keinem eindeutigen Siedlungstypus beziehungsweise keiner klassischen Siedlungsform zuordnen Idsst. Verdichtungen in
der Bebauung sind allerdings generell entlang der alten und neuen Verkehrsachsen festzustellen: der Ort hat sich primar ent-
lang seiner Verkehrsachsen entwickelt. Und so gibt es in Pfronten keinen zentralen (Markt-)Platz als Dorfmittelpunkt. Das Zent-
rum des Ortsteils und der Gemeinde Pfronten bildet die Allgduer StralRe, entlang derer sich Laden und Dienstleistungsbetriebe

aneinanderreihen. In den Randlagen des Ortsteils verdinnt sich die Bebauung, wobei dort deutlich kleinteiligere Strukturen mit

| Die Allgduer StraBe im Juni 2019
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Uberwiegend Einfamilien- oder Doppelhausern vorzufinden
sind. Interessant ist zudem eine nahere Betrachtung der im
Ortsteil vorhandenen, historischen Siedlungsstrukturen, die
den Untersuchungsbereich charakteristisch auszeichnen und
in ihrer Form zu bewahren beziehungsweise stadtebaulich in

ihrer Wertigkeit hervorzuheben sind.

Die Abbildung (Schwarzplan Ortsmitte Pfronten-Ried) zeigt
die historische Bebauung um 1836 (Orange). Die heutige
Bebauung wird gegeniibergestellt (Grau), wobei Uberlagerun-
gen die bestehende, alte Gebdudesubstanz in der Ortsmitte

aufzeigen.

Insbesondere im stidlichen Bereich der Allgduer StralRe und
in der Dr.-Hiller-Stral3e lassen sich heute noch historische
Siedlungsstrukturen erkennen, wobei sich dltere Gebaude

im historischen Ortszentrum typischerweise als ehemalig
landwirtschaftlich genutzte Wohnstallhduser darstellen.
Besonders ausgepragt ist diese Bebauungsart heute noch in
der Dr.-Hiller-StraRe. Typisch sind die zwei ,Schauseiten” der
Gebdude. Die dem vorgelagerten Hofraum und dem StralRen-
raum zugewandten Seiten haben eine aufwendige Fassaden-
gestaltung. Die Gebauderickseiten sind hingegen schlicht

und funktional gestaltet.

10.02 Ortsbild und stidtebauliche Strukturen

Bei der Bestandsaufnahme wurden Gebaude im Untersu-
chungsgebiet hinsichtlich ihrer Bedeutung fiir das Ortsbild
durch besondere Gestaltung oder Gebaudestellung bewer-
tet. Auerdem wurden Raumkanten, Blickbezlige sowie stad-
tebauliche Stérfaktoren erfasst. Hinsichtlich stérender stad-
tebaulicher Elemente wurden hierbei drei unterschiedliche
Storungen dargestellt: Einmal Storungen, die im Gesamtbild
aufgrund der Fassadengestaltung auftreten (Eternit-Verklei-
dung, massive Ladenfrontgestaltung, Einbau/Anbau ortsun-
typischer Gebdudeelemente uvm.). Stérungen aufgrund von
Baukorpern/Gebduden, welche in ihrer gesamten Bauweise
keinen Bezug zu ortstypischen Baustrukturen aufweisen,
werden ebenfalls gelistet. Hierbei wird zwischen Anbauten,

Garagen und Hauptgebduden unterschieden.

NIy JEREIN

Kirche
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| Schwarzplan Pfronten-Ried (heute) mit Urkataster von 1836
(Orange), ohne MaRstab

Blick in die stidliche Allgduer StraBe Richtung Siidwesten (Juni
2019)
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<===> Sichtachsen - innerértlich
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Il ortsbildpragende Gebaude
7/, historische Siedlungsstruktur
=== Hauptfirstrichtung
— Flucht/ Raumkanten

<— Sichtachsen - auBerortlich
W unattraktiv gestaltete
Vorplatzbereiche
::::: Brachflachen
~- fehlende Raumkanten
O unattraktiv gestaltete Raume
zwischen den Gebé&uden
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Stadtebau und Ortsbild
Pfronten-Ried, ohne
MaRstab
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Prinzipiell stellen sich die stadtebaulichen Strukturen im nordlichen Untersuchungsbereich etwas
anders als im Stiden dar, insbesondere in der Allgduer Strae. Das liegt unter anderem am Alter der
vorhandenen stadtebaulichen Strukturen. Wie in der historischen Karte zuvor ersichtlich wurde,
befindet sich im nordlichen und 6stlichen Teil Gberwiegend neuere Gebaudesubstanz. Deutlich wird
das auch im Schwarzplan an der Ausrichtung der Gebaude. Denn im Stden der Allgduer Stralle,

im historischen Ortsteil, befinden sich beidseitig typische, giebelstandige Langhduser mit grolRen
Kubaturen, die durch ihre symmetrische, lineare Anordnung einen homogenen Ortsbildcharakter

schaffen (siehe Lageplan links).

Diese einheitliche Symmetrie der Gebdudeausrichtung wird im nérdlichen Teil der Stralle durch Neu-
bauten mit unterschiedlicher Ausrichtung unterbrochen. Tatsdchlich Iasst sich feststellen, dass der
stadtebauliche Ortsbildcharakter in der nérdlichen Allgauer StralRe extrem uneinheitlich und diffus
wirkt. Dies liegt neben den unterschiedlichen Giebelrichtungen auch an der variierenden Gebaudeli-
nie auf der rechten StralRenseite, den groRen, den Gebauden vor- und zwischengelagerten Freirau-

men sowie dem gehauften Vorkommen stadtebaulicher Storfaktoren.

In der Wahrnehmung dominiert daher der viel befahrenen StraRenraum im Gegensatz zu vorhande-
nen stadtebaulichen Formen. Neben der Allgduer Strale gilt das insbesondere fir die Ladenhofstra-
Re, in der die Aufenthaltsqualitat des Raums zusatzlich durch groRflachige Parkplatz-/Brachflachen
und die wenig attraktiv gestalteten Rickseiten des Feneberg sowie des Restaurants Falkenstein

beeintrachtigt wird.

Anders prasentiert sich das Bild in der Dr.-Hiller-StraRRe. Diese wirkt aufgrund der Aneinanderreihung
von Wohn- und Nebengebduden sowie den regelmalig vorgelagerten Hofstellen stadtebaulich
homogener geschlossen. Zu dem typischen Charakter des StraRenbilds tragt elementar bei, dass die
Gebaude Uberwiegend traufstandig zum StraRenraum ausgerichtet sind, und auf der linken StraRen-
seite jeweils direkt an der nordlichen Grundstlicksgrenze liegen. Dies bewirkt die Ausbildung einer

deutlichen, linksseitigen StralRenflucht. Charakteristisch sind auRerdem die insbesondere nordlich

liegenden, dem StraRenraum zugewandten Hofstellen und Vorgérten.

Sudlicher (linkes Bild)
und Nordlicher (rechtes
Bild) Bereich der Allgauer
StralRe

LadehofstraBe mit Blick
nach Siiden (linkes Bild)
und Blick nach Norden
(rechtes Bild)
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Aufgrund ihrer Lage und/oder besonderen Bauweise treten im Untersuchungsgebiet vereinzelte
Gebadude besonders hervor. Als ortsbildpragend kdnnen dabei im Untersuchungsgebiet insgesamt

sieben Gebadude eingestuft werden. Diese sind:

Pragnant aufgrund ihrer Lage an einer Kreuzung wirken insbesondere die Gebdude der Backerei Lipp
und die VR-Bank in der Allgdauer StraRBe 31, wobei letzteres als bauliches Pendant in direkter Sichtbe-
ziehung zum Bahnhof gesehen werden kann. Der Bahnhof selbst und der Lokschuppen sind wichtige

»Ankerpunkte”im Osten des Untersuchungsgebietes, die die Grenze zwischen der Ortsmitte und

dem dahinterliegenden Neubaugebiet markieren.

Backerei Lipp, Allgduer Str.2

Lageplan Ortsbildpragende Geb&dude Pfronten-Ried,
ohne Maf3stab
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10.03 Baudenkmaler

Laut Bayerischem Landesamt fiir Denkmalpflege unterstehen mehrere Gebaude im Untersuchungsbereich dem Denkmal-
schutz, siehe Lageplan. Hauptaugenmerk wird auf folgende sechs Gebdude gelegt: Villa Goldonkel, Heimathaus, Bahnhofskiosk,
Lokschuppen, Guterhalle und Bahnhof, die sich im Besitz der Gemeinde befinden. Die Baudenkmaler VilstalstralRe 2 (Haus des

Gastes) und Am Angerbach (Bildstock) sollen hier als weitere Denkmaler genannt werden. Auf die Nennung und Darstellung von

Bodendenkmalern wird verzichtet.

A
[y

ql-n_
I

Lokschuppen

Lageplan Baudenkmaler Pfronten-Ried,

ohne MaRstab

Kiosk

Die unter Schutz stehenden Geb&ude lassen sich zwei ver-
schiedenen Bauepochen zuordnen und bilden zwei kleine,
stadtebaulich zusammengehorige Ensembles. Im Norden des
Untersuchungsgebietes umfasst die Villa Goldonkel und das
etwas tiefer liegende Heimathaus. Beide Gebaude sind ehe-
malige Bauernhaduser und stammen wahrscheinlich aus dem
18. Jahrhundert. Charakteristisch ist der unverputzte Holzbau
als Standerbohlenbau und der angelagerte Stall (,,Schopf”).
Das Heimathaus wird derzeit rege genutzt. Es beheimatet die
Pfrontener Bibliothek, das Heimatmuseum und den Eiskeller,
ein Veranstaltungsort fir rund 60 Gaste. Die Villa Goldonkel

ist zum aktuellen Zeitpunkt ungenutzt.

Bahnof

Auf dem Bahnhofsareal befindet sich eine zweite Gruppierung
von unter Denkmalschutz stehenden Gebauden. Diese sind im
Zuge der im Jahr 1895 eroffneten Eisenbahn entstanden und
waren bis vor kurzem im Besitz der Deutschen Bundesbahn.
Zum aktuellen Zeitpunkt sind die sechs Gebaude weitgehend
ungenutzt. Ein wichtiges Thema im Rahmen der Attraktivi-
tatssteigerung der Ortsmitte ist die Frage der Nachtnutzung
dieser Gebdude - denn dem Ensemble kommt aufgrund seiner
Lage innerortlich eine wichtige Bedeutung zu. Als Ankunftsort
fur zahlreiche Touristen, welche mit Bus und Bahn ankommen
beziehungsweise abreisen, wirkt die stadtebauliche Situation

um das Bahnhofsareal stark ortsbildpragend.
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Lageplan Gebdudenutzung und Infrastruktur
Pfronten-Ried, ohne MaRstab
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10.04 Nutzungsstruktur

Vor dem Hintergrund einer Belebung der Ortsmitte wurde die Nutzungsstruktur im Untersuchungs-
gebiet naher betrachtet. Dabei wurde die raumliche Gebaudenutzung je Gebaudekomplex sowie die

Art der Nutzung bei Ubergeordneten Gebauden dokumentiert und dargestellt.

Die Gebaudestruktur im Ortskern Pfronten-Ried ist prinzipiell gekennzeichnet durch regionaltypi-
sche Gebdude, die zu Uber 70 Prozent zweigeschossig genutzt sind (Kubatur: Il), zuweilen mit aus-
gebautem, als Wohnraum genutztem Dach (Kubatur: I1+D). GréRere Abweichungen dieser Norm sind

lediglich im nordwestlichen, neuen bebauten Bereich des Untersuchungsgebietes festzustellen.

Bei der Betrachtung der Nutzungsarten fallt relativ schnell auf, dass ein GroRteil der Gebaude
teilweise gewerblich genutzt wird. Dies tUberrascht kaum angesichts der Tatsache, dass der Unter-
suchungsbereich einen engeren Bereich um das Dorfzentrum Pfronten-Ried umgrenzt, welches eine
wichtige Funktion als Versorgungszentrum der Gemeinde und seiner Besucher innehat. Gebdude mit

ausschlieBlicher Wohnnutzung sind nur vereinzelt zu finden.

Kulturelle Nutzungen finden sich insbesondere im Norden des Gebietes, zu beiden Seiten des
Dr.-Kohnle-Weges: Auf der einen Seite befindet sich das Pfarrzentrum St. Nikolaus — auf der anderen
das Pfrontener Heimathaus, welches Bibliothek und Heimatmuseum beherbergt. Weitere wichtige
Sondernutzungen im Ort stellen Kirche, Rathaus und das Haus des Gastes (Tourismus-Information)

dar.

Ein wichtiges Thema der Ortskernbelebung hinsichtlich Nutzungsstrukturen sind weiterhin Leerstan-
de, welche in vorliegender Karte als Schraffur gekennzeichnet wurden. So beispielsweise in griiner
Farbe in der Dr.-Hiller-StraRe. Bei den so gekennzeichneten Fldchen handelt es sich hauptsachlich um
zum Wohnhaus gehorende ehemalige Stélle und Lagerraume fir landwirtschaftliche Geratschaften.
Diese sind oft nur schlecht einsehbar und damit in ihre tatsachliche Nutzungsfunktion in den meisten
Fallen schwer einzuordnen. Erfahrungsgemal? lasst sich allerdings festhalten, dass die Raumlichkei-
ten in Folge des Bedeutungsverlusts der Landwirtschaft heutzutage meist Gberhaupt nicht, oder nur
geringfligig als private Lagerflachen genutzt werden. Im Rahmen einer Belebung der Ortsmitte ist
die Umnutzung solcher Flachen eine wichtige Fragestellung der Ortsentwicklung. Mit dem Ziel des
Erhalts des landwirtschaftlichen Charakters in der Dr.-Hiller-StraRRe sollten aullerdem auch Maoglich-
keiten der Sanierung bei Erhalt des historischen Charakters der Gebdaudekomplexe thematisiert

werden.

Weitere Leerstande befinden sich in der Allgauer StralRe. Hierbei handelt es sich Gberwiegend
um Verkaufs- und Ladenflachen, welche aufgrund von Geschéaftsaufgaben nicht genutzt werden.
Weitestgehend leerstehend sind auRerdem die vier unter Denkmalschutz stehenden Gebaude im

Bahnhofsareal und die Villa Goldonkel im Norden des Gebiets.

NIy JEREIN
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10.05 Einzelhandel und Gewerbe

Entlang der Allgauer StraRe reihen sich zahlreiche Laden aus dem Segment Gastronomie und Einzel-
handel auf. Charakteristisch fir die zahlreichen Betriebe in der Allgduer Strae sind dabei die relativ

kleinen BetriebsgroRen sowie Verkaufsflachen (s. Einzelhandelsuntersuchung 2002).

Die Versorgungsdichte mit Geschaften des Einzelhandels ist in Pfronten recht hoch. Gesprache
wahrend der Bestandsaufnahme mit Blirgern und Touristen vor Ort ergaben allerdings, dass beim
,Einkaufsbummel”im Ort ansprechende Sitzplatze und Einkehrmoglichkeiten im Freien zum Ausru-
hen und Verweilen fehlen. Klassische Dienstleistungen wie beispielsweise Friseur oder Arzt befinden

sich eher aulRerhalb der Einkaufszeile in der Allgauer StralRe. Ebenso der GroRteil der Beherbergungs-

betriebe.

v | Der ehemalige , Ihr Platz“ (rechts im Bild) steht leer

(Juni 2019)

Entlang der Allgduer StraBe liegen allerlei unter-
schiedliche Einzelhandelsgeschéfte (Juni 2019) I
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10.06 Eigentumsverhaltnisse

Interessant ist auch eine Betrachtung der Eigentumsverhaltnisse der einzelnen Grundstlcke. Hierbei
|dsst sich prinzipiell zwischen Grundstiicken in Gemeindebesitz, und Grundsticken in privater Hand
unterscheiden. ErschlieRungsstralRen, Ful- und Gehwege beispielsweise befinden sich in Pfron-
ten-Ried im Wesentlichen in Gemeindebesitz. Ausnahmen bilden die beiden Uberortlichen Verbin-
dungsstrallen Allgduer Strale und Meilinger Strale. Erstere fallt in die Zustandigkeit des Landes,
letztere unterliegt als OAL 2 dem Landkreis Ostallgau. Dartber hinaus verfigt die Gemeinde lGber
weitreichende Grundstlicke entlang der Bahnlinie und im Norden (Heimathaus und Villa Goldonkel)

des Untersuchungsgebietes.

Flachen in Besitz der Gemeinde lassen sich fraglos verfahrenstechnisch relativ einfach entwickeln.
Anders verhalt sich die Thematik bei Grundstticken in Privatbesitz. ErfahrungsgemaR lasst sich hier-
bei festhalten, dass ein Eigentimerwechsel der Grundsticke in ihrer Konsequenz oftmals zu Sanie-
rungsmaRnahmen bei Gebauden mit gréReren baulichen Madngeln fihrt. Deshalb ist es bei StralRen-
zligen, in denen sich gehduft Gebaude in schlechtem oder mittleren Bauzustand befinden, durchaus
interessant abzuschéatzen, inwiefern mit einem Eigentimerwechsel der Grundsticke in den nachsten

Jahren zu rechnen ist. Ein guter Anhaltspunkt daflr ist das Alter der Grundstiickseigentiimer.

Prinzipiell gibt es bei einem Eigentimerwechsel zwei Ablaufmaoglichkeiten: Entweder wird das ent-
sprechende Grundstlck vererbt und bleibt damit meist in der Familie, oder es wird an AuRenstehen-
de verkauft. In beiden Féllen befinden sich die Voreigentiimer eines Grundsttickes meist in hoherem
Alter und geben ihr Heim an jlingere Personengruppen ab. Zusammenfassend kann also festgehalten
werden, dass bei Grundstlcken, bei welchen die Eigentiimer in hoherem Alter sind, in den kommen-
den Jahren in Folge eines Eigentimerwechsels tendenziell mit privaten Sanierungsmaflnahmen an

Gebauden mit groReren baulichen Defiziten zu rechnen ist.

Insbesondere vor dem Hintergrund einer groReren Ansammlung von Gebauden mit baulichen
Mangeln in der Dr.-Hiller-StraRRe, wurden daher die Altersgruppen der Grundstlickseigentiimer naher
betrachtet. Nachfolgende Karte zeigt die private Eigentimerstruktur in drei Altersklassen unterteilt
sowie Flachen in Gemeindebesitz. Bei mehreren Eigentimern wurde in der Darstellung der Alters-
gruppe die jeweilig mehrheitlich vorliegende oder im Falle eines ,Patt”, die jingere Altersgruppe
gewahlt. Handelt es sich bei Eigentimern um Immobilienfirmen oder Stiftungen wurden diese der

Gruppe ,Eigentiimer Sonstige” zugeordnet.
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10.07 Gebaudezustand

Im Sommer 2017 wurde im Entwicklungsbereich der Gebaudezustand und der Sanierungsbedarf er-
fasst. In der Regel wurden hierbei Wohngebaude, nicht aber Wirtschafts-, Stall oder Nebengebdude
bewertet. Eine Ausnahme bilden Gebaude, bei welchen sich der Wirtschaftstrakt direkt anschlielRt

oder solche, die aufgrund ihrer Lage besonders stralenraumpragend wirken.

Bei der Bewertung wurde ein dreistufiges System gewahlt, bei welchem zwischen Gebduden mit
,(sehr) gutem” Erhaltungszustand und Gebauden mit ,mittleren” oder ,erheblichen baulichen”
Mangeln unterschieden wurde. Angemerkt wird, dass es sich bei der Bewertung um eine grobe,
augenscheinliche Einschatzung des Bauzustandes beziehungsweise des Sanierungsbedarfes handelt.

Betrachtet wurden:

e Zustand der AulRenwand
e Zustand/Alter der Fenster
e Zustand/Alter des Daches

e Gesamtes Erscheinungsbild

Die Bestandsaufnahme in Pfronten zeigt, dass insbesondere im stdlichen Teil des Untersuchungs-
gebiets groRere Mangel bei der Bausubstanz festzustellen sind. Speziell in der Dr.-Hiller-Strale

und in der stdlichen Allgauer StralRe, welche gleichzeitig den historischen Ortskern der Gemeinde
bildet, sind gehauft mittelschwere bauliche Méangel erfasst worden. Die Gebaude in diesem Teilraum
sind groftenteils deutlich dlteren Datums, als die Gebaude im restlichen Gebiet. Besonders in der
Dr.-Hiller-StraRe ist bei den an das Wohnhaus angeschlossenen, ehemaligen Stéllen oftmals grolRerer
Sanierungsbedarf festzustellen. In welcher Weise diese Stélle heute genutzt werden, ist schwer ein-
sehbar. Vor dem Hintergrund des agrarstrukturellen Wandels stehen die Gebaude erfahrungsgemaf
dennoch oftmals leer, oder werden privat nur in Teilen genutzt. Erhebliche bauliche Mangel wurden
auBerdem bei mehreren unter Denkmalschutz stehenden Gebauden ermittelt, wobei im Rahmen
einer Attraktivitdtssteigerung der Ortsmitte insbesondere bei ehemalig im Besitz der Deutschen
Bundesbahn befindlichen Gebduden Handlungsbedarf besteht. Das betrifft in erster Linie das Bahn-
hofsgebaude selbst (Probleme mit der Statik), die dazugehorige Lagerhalle, sowie den etwas abseits-

stehenden Lokschuppen.
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10.08 Entwicklungspotential

Im Rahmen von Gesprachen mit Eigentimern sowie der Erfassung der Eigentimerstruktur von
Grundstticken im Untersuchungsgebiet wurden anschlieRend Flachen mit erhohtem Entwicklungspo-
tential festgestellt. Diese werden als Flachen begriffen, bei welchen Sanierungs- oder Umnutzungs-
mafRnahmen in den nachsten Jahren mit gréRerer Wahrscheinlichkeit umzusetzen und zu erwarten
sind. Nachfolgende Karte zeigt solche potentiellen Entwicklungsflachen im Untersuchungsgebiet in
Verbindung mit dem Bauzustand der Gebdude. Fir die Zuweisung einer Flache als ,Flache mit Ent-

|u

wicklungspotential“ kénnen im Kontext der Untersuchung vier verschiedene Griinde gelten:

e Der Eigentimer eines Grundstiickes hat bei der Gemeinde bereits sein Interesse an privaten
Sanierungsmalnahmen ausgedrickt und sich nach Férdermoglichkeiten im Rahmen der Stadte-

bauférderung erkundigt
e Wegen Geschdftsaufgabe findet ein Eigentimerwechsel statt

¢ Inden nachsten zehn Jahren deutet sich ein Eigentimerwechsel eines Grundstickes an, da der

oder die Eigentimer bereits tber 65 Jahre alt ist/sind

e Das Grundstick befindet sich in Besitz der Gemeinde

NIy JEREIN
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11 Infrastruktur und Mobilitat

11.01 Verkehr

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde neben Siedlungsstrukturen auRerdem die verkehrliche
Infrastruktur im Ort aufgenommen. Dabei wurden Stralen-, FuR- und Radwege, der Sanierungsbe-
darf von StralRenzligen und Gehwegen, Parkplatze, Haltestellen, Geschwindigkeitsbegrenzungen und
Stralenilbergange erfasst und bewertet. (siehe Verkehrsuntersuchung Pfronten-Ried, Abschlussbe-
richt Juli 2019 der VerkehrsConsult Dresden-Berlin GmbH)

Zentraler Knotenpunkt fir den 6ffentlichen Verkehr ist in Pfronten der im Untersuchungsgebiet lie-

gende Bahnhof Pfronten-Ried, welcher als Haltestelle fir Bus und Bahn dient. Wichtig ist neben dem
flieRenden Verkehr in insbesondere in Pfronten-Ried aber auch der ruhende Verkehr. In nachfolgen-
der Karte dargestellt wurden deshalb groRere Parkflachen im Betrachtungsbereich, wobei zwischen

privaten und offentlichen Stellplatzen unterschieden wurde.

Deutlich wird, dass sich umfassende Parkflachen Uber das gesamte Zentrum Pfronten-Ried verteilen.

Der groRraumige Flachenverbrauch dafiir pragt das Ortszentrum Pfronten-Ried elementar, zumal
die Parkflachen in der BahnhofstrafRe und MeilingerstralRe unbefestigt und damit optisch unattraktiv

sind.

Pragnant sind die Uberregionalen Verbindungsachsen Allgauer StraRe und Meilinger StraRRe. Beide
Stralen werden stark frequentiert. Wegen ihrer zentralen Ortslage sind sie von grolRer Bedeutung
fir den ortlichen Handel nutzende FulRgéanger. Interessant ist in diesem Zusammenhang daher, dass

die unterschiedlichen Verkehrsinteressen im gesamten Bereich nicht durch Ampelanlagen geregelt

NIy JEREIN
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Ungeordnetes Parken in der BahnhofsstraBe (oben) und der hochfrequentierte
Parkplatz beim Bahnhof in der Ladenhofstrale (unten) (Juni 2019)

Kreuzungsbereich Meilinger StraRe (oben) und Gehweg mit unterschiedlichen Beldgearten in der Bahn-
hofsstrae (unten) (Juni 2019)
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werden.

Die fehlenden Verkehrsregelungen in der Allgduer StrafRe bei relativ hoher PKW-Frequenz sind Ursa-
che fir zwei wichtige verkehrstechnische Problemfaktoren. Das ist zum einen eine Behinderung des
flieRenden Verkehrs aufgrund der teilweise langen Wartezeiten von Linksabbiegern. Diese fihrt oft-
mals zu langem Ruckstau - beispielsweise in der BahnhofsstralRe. Andererseits werden Kreuzungen,

welche auf die Allgauer StralRe fihren, im gesamten Untersuchungsbereich als potentielle Gefahren-
stellen, insbesondere fir FuRganger, bewertet. Denn fir FuRganger existieren in der Allgauer StralRe

lediglich zwei Zebrastreifen im Norden und im Stden des Betrachtungsbereichs.

Aufgrund des Mangels an Uberquerungshilfen kreuzen FuRganger, welche den Einzelhandel frequen-
tieren, die Allgduer StralRe haufig ohne die Zuhilfenahme entsprechender Straenmarkierungen.
Gefahrlich ist dies insbesondere im Kreuzungsbereich Allgauer StralRe und Meilinger Stralle. Denn die
stdlich liegende, ,scharfe” Kurve der Allgauer StralRe verhindert die Sicht auf den nahenden Kraft-
fahrzeugverkehr. Im Norden des Untersuchungsgebiets fiihren die relativ hohen Geschwindigkeiten
der in den Ort fahrenden PKW's ebenso zu potentiellen Gefahrensituationen bei StraRentberque-

rungen.

FuBwege befinden sich insbesondere im westlichen Randbereich des Untersuchungsgebietes und
verbinden den Kirchweg mit der Allgduer StrafRe. Vom restlichen StraRenverkehr abgetrennte oder
durch Schilder markierte Radwege sind nicht vorhanden. Eine Ausnahme stellt die LiboriusstraRe dar,

welche fur Kraftverkehr gesperrt und fir Radfahrer und FuRganger freigehalten wird.

Bei der Betrachtung der Sanierungsbeddrftigkeit der Strallen ist auffallig, dass sich der Bauzustand
der Allgduer StraRe deutlich vom Bauzustand innerortlicher ErschliefungsstralRen absetzt. Denn die
Ortsdurchfahrt prasentiert sich in Bezug auf seinen Stralenbelag in sehr gutem Zustand - wenn auch
ohne, beziehungsweise mit wenigen, attraktiven Gestaltungselementen. Innerortliche Erschlielungs-
stralRen dagegen sind tendenziell in deutlich schlechterem Bauzustand. Risse im Asphalt, Griinbe-
wuchs, Absenkungen oder dhnliches weisen hier zuweilen unverkennbar auf die Notwendigkeit von
Sanierungsmaflinahmen hin. Extrem deutlich zeigen sich diese Mangel auch bei einigen Gehwegen in

der Ortsmitte, welche aufgrund der baulichen Missstande oft nur schlecht nutzbar sind.
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11.02 Barrierefreiheit

Der demographische Wandel sowie die zunehmende Bedeutung alterer Menschen fir den Touris-
mussektor sind Entwicklungen, die in vom Tourismus geprdgten Orten wie Pfronten in langfristige,
planerische Uberlegungen miteinbezogen werden miissen. Bei der Bestandsaufnahme in Pfronten-
Ried wurden deshalb wichtige Faktoren einer barrierefreien Infrastruktur bewertet und die Defizite

im StraRenraum sowie der GebdudeerschlieRung dokumentiert.

Im Bereich des Stralenverkehrs ist nur wenig barrierefreie Infrastruktur vorhanden. Defizite zeigen
sich dabei zum einen bei der Zugédnglichkeit 6ffentlicher Einrichtungen (Bahnhof, Heimathaus etc.)
und bei einigen Gebduden, welche durch Einzelhandel genutzt werden. Ausgewiesene Behinderten-
parkplatze in 6ffentlichen Parkplatzen sind ebenfalls nicht vorhanden. Das gréfte Hindernis fur be-
eintrachtigte Menschen stellt der Zustand der Gehwege dar. Denn der schlechte Erhaltungszustand
des Asphalts sowie zahleiche, fir Rollstuhlfahrer nicht Gberwindbare Engstellen und das vereinzelte
Fehlen von Absenkungen erschweren die Nutzung erheblich. Beobachtungen zeigen, dass Menschen

mit Gehbehinderung aufgrund des schlechten Zustandes der Gehwege teilweise auf die Stralle aus-

weichen.

Ein Rollstuhlfahrer
weicht auf die Strae aus
(2018)

Eine Frau mit Gehhilfe
passiert das Rathaus.
Dort ist bereits der Belag
angemessen (Juni 2019)

| 47



ISEK Pfronten
Okologie und Griinordnung

NIy JEREIN

48 |

& Laubaum

* Nadelbaum

«w Hecke, Strauchgruppe

[ | Versiegelte Haus- u. Dachflachen

|| GroRflachig versiegelte Parkplatze,
Hofflachen und Straen

© Wasserdurchlassige Parkplatze

und Freiflachen

5050

= OO0

o
7]
7]
@
H
o)
Q

Lageplan Griinstruktur und Versiegelung Pfronten Ried, ohne MaRBstab



ISEK Pfronten
Okologie und Griinordnung

12 Okologie und Griinordnung

Pfronten liegt in einer strukturreichen, reizvollen und 6ko-
logisch bedeutsamen Landschaft des Alpenraums. Nach
Norden schlieft eine flachwellige Landschaftsstruktur an, die
erholungssuchenden Menschen reizvolle Moglichkeiten bie-
tet. Im Nordosten grenzt das Landschaftsschutzgebiet Berger
Moos an den Ortsteil Ried an. Ein weiterer wichtiger Griinzug
fur Pfronten bildet das Vilstal, welches den Siedlungsbereich

Pfrontens von West nach Ost durchschneidet.

Die amtliche Biotopkartierung benennt im Untersuchungsge-
biet keine besonders hochwertigen und geschutzten Flachen.
Nordlich des Untersuchungsbereichs befindet sich im Bereich
der Hangkante allerdings nach Angaben des Bayerischen
Landesamtes fir Umwelt eine Ausgleichs- und Ersatzflache,
welche im Rahmen der stadtebaulichen Sanierung des Orts-

kerns aber nur eine untergeordnete Rolle spielt.

Von Bedeutung sind hingegen die unterschiedlichen, orts-
bildpragenden Grinstrukturen, welche das Erscheinungsbild
Pfrontens neben baulichen Elementen ausschlaggebend pra-
gen. Die innerortlichen Grinstrukturen sind prinzipiell sehr

vielfaltig, erfasst wurden jedoch folgende Elemente:

e Ortshildpréagende Einzelbaume
e Ortshildpragendes StraRenbegleitgrin

e Ortsbildpragende Laub-/Nadelbdume und Heckenstruktu-

ren auf privaten Grundsticken

Mit ortsbildpréagenden Einzelbdumen sind Exemplare ge-
meint, die das Siedlungsbild aufgrund ihrer Lage, ihrer GréRe
und ihrer 6kologischen Bedeutung mafgeblich pragen. In der
Ortsmitte Pfronten-Ried wurden zwei Kastanien als beson-
ders schon und auffallig bewertet. Beide Baume wirken auf-
grund ihrer GroRe und Lage im Kreuzungsbereich markant.
Einer der Baume befindet sich jedoch auf Privatgrund, in den

AuRenbereichen der Gaststatte Falkenstein.

Der andere liegt auf dem Gehweg in der Meilinger Stralle vor

der Backerei Lipp und damit auf Gemeindegrund.

Prinzipiell sind in Pfronten ortsbildpragende Grinstrukturen
Uber die gesamte Ortsmitte verteilt. Auf privaten Flachen
dominieren in Pfronten Ziergarten mit teilweise untergeord-
netem Anteil an Nutzgarten. Im Bereich des alten Ortskerns
existieren groRere Obstbaumwiesen und Hausgarten mit

einer groeren Zahl an Obstbaumen.

NIy JEREIN

Hohe Heckenstrukturen sdumen die Liboriusstrasse in Pfronten
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13 Zusammenfassende Darstellung: Starken und Schwachen

Als Folge der Bestandsanalyse lassen sich fir Ried folgende Starken und Schwéachen erkennen:

Bau- und Raumstruktur

Starken

Schwiéchen

Historische Siedlungsstrukturen im Bereich .
Allgduer Str. und Dr. Hiller Str. (Traufstan-
dige Ausrichtung, Langhduser)

Denkmalschutz stehende Geb&ude in Be-
sitz der Gemeinde o

Landliche, attraktive Struktur .

Vorhandensein von stddtebaulichen und
architektonischen Storfaktoren (Mangel

der Bausubstanz auch an Denkmalschutz
stehenden Gebauden)

Unattraktive Geb&uderiickseiten, Fassaden

Bereich Bahnhof und LadehofstralRe unat-
traktiv

Leerstehende Gebiude/unter Denkmal-
schutz stehende Gebdude

Fehlende Aufenthaltsmoglichkeiten

Nutzung und Funktion

Starken

Schwiéchen

Anzahl und vielfaltiges Angebot an Einzel- .
handelsgeschaften

Aktive Vereine und Brauchtum
Tourismusregion

Kulturelles Angebot

Unattraktiver Einzelhandel

Fehlender Marktplatz

Ungentigende Ausbildung des Ortszent-
rums mit 6ffentlicher Aufenthaltsberei-
chen, Begegnungsorten, ausreichender Er-
kennbarkeit und eigener Identitat
Schlechte Aufenthaltsqualitat

Fehlende Erkennbarkeit alter Ortskern

Funktionale Mangel im Bereich Bauhof

Fehlende Verkniipfung und Erkennbarkeit
des Rathaus-Vorplatzes als , Eingang”

Verkehr

Starken

Schwéchen

Gute Erreichbarkeit von Pfronten-Ried .

Vorhandener Bahnhof Pfronten-Ried (Hal-
testelle fur Bahn und Bus)

Kurze Wege innerhalb der Stadt .
Bauzustand Allgauer Str.

Angebot an PKW-Stellplatzen

Hoher Anteil an Durchgangsverkehr in der
Innenstadt durch Regionale Verbindungs-
achsen Allgduer Str. und Meilingerstr.

Fehlende Verkehrsberuhigte Zone/Ge-
schaftsbereich

Schlechte innerdrtliche Verbindungen,
Verkehrsfihrung im Zentrum

Fehlende Verkehrsregelungen

Fehlendes Angebot an Rad- und FuBwege-
netzen

Anzahl, Lage und Ordnung ruhender Ver-
kehr

Unattraktive Parkflachen in der Bahn-
hofstr. und Meilingerstr. (unbefestigt)

Fehlende Barrierefreiheit



Zusammenfassende Darstellung: Starken und Schwachen

Griinstruktur und Freiraum

Starken

Schwachen

Alpen und Allgau als iberregional bedeut-
samer und attraktiver Landschaftsraum im

Teilweise ungenutzte und ungepflegte
Brachflachen

NIy JEREIN

Umland
e Keine durchgangige Parkstruktur/Verbin-
e Ortsbildpragende Griinstrukturen dung in Griinrdume/Naherholung

e Markante Einzelbdume o Teilweise hoher Versiegelungsgrad

e Vorhandene Naherholung (Kurpark und e Schlechte Beschilderung

Naturschutzgebiet Pfrontener Moos)
e Kanalisierte Vils, Hochwasser
e Vils als pragendes Element
e Freizeitangebot fur Jugendliche
e Hoher Freizeitwert
e Mangelnde Verkntpfung mit der Land-

e Vielseitiges Sportangebot im Freien schaft nach Ost-West, Stiden - Vils

Starken-Schwachen-
Profil der einzelnen
Handlungsfelder

e Fehlende fuRlaufige Anbindung nach Su-
den und entlang der Vils

Zusammenfassend ergeben sich raumlich und inhaltlich aus den genannten Mangeln folgende

Haupt-Konfliktbereiche im Untersuchungsgebiet Pfronten-Ried:

Konfliktbereich Verkehr

Entlang der Durchgangsstralie, hervorgerufen insbesondere durch den seit Jahren bestehenden und
aktuell hohen Ziel- und Quellverkehr, die hohe Larmbelastung sowie Gefahrenschwerpunkte in den

Knotenpunktbereichen.

Konfliktbereich Aufenthaltsqualitat

Im zentralortlichen Bereich Pfronten-Ried und entlang der Hauptachsen in Richtung Meilingen und
Heitlern ist insbesondere werden Flanier- und Begegnungszonen im 6ffentlichen Bereich, gastro-
nomische Nutzungen im offentlichen Raum und Aufenthaltsbereiche (auch im Griinen) benotigt.
Diesem Anspruch stehen die hohe Verkehrsbelastung, sowie fehlende gestalterische und rdumliche

Ausstattung der Freibereiche entgegen.

Konfliktbereich Nutzung

Entlang des Bahnhofareals sowie zum Teil entlang der Allgduer StrafRe sind Leerstande zu verzeich-

nen, die einer Belebung der Ortsmitte entgegenstehen.
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14 Handlungsfelder, Ziele und MaBRnahmen

Aus den Bestandsaufnahmen, Analysen, Beteiligungen und Befragungen leiten sich fir die stadtebauliche Entwicklung von

Pfronten-Ried verschiedene Handlungsfelder ab, die sich wie folgt unterteilen:

e Bau- und Raumstruktur (I.)
e Nutzung und Funktion (I1.)
e Verkehr (lll.)

e Grlnstruktur und Freiraum (IV.)

M

Das Bahnhofsareal Pfronten-Ried ist Teil der Neuiiberlegungen zur Entwicklung der Ortsmitte
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Mit Hilfe dieser Handlungsfelder, konkreten Zieldefinitionen
und daraus erarbeiteten Malknahmen soll die Gemeinde
Pfronten mit dieser Darreichung in Zukunft zielgerichtet
handeln und Interessen gegeniber Grundstiickseigentimern
vertreten konnen. Die innerhalb der Handlungsfelder dar-
gestellten Ziele sollen durch die zugeordneten Malknahmen
erreicht werden, die teilweise mehreren Zielen dienen und
daher hier mehrfach aufgefiihrt werden. Einzelaussagen
und Detailausgestaltungen sind im Verlaufe der weiteren
Realisierungsschritte zu konkretisieren und gegebenfalls zu
modifizieren, sofern die grundsatzliche Zielformulierung und

Zielaussage erhalten bleibt.

14.01 Handlungsfeld: Bau- und Raumstruktur (1I.)

Bau- und Raumstrukturen im stadtebaulichen Kontext wer-
den gepragt durch die historische Siedlungsentwicklung und
werden im Wesentlichen bestimmt durch Gebaudetypologie,
Raumkanten beziehungsweise fehlenden Konturen oder Bau-
|ticken. Definierte Raume fihren zu einer geordneten Wahr-
nehmung des Ortsbildes und vermitteln eine gut gestaltete
Identitat.

Ziel 01: Bewahrung historisch bedeutsamer
Siedlungsstrukturen

Bereiche: Allgauer StralRe, Dr.-Hiller-StraRe

¢ Aufstellung eines Innerortlichen Bebauungsplanes fir
Allgauer StraRe/Ortsdurchfahrt/Dr.-Hiller StraRe (zwei-
geschossige Bauweise, Satteldach, Traufseitigen Gebaude
entlang Dr. Hiller StraRe, Giebelstédndige Gebaude in sld-

licher Allgduer StralRe) — abschnittsweise

e Aufstellung Gestaltungssatzung und Aktualisierung Wer-
beanlagensatzung fir Wohn- und Geschaftshauser entlang
Allgauer StraRRe (Fassadensanierung, Ladenfrontgestal-

tung, Eingangsbereiche)

e |Installation temporarer Gestaltungsbeirat der Archi-
tektenkammer Bayern (Temporare Gestaltungsbeirdte
befassen sich mit der Beurteilung von Bauvorhaben und
stadtischen Entwicklungen und beraten ohne fest institu-

tionalisierte Einrichtung des Beirates.)

¢ Attraktive Gestaltung StraBenraum/Platze (Erhalt vor-
gelagerter Hofraume und Vorgarten in Dr. Hiller Strale,

Offnung privater Hofraume)

e Einfuhrung kommunales Leerstandsmanagement

NI E] AN

Ziel 02: Erhalt und Sicherung von Gebaudefluchten und
Raumkanten
e SchlieBen fehlender Raumkanten durch Nachverdichtung

und/oder Griinplanung

Bereich Freiflache Pfarramt: giebelstandige Gebaude

Bereich 6stlich Bahnlinie: durch Baumpflanzung/
Grinplanung auf Freiflache stdlich des Lokschuppen,
Bebauung stdliches Grundsticksteil als Mischgebiet

(Larmschutz beachten)

Aufstellung Innerortlicher Bebauungsplan entlang
Allgduer StrafRe, Dr.-Hiller StraRRe: u.a. Festsetzung der

Gebaudestellungen

e Umgestaltung/Verlagerung innerortliche Tankstelle

e Erhalt der Alten Post /Integration in Neuordnungskonzept
VR-Bank-Gebdude

e Einbindung von Neubauten in bestehende Gebaudetypo-

logie (zum Beispiel mehrgeschossige Bauweise)

Ziel 03: Sichern und Hervorheben ortsbildpragender
Gebdude

(z.B. Bahnhofsgebaude, Lokschuppen, VR-Bank, Allgduer
StraRe 2, Backerei Lipp, Allgauer StraRRe 21, Apotheke)

e Hervorhebung ortsbildpragender Geb&dude durch Stralen-

oder Platzgestaltung

e Erhalt von ortsbildpragenden Gebauden als Blickpunkte
in Sichtachsen und Raumkanten (Bahnhof — VR-Bank, All-
gauer StralRe — Nord/Std, Lokschuppen)

e Aufstellung Innerortlicher Bebauungsplan

e Kommunales Férderprogramm fir private Baumalnah-

men, insbesondere Fassadengestaltung

e Entfernung/Vermeidung von tberdimensionierten Werbe-

anlagen

Ziel 04: Sanierung leerstehender, denkmalgeschitzter

Gebdude

e Sanierung und Umnutzung Bahnhofsgebdude (Siehe auch
Handlungsfeld I1)

Substanzbewertung, Machbarkeitsuntersuchung und
Kostenschatzung (Ing.-Bliro Schiitz und Architektur-

buro Babel-Rampp; beauftragt)

Sanierung und Umnutzung Villa Goldonkel (siehe auch
Handlungsfeld I1)
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Ziel 05: Steigerung der Aufenthaltsqualitat im

offentlichen und halb6ffentlichen Raum

e Rahmenkonzept fur Gestaltung Allgduer StraRRe (Ober-
bodenbeldage, Begrinung, Méblierung, Nutzungen auf
halboffentlichen Flachen, StraRenraumgestaltung von

Haus zu Haus)

Ausrichtung von Einzelvorhaben an Ubergeordnetem

Ziel und schrittweise Umsetzung
Gesamtheitliche Umsetzung nach Verkehrsentlastung
Einbeziehung privater Flachen in Gesamtgestaltung

e Gesamtkonzept zur Herstellung der Barrierefreiheit

e Entsiegelung von Vorgarten und asphaltierten Zwischen-

bereichen

¢ Kommunales Férderprogramm zur Durchfiihrung privater
Baumalnahmen wie Fassadensanierung, Entsiegelung
Hofrdaume, Neugestaltung Vorgéarten und Bauberatung

privater Bauherren

e Neuordnung ruhender Verkehr

14.02 Handlungsfeld: Nutzung und Funktion (l1.)

Ein lebendiges Ortszentrum basiert auf einer vielfédltigen
Nutzungsstruktur und bietet differenzierte Funktionen als
Wohn-, Arbeits- und Versorgungsstandort. Durch den be-
stehenden Einzelhandel und Dienstleistungsangebote sowie
die Gastronomie sind im Ortsteil Ried noch wesentliche
Elemente vorhanden, die gestarkt werden sollen. Durch Ver-
besserung der Rahmenbedingungen kdnnen Aufenthalts- und

Verweilqualitaten ausgebaut werden.

Ziel 01: Umnutzung/Strukturierung von

Potentialflachen

e Entwicklung der Flachen hinter VR-Bank far Nahversor-
gung Lebensmittelvollversorger erganzt durch Arztpraxen,

Geschosswohnungen, etc.

e Aufwertung und Umnutzung der Flache nordlich Guterhal-

le zu Busbahnhof und P+R-Parkplatzen

¢ Aufwertung des Parkplatzes Wochenmarkt einschlieRlich
Flache der Kleingarten, Erweiterung der offentlichen Park-
platze ggfs. Parkhaus als Gemeinschaftsprojekt (Kranken-
haus, Gemeinde, Einzelhandelsbetrieb) und Verlagerung

Kleingarten

¢ Dauerhafte Sicherung und Aufwertung des Parkplatzes an

der Meilinger Stralle
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e Schaffung von Baurecht fir Mischnutzung auf sidlichem

Teil des Lokschuppen-Grundstickes

e Hebung der Nachverdichtungspotentiale auf Privatgrund-
stticken fir Wohnungsbau (Bsp. Fl.-Nr. 2655/1)

e Einfihrung kommunales Leerstandsmanagement: Nach-

nutzung fir Leerstdande in Wohn- und ehemals landwirt-

schaftlichen Gebduden sowie Gewerbeeinheiten

e Verlagerung Bauhof — Schaffung 6ffentliche Zugangsmog-

lichkeiten Vils und Schaffung von Wohnbauflachen

e Ergdnzende Bebauung auf Hohe Pfarrzentrum (beispiels-

weise altersgemaflles Wohnen)

Ziel 02: Funktionale und stadtebauliche Mitte als klar
erkennbares Ortszentrum

Rahmenkonzept fiir Neugestaltung Allgduer Strale:
Schaffung Aufenthaltsqualitat

Umgestaltung Eingangssituation (Kreuzung 6stlich

Pfarrzentrum, Kreuzung Rathausplatz)

¢ Nachnutzung und Belebung Bahnhofsgebaude (Machbar-

keitsstudie und Substanzbewertung — beauftragt)

Lokschuppen: Wochenmarkt, Markthalle mit Verkaufs-

stelle fir regionale Produkte, Multifunktionaler Raum

Bahnhof: Herstellung Barrierefreiheit, Wartehalle, Aus-
stellungsflache (,,Startpunkt fir  Macheler-Rundweg”,
Info Gber Gemeinde Pfronten); Obergeschoss: Raume

Volkshochschule, Do-it-yourself-Werkstatt
Abbruch ehemaliges Stellwerk

Guterhalle: Schaubrennerei mit Gastronomie und Ver-
kauf

Kiosk: Verkaufsstelle fir regionale Produkte, Fahrrad-

werkstatt mit Fahrradboxen

e Sanierung und Umnutzung Villa Goldonkel: Prifung For-
dermoglichkeiten und Entwicklung Konzeption gegebe-

nenfalls mit privatem Partner; Kreativhaus/Kunstlerbihne

Ziel 03: Verortung Macheler-Tradition

e Konzeption eines thematischen Rundweges mit Infostatio-
nen zur Macheler-Tradition, zum Beispiel: Ausgangspunkt
Bahnhofsgebaude, Grinflache sidlicher Bahnhof, Vorplatz

Rathaus, Eiskeller

e Schrittweise Umsetzung der Stationen im Ort
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Ziel 04: Sicherung und Entwicklung des Einzelhandels in der Ortsmitte

e Konzentration von Einzelhandel in der Ortsmitte mit moglichst groRer Sortimentsbreite (zentraler

Versorgungsbereich) durch Bauleitplanung

e Unterbinden von Einzelhandels-Ansiedlungen mit fir Ortsmitte relevanten Sortimenten am Orts-

rand durch Bauleitplanung
e EinfUhrung kommunales Leerstandsmanagement fir Gewerbeeinheiten/Ladenflachen
e Sicherung Erreichbarkeit der Ortsmitte (OPNV, Parkméglichkeiten)

e Etablierung Drogeriemarkt in Ortsmitte

Ziel 05: Entwicklung Bahnhofsareal als ,Visitenkarte” Pfrontens

¢ Neuordnung der Freibereiche und Verkehrseinrichtungen, offentliche Verkehrsinfrastruktur, Park-

platze

Gestaltung eines Platzes zwischen Bahnhof und Falkenstein als Bahnhofsvorplatz
Neuordnung Busbahnhof und Park+Ride

e Umnutzung Lokschuppen, Kiosk, Lagerhalle, Bahnhofsgebaude

¢ Verbesserung der Verknipfung von verschiedenen Verkehrsarten (modal split)

14.03 Handlungsfeld: Verkehr (lll.)

Das Handlungsfeld Verkehr beschaftigt sich mit der starken Verkehrsbelastung und den Gefahren-
schwerpunkten im Ortskern von Ried. lhm kommt wesentliche Bedeutung zu, da eine schrittweise

Verbesserung der Situation Voraussetzung fur die Entwicklung innerértlicher Qualitat ist.

Ziel 01: Entlastung der Ortsmitte und Beseitigung von Gefahrenstellen
e Geschwindigkeitsreduzierung im Ortskern:

Abschnittsweise streckenbezogene Geschwindigkeitsbeschrankung auf 30 km/h (mittels Ver-
kehrszeichen 274, nicht Tempo 30 Zone) auf der Allgduer StralRe im Abschnitt von FulRgénger-

Uberweg bis FuRgangeriberweg

Geschwindigkeitsbeschrankung auf 30 km/h allgemein fir alle HauptverkehrsstraRen im Orts-

kern und damit Schaffen der Mdglichkeit, Radverkehr vertraglich im Mischverkehr zu fihren

Schaffung einer Eingangssituation in das Ortszentrum auf der Allgduer StraRRe (Nord und Sud),
der Meilinger StralRe (Ost) und der Vilstalstralle (West)

e Aufwertung der Allgduer StraRe durch Anpassung der Infrastruktur an die Bedurfnisse aller Ver-
kehrsteilnehmer:
Gestalterische Anpassungen von Teilstrecken (u.a. mittels weicher Gliederungselemente zur
Begrenzung der Fahrbahn, Gehwegliberfahrten, Wechsel des Fahrbahnbelags)
e Umgestaltung des Bahnhofsvorplatzes:

Querungshilfe auf der Ladehofstralle

Neuordnung Bahnhofstrale mit Verbreiterung der Seitenraume (Versetzen der Truhe)

NI E] AN
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Prufung einer Entlastungsstralle zur Entlastung der Ortsmitte und Ermoglichung innerortlicher
Handelsspielrdume durch Verlagerung der StaatsstraRe (SchlisselmaRnahme) als groRraumliche

und detaillierte Verkehrsuntersuchung
Realisierung der Entlastungsstralle und Verlagerung der Staatsstrale

Umgestaltung von Knotenpunkten zur Verbesserung der Ubersichtlichkeit und der Querungsbe-

dingungen:
Knotenpunkt Meilinger StraRe/Bahnhofstrale: Querungsmaoglichkeiten durch Mittelinsel (Vor-
entwurf Ingenieurbiro Dr.-Ing. Koch, Umsetzung 2019)

Knotenpunkt Allgauer Strale/Vilstalstrale: Platzartige Gestaltung

Bereich Allgduer StraRe/Meilinger StraRe: Querungshilfe Gber die Meilinger Strale durch ab-

gesenkte Borde

Knotenpunkt Allgauer Strale/Birkenweg: Abkropfung und Verbesserung der Sichtbezie-

hungen

Knotenpunkt Allgduer Strale/Bahnhofstrae: Knotenpunkt Lichtsignalanlage mit FukRganger-
furten zur Sicherung der FulRgangerbeziehungen und Abwicklung des erhéhten Querungsbe-

darfs im Bereich der BahnhofstraRe (Stadtkernentwicklung — Marktplatz)

Ziel 02: Aufwertung des StraBennebennetzes und Beseitigung von Gefahrenquellen

Umgestaltung Dr.-Kohnle-Weg: mit stidlich durchgehender Gehwegeverbindung und Erhalt Park-
bucht

Umgestaltung Krankenhausstrale: beidseitiges Parkverbot, Einrichtung eines einseitigen Geh-

weges auf Stdseite

Umgestaltung Kirchenweg: Starkung der Achse flr den FuR- und Radverkehr, Durchfahrtsverbot

fur Kraftfahrzeuge und Motorrader

Umgestaltung Dr.-Hiller-StralRe: Prifung zur EinbahnstralRenfreigabe fur Radverkehr, StraRen-

raumgestaltung mittels weicher Separation (niedriger Bord, Kastenrinne, Muldenrinne)

Ziel 03: Forderung des Umweltverbundes

Verstarkung der Werbeaktivitaten fir den Umweltverbund und nachhaltige Mobilitat:

Informations- und Marketingplattform fir klimafreundliche Verkehrsmittel
Mobilitatsberatung (beispielsweise Integration im Haus des Gastes)

Weiterfuhrende Aktivitdten/ Kampagnen (Stadtradeln, Fahrradfreundlicher Arbeitsgeber, etc.)
RegelmaRige Informationsveranstaltungen zum Thema Elektromobilitat

Entwicklung betrieblicher Mobilitdtsangebote (Empfehlungen fir die Gemeindeverwaltung als

Vorbild fur ortsansassige Unternehmen im Gemeindegebiet)
Systematische Forderung des Radverkehrs

Etablierung eines Arbeitskreises Radverkehr
Eigenes Radverkehrsbudget im Haushalt
Umsetzung kleinteiliger MaRnahmen zur Reduzierung von Konflikten

Weiterflhrende zusatzliche Serviceangebote (u.a. in Abstimmung mit dem Tourismuskonzept)
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Ziel 04: Forderung des offentlichen Personennahverkehrs
e Ausbau wichtiger OPNV-Haltestellen im Ortszentrum:

Barrierefreier Ausbau (Zugang zu den Ziigen, zum Bus, zum Bahnhofsgebaude)

Angemessene Ausgestaltung der Haltestellen vor allem Haltestelle ,,Bahnhof” und , Haus des

Gastes” (aktuelle Fahrplaninformationen, Wetterschutz, Sitzmoglichkeiten)

e Weiterentwicklung der Bushaltestelle ,,Bahnhof” zu einer attraktiven Umsteigestelle

e Weiterentwicklung alternativer Bedienformen im OPNV unter Betrachtung des gesamten Ge-

meindegebietes:

Verbesserte Bewerbung des bestehenden Anruf-Sammel-Taxi-Systems und Linientaxi-Systems

Zusammenflihrung der Angebote innerhalb einer Mobilitatszentrale

Ziel 05: Aufwertung des Gehwegnetzes

e Verbesserung der Querungsbedingungen fir FuRganger durch Reduzierung der Trennwirkung be-

ziehungsweise Schaffung von Querungsanlagen:

VilstalstraRe Ost: Reduzierung der Fahrbahnbreite durch Entfall des separaten Linksabbiege-

streifens und der Mittelinsel; Alternativ: Mittelinsel als Querungshilfe
entlang der Allgduer StralRe: Gehwegvorstreckungen

BahnhofstralRe und Meilinger Strale: Querungsmoglichkeiten durch Mittelinsel (siehe Vorent-
wurf zur OAL 2, Umsetzung 2019)

e Aufwertung des Gehwegenetzes:

Beseitigung von Engstellen an Gehwegen (VilstalstraRe bei Polizei: Flachengewinn durch Redu-

zierung der Fahrbahnbreite durch Entfall des separaten Linksabbiegestreifens

Allgauer StralRe bei Vinzenz Lipp: weitere Einengung der Fahrbahn nicht moglich = neue FuB-

gangerachse, Umsetzung 2019

Ergdnzung von bisher fehlenden Wegeverbindungen (entlang der KrankenhausstraRe (siehe
Handlungsfeld Verkehr, Ziel 02)

SchlieRung der Gehwegliicke auf dem Dr. Kohnle-Weg

Ziel 06: Aufwertung des Radverkehrsangebotes
e Aufwertung des Radwegenetzes:

Ausbau Radschnellweg , Talachsen” (vgl. Radkonzept)

Modifizierung des Routenverlaufs der Burgen- und Schlésserrunde mit Umleitung nach Pfron-
ten-Ried

Radverkehrsangebot Kirchenweg
VilstalstrafRe Prifung Schutzstreifen, Ost-West Verbindung

Gehwege auf der Allgduer Strale mit Zusatzbeschilderung ,Radfahrer frei“ um Angebot zu

erweitern

e Prifung zur Einbahnstralenfreigabe fur Radverkehr auf der Dr.-Hiller-Strale
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e Weitere Verbesserung von Fahrradabstellanlagen:
Schaffung eines flaichendeckenden, hochwertigen Angebots

Zusatzservice fir Radfahrer (Fahrradboxen, GepackschlieRfacher und Ladestationen fur

elektrisch angetriebene Fahrrader, beispielsweise am Haus des Gastes, Bahnhof Ried)

Ziel 07: Ordnung des ruhenden Verkehrs

e Ordnung des straRenbegleitenden Parkens
Zeitbeschrankungen des bestehenden straRenbegleitenden Parkens zur Wahrung der Inte-
ressen des Einzelhandels

Anwohnerparken

e Ordnung von Parkplatzen

Verlagerung von Parkplatzen aus stadtebaulichen und verkehrsorganisatorischen Griinden

Schaffung zentraler Parkmoglichkeiten (u.a. Parkhaus als Gemeinschaftsprojekt mit Kranken-

haus, Gemeinde, Lebensmittelhandel)

e Entwicklung einer Strategie zur Parkraumbewirtschaftung mit Strukturierung des Parkraums

durch zielgerichtete Steuerung des Angebot
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14.04 Handlungsfeld: Griinstruktur und Freiraum (IV.)

Das Handlungsfeld Griin beschaftigt sich mit der Aufwertung der Ortsmitte durch Grinstrukturen und
deren Verbindung zu den bestehenden Landschaftsraumen in und auerhalb des Ortes. Damit kann der

Naherholungswert fur Arbeiten, Wohnen sowie Tourismus gesichert und gesteigert werden.

Ziel 01: Sicherung und Entwicklung von Griinstrukturen

e Bestandsaufnahme ortshildpréagender Einzelbdume, StraRenbegleitgriin (Lage, Alter, Art, Zustand)
e Aufbau durchgéngiger Grinverbindungen

e Parkplatzbegrinung

¢ Laufende Pflegearbeiten, Kosten

e |nitiierung und Begleitung von Baumpatenschaften

e Ersatz bei Fallung

e Erstellung Leitfaden zu BegriinungsmaRnahmen fir Private

o Offnung des Angerbaches

Ziel 02: Anbindung an vorhandene Griin- und Freirdume

e Schaffung von Griin- und Leitstrukturen zur Anbindung an vorhandene Griinrdume (Kurpark, Natur-

schutzgebiet Pfrontener Moos, Vils)

e Prifung und Verbesserung der Beschilderung und Ausstattung der Wege mit Beldgen, Baumen, Ban-

ken als Leitsystem fir touristische Vernetzung

Ziel 03: Schaffung von Zugangsmoglichkeiten zur Vils
e \Verbesserung Wegeverbindung und Ausbau Wege entlang der Vils

e Schaffung von Aufenthaltsbereichen

Ziel 04: Erhalt und Ausbau privater Grinstrukturen
e Festsetzung von privaten Griinflachen, geringer Versiegelungsgrad in Innerortlichem Bebauungsplan

¢ Kommunales Férderprogramm zur Durchfiihrung privater BaumaRnahmen zur Entsiegelung Hofraume

und Neugestaltung Vorgarten

e Erstellung Leitfaden zu BegriinungsmaRnahmen und Informationsveranstaltungen fir Private (bei-

spielsweise Bluhstreifen, Baumpflanzungen, Dachbegrinung, Entsiegelung)

NI E] AN
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15 MaBnahmen-, Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Aufbauend auf der Starken- und Schwachen-Analyse, sowie den Zielen in den einzelnen Handlungs-
feldern, wurden konkrete MaRnahmen fur die zuklnftige Ortsentwicklung der Gemeinde Pfronten
abgebildet. Sie dienen als Handlungsempfehlungen fir eine zukunftsfahige und nachhaltige Entwick-

lung des Untersuchungsgebietes.

Die Attraktivierung der Ortsmitte Pfronten-Rieds ist als langfristiger Prozess zu sehen, bei dem MaR-
nahmen zeitlich, personell und finanziell eingeordnet und kalkuliert werden. Ziel der nachstehenden
Tabelle ist es, die einzelnen Handlungsfelder und MaRnahmen zu konkretisieren, sowie Umsetzungs-
und Finanzierungsmaoglichkeiten aufzuzeigen. Hierzu wurden die Projekte in ihren jeweiligen Hand-
lungsfeldern in kurzfristig, mittelfristig und langfristige MalRnahmen eingeteilt sowie deren Prioritat
dargelegt. Kurzfristige MalBnahmen definieren sich hierbei durch Handlungen, die zeitnah umgesetzt
werden kénnen, um gesetzte Ziele zu erreichen. Sie werden auch als ImpulsmalRnahmen bezeichnet,
die anschlieBend an den Beschluss des Sanierungsgebietes umgesetzt werden konnen. Die kurzfristi-
gen Malnahmen sind auf einen Planungs- und Umsetzungshorizont von bis zu fiinf Jahren angesetzt.
Die mittelfristigen MaRnahmen sollten zwischen den kurz- und langfristigen Manahmen in einem
Zeitraum von funf bist zehn Jahren umgesetzt werden. Als langfristige MaRnahmen werden Projekte

bezeichnet, die eine Entwicklungsperspektive von zehn bis 15 Jahren darstellen.

Zusatzlich erfolgt die Einteilung nach Prioritaten, die die Bedeutung der MalRnahme zur Zielerrei-
chung abbilden:

*¥*% - Hochste Prioritat: schnellstmégliche Umsetzung anzustreben
rx Mittlere Prioritat: Umsetzung notwendig und mittelfristig anzustreben

* Geringe Prioritat: Realisierung wiinschenswert
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16 Kurzfristige MaBnahmen bis 5 Jahre

Substanzbewertung, Machbarkeitsunter-
suchung, Kostenschatzung (durch Ing.

Biiro Schiitz und Architekturbiiro Babel- Gemeinde
1 Rampp; beauftragt); Sanierung und Um- 1.04 Pfronten Ca. 30.000 € e
nutzung Bahnhofsgebdude; Umsetzung
SanierungsmaBnahme
Erstellung Rahmenkonzept fiir attraktive
und barrierefreie Gestaltung Allgauer
StraRe (Oberbodenbeldge, Begriinung, Gemeinde Ca. 20.000 bis
2. Moblierung, Nutzungen auf halboffentli- 1.03, 1.05 Pfronten 25.000€ e

chen Flachen, StraRenraumgestaltung von
Haus zu Haus)

Aufstellung Gestaltungssatzung und Aktu-
alisierung bestehende Werbeanlagensat- ) )
3. | zung fiir Wohn- und Geschéftshauser ent- | | 91 Gemeinde Ca.15.000 bis | ,,,

lang Allgiuer StralRe (Fassadensanierung, Pfronten 20.000€
Ladenfrontgestaltung, Eingangsbereiche)

Kommunales Foérderprogramm zur Durch-

flhrung privater und attraktiver Gestal-

tung StraBenraum/Platze (Erhalt vorgela- Gemeinde Ca. 10.000 bis

4. | gerter Hofrdume und Vorgarten in Dr. Hil- | | 01 1.03 1.05. IV.04 Pfronten, 15.000€ pro .
ler StraRe, Entsiegelung Hofrdumen und A Private Bau- Jahr
Bauberatung privater Bauherren zu Fassa- herren
densanierung)

Forderung von Bauberatung: Erhalt von )

5. | ortsbildpragenden Gebduden als Blick- Gemeinde Ca. 5.000 bis
punkte in Sichtachsen (Bahnhof-VR Bank, | | 03 |.05 Pfronten, 8.000€ pro Ko
Allgiuer Strae — Nord/Siid, Lokschuppen, ' Private Bau- Jahr
Landschaft) herren
Aufstellung eines Innerértlichen Bebau-
ungsplanes fir Allgauer StraBe/Ortsdurch-
fahrt/Dr.-Hiller StraRe (zweigeschossige
Bauweise, Satteldach, Traufseitigen Ge-
bdude entlang Dr. Hiller StraRe, Giebel- 1.01,1.02,1.03, 11.04, | Gemeinde | Ca.25.000 bis

6. standige Gebaude in stidlicher Allgauer V.04 Pfronten 35.000€ *

StralRe, Fixierung Gebaudestellung, Erhalt
der Alten Post /Integration in Neuord-
nungskonzept VR-Bank-Gebaude) — ab-
schnittsweise

Erhalt des Lebensmittelvollversorgers in

Ortsmitte und Unterbinden von Einzelhan-
A Gemeinde

7. dels-Ansiedlungen am Ortsrand durch 1.04 Nach Bedarf *% %

Bauleitplanung (Innerértlicher Bebauungs- Pfronten

plan)
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Festsetzung von privaten Griinflichen, ge- Siehe
g | ringer Versiegelungsgrad (Innerértlicher V.04 Gemeinde Innerdrtlicher |,
Bebauungsplan) Pfronten Bebauungs-
plan (Nr. 6)
Installation temporérer Gestaltungsbeirat Gemeinde Ca. 5.000 bis
9. der Architektenkammer Bayern 1.01 Pfronten, AK' | 10.000€ pro o
Bayern Jahr
Aufwertung und Umnutzung der Flache Gemeinde
nérdlich Giterhalle zu attraktivem Bus- Pfronten,
bahnhof und P+R Parkpldtzen, barriere- Ostallgauer
freier Ausbau im offentlichen Verkehr (Zu- -

10. gang zu den Zigen, zu den Bussen, zum 11.01, 11.05, 111.04 Yne;I;itLZSte Eias. 5188888€ *
Bahnhofsgebdude) sowie kleinteilige MaR- (OVG), Deut-
nahmen: aktuelle Fahrplaninformationen, sche Bahn
Wetterschutz, Sitzmoglichkeiten AG
Aufwertung des Parkplatzes Wochen-
markt mit Kleingdrten und Erweiterung
der offentlichen Parkplatze ggfs. Parkhaus ;

t als Gemeinschaftsprojekt (Krankenhaus, 11.01 Sferr:r:e;;(:le Ca.300.000€ | **
Gemeinde, Einzelhandelsbetrieb) und Ver-
lagerung Kleingarten
Schaffung von Baurecht fiir Mischnutzung

12. | aufsidlichem Teil des Lokschuppen- 1.01 Gemeinde Ca. 10.000 € ok
Grundstiickes Pfronten
Konzeption eines thematischen Rundwe-
ges mit Infostationen zur Micheler-Tradi- Gemeinde

13. | tion, zum Beispiel: Ausgangspunkt Bahn- 1.03 Pfronten, Ca. 10.000 € *
hofsgebaude, Griinfliche siidl. Bahnhof, Mécheler-

Vorplatz Rathaus, Eiskeller Verein
Gemeinde

Schrittweise Umsetzung der Stationen Pfronten Ca. 5.000 bis

14. | 2um Macheler-Rundweg 11.03 Méchele;- 10.000€ *

Verein

Einfihrung kommunales Leerstandsma-

nagement: Nachnutzung fiir Leerstande in ) )

Wohn- und ehemals landwirtschaftlichen Gemeinde Eigenleistung

15. | Gebiuden sowie Gewerbeeinheiten, z.B. 11.01, 11.04 Pfronten der *
Internetprasentation: Koordination Ver- Verwaltung
mieter/Interessenten/Nutzer

Gemeinde
Gestaltung eines Platzes zwischen Bahn- Pfronten,
hof und Falkenstein als Bahnhofsvorplatz StraRenver-

16. | (Querung LadehofstraRe, Neuordnung 11.05, 111.01 kehrs-be- C?- 100.000 *%
BahnhofstraRe mit Verbreiterung der Sei- hérde Land- bis 500.000 €
tenrdume, Versetzen der Truhe) ratsamt Os-

tallgdu
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Abschnittsweise streckenbezogene Ge- Gemeinde
schwindigkeitsbeschrankung auf 30 km/h Pfronten

17. | (mittels Verkehrszeichen 274, nicht .ol Staatlich,es Ca. 10.000 € e
Tempo 30 Zone) auf der Allgduer Str. im ' Bauamt T
Abschnitt von FuBgéngeriiberweg bis FuB- Kempten
gangerliberweg
Prifung einer Entlastungsstralle zur Ent-
lastung der Ortsmitte und Ermoglichung )

18. | innerértlicher Handelsspielrdume durch Gemeinde Ca. 50.000 bis
Verlagerung der StaatsstraRe (Schlissel- .01 Pfronten 100.000 € o
mafRnahme) als groBraumliche und detail-
lierte Verkehrsuntersuchung

Gemeinde
Knotenpunkt BahnhofsstraRe/Allgéduer Pfronten

19. | straRe: Knotenpunkt-Lichtsignalanlage mit | ||, o1 Staatlich;s Ca. 50.000 € *%

FulRgangerfurten Bauamt
Kempten
Umgestaltung KrankenhausstralRe: beid- Ca. 50.000 bis

20. | seitiges Parkverbot, Einrichtung eines ein- 11.02. 111.05 Gemeinde 100.000 € Kok
seitigen Gehwegs auf Stidseite ' Pfronten
Umgestaltung Kirchenweg: Starkung der )

21. Achse fiir den FuR- und Radverkehr, 111.02, 111.06 Gemeinde Ca. 10.000 € *
Durchfahrtsverbot fir Kfz und Motorrader ' Pfronten

. Ca. 10.000 bis
22. | Eigenes Radverkehrsbudget im Haushalt 11.03 Gemeinde 50.000 € *
Pfronten
Gemeinde | . 16,000 €
Umsetzung kleinteiliger MaBnahmen zur Pfronten, und Weiterer

23. | Reduzierung von Konflikten fiir den Rad- Landkreis (iberbrtlicher)
verkehr z.B. Ausbau Radschnellweg I11.03, 11.06 Osta!lgéu, Unter- *
,Talachsen” (vgl. Radkonzept) Tourismus- suchungs-

verband Os- bedarf
tallgdu e.V.
Gemeinde
Weiterfihrende zusatzliche Serviceange- Pfronten,
bote fiir den Radverkehr (Fahrradboxen, Landkreis
GepackschlieRfacher und Ladestationen Ostallgau, )

24. | fiir elektrisch angetriebene Fahrrider, 11.03. 111.06 Tourismus- Ca. 10.000 bis |
bspw. am Haus des Gastes, Bahnhof Ried) ' verband Os- 50.000 €
u. a. in Abstimmung mit dem Tourismus- tallgdu e.V.,
konzept Private Bau-

herren
Informations- und Marketingplattform fir ;
. klimafreundliche Verkehrsmittel .03 Sﬁ?ﬂg:e Ca. 10.000 *
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Gemeinde
Pfronten,

26. | Mobilitdtsberatung (bspw. Integration im Ostallgiuer .

Haus des Gastes) .03 Verkehrs Ge- | Ca. 10.000 €
meinschaft
(OVG)

Weiterfihrende Aktivitaten/ Kampagnen Gemeinde

27. | zur Férderung des Umweltverbundes Pfronten, .
(Stadtradeln, Fahrradfreundlicher Arbeits- | 'll-03 Private Bau- | Ca. 10.000 €
geber, etc.) herren

Gemeinde
Pfronten,

28. | RegelmdRige Informationsveranstaltungen Elektrizitsts- .

zum Thema Elektromobilitat .03 werke
Reutte
(EWR)
Gemeinde

Entwicklung betrieblicher Mobilitatsange- Pfronten,

29 | bote (Empfehlungen fiir die Gemeindever- Ostallgiuer ) .
waltung als Vorbild fiir ortsansissige Un- I11.03 Verkehrs Ge- Ca. 5.000 bis
ternehmen im Gemeindegebiet) meinschaft 10.000¢

(OVG)
Gemeinde
Gehwegvorstreckungen auf der Allgauer Pfronten, ]
30. | straRe zur Verbesserung der Querungsbe- 11.05 Staatliches Ca. 10.000 bis |
; ’ 20.000 €
dingungen Bauamt
Kempten
Ordnung des straRenbegleitenden Parkens )

31. | (zeitbeschrinkung, Anwohnerparken, Ver- .07 Gemeinde Ca. 10.000 € ok
lagerung von Parkméglichkeiten) Pfronten
neue FulRgangerachse zur Umgehung der

32. | Engstelle im Gehwegbereich auf der All- Gemeinde Ca. 10.000 bis | .,
gauer Str. bei Vinzenz Lipp (bereits in Um- I11.05 Pfronten 50.000 €
setzung 2019)

Bestandsaufnahme ortsbildpragender Ein- ) )

33. | zelbdume, StraBenbegleitgriin (Lage, Al- Gemeinde Eigenleistung »
ter, Art, Zustand), Laufende Pflegearbei- V.01 Pfronten der Verwal-
ten, Kosten tung

) Eigenleistun
34. | Aufbau durchgingiger Griinverbindungen V.01 Gemeinde d(fr Verwal- & Ko
Pfronten
tung

35. | Initiierung und Begleitung von Baumpa- Gemeinde Eigenleistung "
tenschaften V.01 Pfronten der Verwal-

tung
Prifung und Verbesserung der Beschilde- ) ) )

36. | rung und Ausstattung der Wege mit Bel- Gemeinde Eigenleistung
gen, Bdumen, Binken als Leitsystem fiir V.02 Pfror.1ten, der Verwal- o
touristische Vernetzung Tourismus tung
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Ausrichtung von Einzelvorhaben an liber-

1. geordnetem Ziel und schrittweise Umset- Gemeinde Entwurfsab- e
zung — Rahmenkonzept Gestaltung All- 1.05, IV.03 Pfronten hingig
gauer StraRe
Ostliches Gebiet neben Bahnlinie: Freifl-
chen mit Baumbepflanzung, Parkplatze, Gemeinde Ergebnis

2. Freiflache flr Nachnutzung Lokschuppen, 1.02 Pfronten, Machbarkeits- | **
Bebauung stidlich Grundstiicksteil als Investor untersuchung
Mischgebiet (Larmschutz beachten!)

Gemeinde

3. Entsiegelung von Vorgarten und asphal- Pfronten, Bedarf je »
tierten Zwischenbereichen 1.05 Private Bau- | Sanierung

herren

4 Entfernung/Vermeidung von tberdimensi- Gewerbe-

N * %
onierten Werbeanlagen 1.03 treibende
Entwicklung der Flachen hinter VR-Bank Gemeinde

5 fir Nahversorgung Lebensmittelvollver- Pfronten. Le- | Entwurfsab-

. ’ * % %k
sorger erganzt durch Arztpraxen, Ge- 11.01 bensmittel- hingig
schosswohnungen, usw. betreiber
Hebung der Nachverdichtungspotentiale Gemeinde

6. | auf Privatgrundstiicken fur Wohnungsbau | | o1 Pfronten, Entwurfsab- |,
(Bsp. FI.-Nr. 2655/1) Private Bau- | hangig

herren
Sanierung und Umnutzung Villa Goldonkel
Erhalt des ortshildpragenden Gebdudes: Gemeinde
Priifung Fordermoglichkeiten und Ent- _

7. utung 8 . 1103 Pfronten, Entwurfsab e
wicklung Konzeption gegebenenfalls mit Private Bau- | hangig
privatem Partner; Kreativhaus/Kiinstler- herren
bihne
Umgestaltung Dr.-Kohnle-Weg mit stidlich ) )

8. | durchgehender Gehwegeverbindung und 111.02, 111.05 Gemeinde Ca. 10.000 bis |
Erhalt Parkbucht Pfronten 50.000 €
Umgestaltung Dr.-Hiller-StraRe: Prifung

9. | zur EinbahnstraRenfreigabe fir den Rad- Gemeinde
verkehr, StraBenraumgestaltung mittels 1.02, 111.05 Pfronten Ca.500.000€ | *
weicher Separation

Gemeinde
Verbesserte Bewerbung des bestehenden Pfrontein,

10. | Anruf-Sammel-Taxi-Systems und Linien- 11.04 Ostallgduer Ca. 10.000 € *
taxi-Systems Verkehrs Ge-

meinschaft
(OVG)
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Gemeinde
Zusammenfiihrung der OV-Angebote (inkI. Pfronte"n, '
11. | alternative Bedienformen) innerhalb einer | | 04 Ostallgduer | Ca.50.000 bis |
Mobilititszentrale Verkehrs Ge- | 100.000 €
meinschaft
(ovG)
Gemeinde
Pfronten, .
Modifizierung des Routenverlaufs der Bur- ; Weiterer
Landkreis e
12. | gen- und Schldsserrunde (Radverkehrs- .06 Ostallgau, (Uberdrtlicher) | .,
route) mit Umleitung nach Pfronten-Ried Tourismus. | Untersu-
chungsbedarf
verband Os-
tallgdu e.V.
13. | VilstalstraRe Priifung Schutzstreifen fir Gemeinde
Radverkehr (Ost-West Verbindung) 111.06 Pfronten Ca. 10.000 € -
Gemeinde
14. | Schaffung eines flaichendeckenden, hoch- Pfronten, Ca. 10.000 bis |
wertigen Angebotes an Radabstellanlagen | !!l-06 Private Bau- | 50.000 €
herren
Sicherung, Neuordnung und Aufwertung
von ruhendem Verkehr (Verlagerung von )
Parkpldtzen aus stidtebaulichen und ver- Gemeinde
15. | kehrsorganisatorischen Griinden, Schaf- 1.05, 101, 11.07, Pfronten, o
fung zentraler Parkmoglichkeiten (u.a. V.01 Kl'”'kum' Le-
Parkhaus als Gemeinschaftsprojekt mit bensn"nttel-
Krankenhaus, Gemeinde, Lebensmittelbe- betreiber
treiber) und Parkplatzbegriinung)
. Eigenleistung
16. | Ersatz bei Baumfillung V.01 Gemeinde der Verwal- ok
Pfronten
tung
Erstellung Leitfaden zu BegriinungsmaR-
17. | nahmen und Informationsveranstaltungen Gemeinde
flr Private (z.B. Bluhstreifen, Baumpflan- Iv.01, Iv.04 Pfronten Ca. 10.000 € o
zungen, Dachbegriinung, Entsiegelung)
Schaffung von Griin- und Leitstrukturen
18. | zur Anbindung an vorhandene Grinrdaume Gemeinde
(Kurpark, Naturschutzgebiet Pfrontener Iv.02 Pfronten Ca. 30.000 € .
Moos, Vils)
19. | Verbesserung Wegeverbindung und Aus- Gemeinde
bau Wege entlang der Vils V.03 Pfronten Ca.100.000€ | **
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Gemeinde .
Weiterer
1. | Realisierung der EntlastungsstraRe und Pffonl'fe:, (aberbrtlicher) | .,
Verlagerung der StaatsstrafRe .01 Staatliches Untersu-
Bauamt
chungsbedarf
Kempten
Gesamtheitliche Umsetzung des Rahmen-
konzeptes zur Gestaltung Allgduer StralRe
nach Ve.rkehrser.1.tlastu.ng mit Einbezie- Gemeinde
2. | hungprivater Fldchen in Gesamtgestal- 1.03, 1.05, 11.02, Pfronten, Entwurfsab- e
tung (u.a. mittels weicher Gliederungsele- | ;.01 Private Bau- | hangig
mente zur Begrenzung der Fahrbahn, Geh- herren
wegliberfahrten, Wechsel des Fahrbahn-
belags)
Geschwindigkeitsbeschrankung auf 30 )
3. | km/h allgemein fir alle Hauptverkehrs- n.o1 Gemeinde sk
straRen im Ortskern Pfronten
Schaffung einer Eingangssituation in das
4. | Ortszentrum auf der Allgéuer StralRe (Nord Gemeinde insgesamt > o
und Sid), der Meilinger StralRe (Ost) und 11.02, 111.01 Pfronten 500.000 €
der VilstalstralRe (West)
5 Schaffung von Wohnbaufldchen auf ehe- Gemeinde
N * %
maligen Bauhof-Areal 1.02,11.01 Pfronten,
Investor
Gemeinde
6. | Erganzende Bebauung auf Héhe Pfarrzent- Pfronten, »
rum z.B. altersgemaRes Wohnen .02, 11.01 Pfarramt, In-
vestor
7. Schaffung 6ffentliche Zugangsmoglichkei- Gemeinde "
ten zur Vils 11.01 Pfronten Ca. 100.000 €
8. | Offnung des Angerbaches V.01 Gemeinde Entwurfsab- *
Pfronten héngig
9. | Umgestaltung/Verlagerung innerortliche Private Bau- .
Tankstelle 1.02 herren
10. Verlagerung Bauhof Lol Gemeinde Je nach Stand- |
Pfronten ortwahl
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19 Impuls-MaBnahmen

19.01 Untersuchung einer EntlastungsstraBe

Wie in Kapitel 8.01 unter Verkehr bereits beschrieben wurde, nimmt Pfronten als ehemalig wichtiger
Umschlagsplatz fur Waren auf der Route nach Venedig (Nord-Std Richtung verlaufende Verkehrsachse)
von jeher einen wichtigen Stellenwert ein. Diese alte Verkehrsachse ist bis heute erhalten geblieben. Als
StaatsstraRe 2520 fallt sie inzwischen in die Zustandigkeit des Landes Bayern. Aufgrund der Lage in den
Allgauer Alpen fallt Pfronten zudem eine grofSe touristische Bedeutung zu, die entsprechend an den Frei-
zeit- und Urlaubsverkehren zu erkennen ist. Die Durchgangsverkehre sind besonders auf der StaatsstralRe
2520 aber auch auf der Meilinger StralRe nach Osten (OAL 2) zu beobachten.

Da in Pfronten selbst kein zentraler Marktplatz besteht, wirken die beiden viel befahrenen Verkehrsach-
sen (StaatsstralRe 2520 sowie OAL 2) sehr ortsbildpragend. Der Durchgangsverkehr stellt eine erhebliche
Belastung in der Ortsmitte in Pfronten dar, ein Problem, das sich in den letzten Jahren sogar noch ver-
scharft hat. Aktuelle Verkehrserhebungen des Verkehrsplanungsbiros VCDB aus Dresden aus dem Jahr

2018 zeigen, dass die durchschnittliche Verkehrsmenge um die 10.000 Kfz pro Tag liegen.

Die Fertigstellung der Bundesautobahn 7 im Jahr 2009 mit Anschluss an den Grenztunnel Fissen fihrte

nicht zu einer ausreichenden Entlastung.

Grundsatzlich ist Pfronten per Bus und Bahn gut an seine Umgebung angebunden. Die Eisenbahn
(DB-Linie 973) halt an allen drei Bahnhofe Pfronten-Ried, Pfronten-Steinach und Pfronten-WeiRbach und
bietet somit Anschluss an Kempten im Allgdu sowie Reutte in Tirol. Der Bahnhof Pfronten-Ried ist zudem

zentraler Umsteigepunk flr Regionalbuslinien (Linien 56, 63, 71) und Ortsbusse (Linien 711, 712).

Ein wichtiger Schritt zur Attraktivierung der Ortsmitte in Pfronten-Ried ist, die StaatsstralRe auf eine
neue Entlastungsstralle zu verlegen. Erst durch die Verlagerung des Verkehres aus der Ortsmitte kann
sich langfristig, durch gestalterische Aufwertung der Allgauer Stralle und Etablierung von frequenzbrin-
genden Nutzungen sowie Aufenthaltsbereichen, die Wohn- und Lebensqualitat fir Bewohner und Gaste

deutlich verbessern.

Der rechtsglltige Flachennutzungsplan sieht bereits seit vielen Jahren die Trasse einer moglichen Ent-
lastungsstrafRe vor. Diese fuihrt von Pfronten-Steinach westlich der Bahnlinie sowie der Vils nach Norden
am Firmengeldnde von Deckel Maho entlang tber die Bahnline und Vils weiter nach Meilingen. Dort trifft
sie auf die Meilinger StraRe. Fine Anbindung an Deckel Maho sowie den Ortsteil Osch ist im Flichennut-

zungsplan dargestellt und sollte bei der Untersuchung mit bedacht werden.

Eine Hauptmalknahme des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes sollte die Untersu-chung
zur Machbarkeit der bisherigen und anderweitig moglichen Trassenvarianten sein. Dazu schreibt die
Gemeinde Pfronten derzeit das Leistungsbild zur Untersuchung einer EntlastungsstrafRe an Verkehrspla-
nungsbiros aus. Im Leistungsbild ist neben der Verkehrsplanung auch eine Raumempfindlichkeitsanalyse,
in der die wesentlichen Umweltauswirkungen untersucht werden sollen sowie der Immissionsschutz auf
die bestehende Bebauung und Tragwerksplanung fiir z.B. Briickenbauwerke zu erarbeiten bzw. tberpri-

fen.
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Ausschnitt rechts-
kraftiger Flachennutzungs-
plan mit dargestellter
Trasse Entlastungsstrafe
(gelb gestrichelt)
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19.02 Neuordnung Bahnhofsareal

Wie in Kapitel 1 unter Handlungsanlass bereits beschrieben wurde, kommt dem Bahnhofsareal in
Pfronten-Ried - bestehend aus den drei Bereichen Bahnhofshauptgebaude mit Kiosk, der angrenzenden
ehemaligen Lagerhalle/Guterhalle sowie dem ehemaligen Lokschuppen - fur die kiinftige Entwicklung des
Ortsteils eine zentrale Bedeutung zu. Insbesondere das Bahnhofshauptgebaude und der Lokschuppen
stellen ortsbildpragende Gebaude dar, die die Grenze zwischen der Ortsmitte und dem dahinterliegen-
den Neubaugebiet markieren. Zudem bilden sie den Ankunftsort fir Pendler und Touristen, die mit Bus
und Bahn an- beziehungsweise abfahren. Die vier historischen Gebdude des Bahnhofsareals stehen unter

Denkmalschutz.

Seit der Vorbereitenden Untersuchung im Jahr 2001 haben sich infolge des zunehmenden Verkehrs-
aufkommens die Probleme in der Zentrumslage verschérft. Zudem fihrten die SparmaRnahmen der
Deutschen Bahn im Bahnhofareal zu einer Verschlechterung der stadtebaulichen Substanz und deren
Funktionsfahigkeit.

Die Gemeinde Pfronten hat das Bahnhofsgebaude mit allen Nebenanlagen sowie den Lokschuppen er-
worben. Mit dem Eigentimerwechsel mehrerer Gebaude im Bahnhofsareal sind beste Voraussetzungen
fur eine zielgerichtete, stadtebauliche Entwicklung der Ortsmitte Pfronten-Ried geschaffen worden,
welche das Bahnhofsumfeld und die Allgduer StralRe in eine Gesamtkonzeption einbindet. Die Belebung
der Leerstande im Bahnhofsumfeld und die Einbindung des Bahnhofareals in die Ortsmitte missen als

zentrale Aufgaben beziglich einer qualitativen Aufwertung der Ortsmitte angesehen werden.

Die Gebaude des Bahnhofsareals sind aktuell weitestgehend leerstehend, einzig das Bahnhofshaupt-
gebdude wird im Erdgeschoss als Wartehalle genutzt. Teilweise besteht bei den Objekten erhéhter

Sanierungsbedarf.

Als Grundlage fir die Erstellung eines Sanierungskonzeptes zum Bahnhofsareal im Rahmen der Stadte-
bauférderung in Pfronten-Ried wurde von der Gemeinde Pfronten im Winter 2018/2019 eine Machbar-
keitsstudie in Auftrag gegeben, die die Bestandssituation des Bahnhofareals analysiert und mogliche
Nutzungsszenarien aufzeigt. Zur fachlichen Erganzung wurde hierzu parallel eine Einschatzung der Bau-
substanz hinsichtlich Schaden an der Tragstruktur und notwendiger SanierungsmaRnahmen beauftragt.
Ergebnisse lagen vor Fertigstellung des vorliegenden integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzep-
tes bisher noch nicht vor. Grundsatzlich muss jedoch fir alle MaBnahmen, die an den Denkmalgeschitz-
ten Gebduden vorgenommen werden, eine Denkmalpflegerische Erlaubnis beim Landratsamt Ostallgau

eingeholt werden.

(Um-)Nutzung Bahnhofsgebaude

Das Bahnhofsgebaude wird im Untergeschoss flir Bahntypische Nutzungen wie Warterdaume, Schautafeln
und Sanitdre Anlagen genutzt. Da es keinen Fahrkartenschalter mehr gibt, wurde ein Video-Reisezentrum

in den AuRenanlagen integriert. Im Obergeschoss des Bahnhofsgebadudes befinden sich Wohnraume.

Der Anbau nach Norden (ehemaliges Stellwerk) ist nicht erhaltenswert und obliegt keiner Nutzung, so-

dass er abgerissen werden sollte, um das Bahnhofsgebaude als Denkmal wieder freizustellen.

Im Rahmen des ISEK’s wurden folgende Nachnutzungsvorschlage des Bahnhofes erarbeitet, die im Zuge

der Machbarkeitsuntersuchung naher betrachtet werden: Das Obergeschoss bietet sich an, weiterhin
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Wohnraume, Raume fir die Volkshochschule oder Werkstattraume fir Kreative zur Verfigung zu stellen.
Das Erdgeschoss sollte weiterhin als Wartehalle dienen, jedoch barrierefrei erreichbar sein. Hier kénnten
auch erste Informationen zur Gemeinde und zum Handwerk der Méacheler-Tradition bereitgestellt wer-

den.

Grundsatzlich soll fir das gesamte Bahnhofsareal die Barrierefreiheit hergestellt werden.
Umnutzung Kiosk

Der Kiosk befindet sich stdlich des Bahnhofsgebaudes und wurde jahrelang als Imbiss/Kiosk am Bahnhof
genutzt. Derzeit steht das Gebaude leer. Es ist aufgrund des gesamten einheitlich gestalteten Gebaude-

ensembles Bahnhof als erhaltenswert und denkmalgeschitzt eingestuft.

Mogliche Nachnutzungen, die im Zuge des ISEK’s diskutiert wurden, ist eine Fahrradwerkstatt und ab-
schlieRbare Fahrradboxen, wo Biirger oder Gaste ihre Fahrrader sicher und trocken verstauen konnen.

Eine weitere Moglichkeit waren Verkaufsraume fir regionale Produkte. Zwar ist das Gebaude mit AuRen-

malien von etwa 12m x 4,6m relativ klein, jedoch fiir eine Vermarktungsstelle ausreichend.

NI E] AN

Der Bahnhof selbst (im
Hintergrund) sollte als
Denkmal wieder freiste-
hen.

Der denkmalgechiitzte
Kiosk ist derzeit leerste-
hend. (Juni 2019)
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Umnutzung Lokschuppen

Neben seiner stadtebaulichen Bedeutung (Raumfassung im nordlichen Bereich des Bahnhofsgeldandes)
besitzt der Lokschuppen auch eine besondere historische Bedeutung, die entsprechend gewrdigt
werden soll. Laut Anton Hohenadl, ehemaliger Kreisbaumeister Landratsamt Ostallgdu, Untere Denkmal-
schutzbehorde, gibt es zwar noch weitere dhnliche Bahnhofsgebdude und Lagerhallen wie in Pfronten,
jedoch keinen vergleichbaren Lokschuppen. Somit gilt der Lokschuppen in Pfronten-Ried als einzigartiges
Beispiel in der Region. Der Lokschuppen weist erhebliche Schaden im Tragwerk auf. Das offene Dach auf

der Westseite fuhrte zu weiteren Schaden, sodass nun dringender Handlungsbedarf besteht.

In der ehemaligen Lokhalle (1895-1970) wurden Dampfloks untergestellt und in den Wartungsgruben
Wartungen unter anderem mit Ol durchgefiihrt, sodass gegebenenfalls mit Olablagerungen gerechnet
werden muss. Es wurde bereits im Mai 2000 eine Untersuchung zur Untergrundverunreinigung von
Harress Pickel Consult unternommen. Derzeit geht von den ermittelten Belastungen (Verunreinigungen

durch MKW) kein Umweltrisiko (Gefahrdung von Boden und Grundwasser) aus.

Mogliche Nachnutzungsideen im Rahmen des ISEK’s sind die Verlagerung des Wochenmarktes auf das
Areal des Lokschuppens. Bei Schlechtwetter oder im Winter konnte der Wochenmarkt im Lokschuppen
stattfinden. Bei gutem Wetter oder im Sommer kann der Wochenmarkt auf einen Teil der Freiflache sid-
lich des Lokschuppens verlagert werden. Auch ware in diesem Zuge eine dauerhafte Markthalle moglich

- mit Verkaufsstelle fur regionale Produkte.

Konkrete bauliche Manahmen sollten erst nach Vorliegen der Substanz- und Machbarkeitsuntersuchung

definiert werden.

Der Lokschuppen hat be-
reits Schaden im Dachauf-
bau. (Juni 2019)
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Umnutzung Guterhalle

Auch die Giterhalle wird im Rahmen der oben beschriebenen Substanzbewertung und Machbarkeits-
studie untersucht. Ergebnisse lagen vor Fertigstellung des vorliegenden Integrierten Stadtebaulichen

Entwicklungskonzeptes nicht vor.

Fur die Guterhalle liegt bereits seit langerer Zeit eine Anfrage eines privaten Eigentimers vor, diese als
Schaubrennerei mit Verkauf von hochwertigen Spirituosen umzunutzen. Die Nutzflache wird fir das
Vorhaben als ausreichend groRR angesehen. Die bisherige Planung sieht ein Ladenlokal mit Theke und
separater Kiche im Erdgeschoss, Lager im Kellergeschoss sowie Sanitaren Einrichtungen vor. Anlieferung,
Terrasse sowie Stellplatze sind auRerhalb des Gebadudes vorgesehen, die in Abstimmung mit der Neu-
gestaltung des Bahnhofsvorplatzes angeordnet werden. Insbesondere der Stellplatznachweis sollte nicht

in direktem Umfeld erfolgen.

Grundsatzlich wird die Vermarktung regionaler Produkte als prositiver Impuls gesehen. Dariber hinaus
entstehen winschenswerte Koppelungsbeziehungen, da die Schaubrennerei vom Eigentiimer des be-

nachbarten Brauereigasthofes betrieben werden soll.
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Moglichkeit zur Gestaltung
des 6ffentlichen Raums
vor dem Bahnhof Pfron-
ten-Ried (Quelle: LARS
consult GmbH, 2018/2019)

Neuordnung Offentlicher Raum

Neben der Nachnutzung von denkmalgeschitzten Gebduden (Bahnhof, Giterhalle, Lokschuppen, Kiosk)
ist die Neuordnung des 6ffentlichen Verkehrs im Bahnhofsareal ein wichtiger Impulsgeber. Dazu zdhlen
die Verlegung und Gestaltung des Busbahnhofes sowie des ruhenden Verkehrs. Aber auch die Attraktivie-
rung der 6ffentlichen Freiflachen vor dem Bahnhof in Zusammenhang mit den neugestalteten privaten
Freibereichen um den Brauereigasthof Falkenstein und die Schaffung eines Platzes mit guter Aufenthalts-

qualitat sind Ziele der Gemeinde.

In der vorliegenden Konzeptstudie sind Moglichkeiten zur Gestaltung des offentlichen Raums im Bereich
vor dem Bahnhof aufgezeigt. Vorgesehen ist eine Neuordnung des ruhenden Verkehrs, vor allem im Be-
reich stidliche Bahnhofsstralle und nérdliche Ladehofstrale. Im Bereich der sudlichen Bahnhofsstral3e ist
zudem ein Infopunkt ,Macheler” mit Schautafeln fiir einen Rundweg durch Pfronten Ried denkbar und
wiinschenswert. Die zugrundeliegende, bestandsnahe Umgestaltung der innerortlichen Verkehrswege-
fihrung wurde vom Gemeinderat der Gemeinde Pfronten favorisiert. Das bedeutet, dass die Bahnhofs-
stralle zweispurig ausgebaut bleiben soll. Um einen offentlichen Platz vor dem Bahnhofsgebaude zu

realisieren und eine sichere Verkehrswegefiihrung zu erreichen, muss jedoch die Truhe verlagert werden.

Allgauer StraRe

300/38

Infopunkt
"Mécheler”
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Neuordnung Busbahnhof

Die derzeitige Situation des Busbahnhofes in Ried vor dem Bahnhofshauptgebaude, ist aus verkehrlicher
Sicht als chaotisch und unsicher einzuordnen. Bereits im September 2012 wurde vom Ingenieurbiro fur
Wasser- und Abwassertechnik GmbH aus Kempten ein Vorkonzept zur Verbesserung der Situation am
Busbahnhof der Gemeinde Pfronten vorgelegt. Dieses Vorkonzept beinhaltet mehrere Varianten zur
Ordnung des Busbahnhofs. Es bietet aber auch Varianten mit Tiefgarage an, um die bestehenden Stell-
platzanzahl zu erhalten beziehungsweise auszubauen. Diese Variante wird fiir Pfronten-Ried als Gberdi-

mensionierte Planung angesehen und sollte nicht weiterverfolgt werden.

Im Zuge der Erarbeitung des ISEK’s wurden in Absprachen mit den regionalen Busunternehmen mehrere
mogliche Losungen (Varianten 1-4) zur verkehrssicheren Gestaltung des Busbahnhofes besprochen. Der
Busbahnhof sollte sich in Zukunft nordlich der Guterhalle auf dem bestehenden und derzeit ungeodneten
Parkplatz verlagern, um kurze Wege zum Bahnhof und der Ortsmitte beizubehalten. Die vorliegende Pla-
nung, Variante V4, wurde vom Gemeinderat favorisiert und fiir die weiteren Uberlegungen beschlossen.
Diese sieht eine Trennung des Busverkehrs und dem flieRenden Verkehr vor, der durch eine Baumreihe
voneinander abgegrenzt wird. Durch eine Mittelinsel wird ein sicheres Umsteigen von Bus zu Bus gewahr-
leistet. Nordlich werden notwendige Parkplatze umgestaltet. Damit die Zahl der bestehenden Parkplatze
bestehen bleibt, konnten nordlich des Birkenwegs, auf dem jetzigen Wochenmarkt sowie der Kleingar-
tensiedlung weitere Stellplatze entstehen. Fir die Umsetzung ist jedoch im Zuge der Realisierung des

Busbahnhofs (Ausfiihrungsplanung) zu erarbeiten.

Variantenstudie zur Gestaltung des Busbahnhofs in Pfronten-Ried, Vorzugsvariante V4 (unten). Varianten 1 bis
3 oben von links nach rechts. (Quelle: LARS consult GmbH, 2018/2019)
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19.02 Starkung Lebensmittelvollsortimenter in Ortsmitte

In der Ortsmitte in Pfronten-Ried ist derzeit ein Lebensmittelbetrieb angesiedelt, der jedoch aufgrund
seines in den nachsten Jahren endenden Mietvertrags einen neuen Standort braucht. Um die Ortsmitte
als Frequenzbringer zu beleben, ist es wichtig, den Lebensmittelbetrieb in der Ortsmitte zu halten. Daher
soll unter anderem vermieden werden, einen Lebensmittelbetrieb am Ortsrand anzusiedeln. Aufgrund
der zentralen Lage und der Grundstiicksverfigbarkeiten eignet sich der Standort hinter der VR-Bank
daflr. Derzeit befindet sich auf der Flache ein Wohngebdude mit mehreren Wohnungen, ein Parkplatz

sowie Nebengebaude.

Nach Verlagerung des Lebensmittelbetriebes soll das jetzige Feneberg-Gebaude zu einem Drogeriemarkt
umgebaut werden. Dazu gibt es bereits erste Pldne, die eine Holzfassade zeigen und die Werbeanlagen

dezenter darstellen.

[ EEGE0

Gegeniiberstellung jetziger
Feneberg und Planung
Drogeriemarkt in Ortsmitte
(Quelle: Architekt Beck,
2018/2019)
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Bereits 2014 wurde vom Architekturbiro Dieter Niestroj aus Minchen ein erstes Konzept zur Etablierung
des Lebensmittelbetriebs in der Ortsmitte vorgelegt. Die Plane sehen eine zusatzliche Zufahrt von der
Allgauer StraRe vor. Im vorderen Bereich soll die Alte Post abgebrochen werden, um auf dieser Flache
und anschliefend in Richtung Westen Parkplatze zu integrieren. Der eigentliche Lebensmittelmarkt soll in

Richtung Kirchenweg angesiedelt werden.

P : 2735/4 . lmmy
—— , : Krankenhausstr. 5
| ~— 2734/2
i ~ =1 w 3 &
|
! . ‘J . ‘ :
| o !
S 27
S 2734/3 ! 4 L»%_“
272813 T
s ; 92 STPL.
DAVON 80 STPL
E: . 3,00m x 5,00m
272 aREs
P e k S eE ’: | J—
mL_ - !
ANLIEFERU! el

CA. 7170 m?
),82

B

Variantenstudie zur Ge-
staltung des Busbahnhofs
in Pfronten-Ried, Vorzugs-
variante V4 (Quelle: Archi-
tekturbiiro Dieter Niestroj,
2014)
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Nach Ricksprache mit dem Staatlichen Bauamt Kempten wird jedoch eine weitere Zufahrtsmaoglichkeit

von der Allgaduer StraRe in Richtung Westen, zwischen Kreuzung Allgauer Stralke/Krankenhausstrale und
Kreuzung Allgauer StralRe/Dr.-Hezner StraRe untersagt, da die beiden Kreuzungsbereiche zu nahe beiei-
nander liegen und es bereits viele Kreuzungen entlang der Allgduer StraRe gibt. Die Theaterstrafe ist fur

eine Zufahrt nicht geeignet, da hier nur eine Fulkldufige Verbindung vorhanden ist.

Im Zuge des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes wurden drei Varianten zur Etablierung
des Lebensmittelbetriebes erarbeitet und untersucht. Eine konkretere Planung ist jedoch im Zuge der

Realisierung des Lebensmittelbetriebes (Aufstellung Bebauungsplan) zu erarbeiten.

Grundsatzlich erfolgt in allen drei Varianten die Zufahrt des Lebensmittelbetriebes tber die Kranken-
hausstralRe, da eine direkte Zufahrt von der Allgauer StralRe ausgeschlossen wurde. In Variante 1 erfolgt
zudem die Anlieferung ebenfalls Gber die Krankenhausstrae. In den beiden Variante 2 und 3 erfolgt die
Anlieferung Uber die Dr.-Hezner StralRe. Hier ist der Larmschutz entsprechend in der weiteren Planung zu

berlcksichtigen.

In Variante 1 soll die Alte Post erhalten werden und in ,,zweiter” Reihe der Lebensmittelbetrieb gebaut
werden, damit Sichtbeziehungen zur Allgauer Stralle moglich sind. Hinter dem Betrieb sind Parkplatze
geplant, wobei hier auch die Idee mit einem gemeinsamen Parkhaus (Gemeinde, Lebensmittelbetrieb,
Krankenhaus) diskutabel ist.Die Varianten 2 und 3 sind sehr ahnliche Varianten, die sich vom Grundprin-
zip nicht unterscheiden. Hier soll der Lebensmittelbetrieb, ahnlich wie im Konzept des Architekturbiros
Dieter Niestroj aus Minchen, im hinteren Bereich gebaut und im vorderen Bereich die Parkplatze situiert

werden.

Deutlich wird, dass durch Erhalt des friiheren Postgebaudes in Variante 3, die Raumkante entlang der
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Allgauer StralRe beibehalten werden kann, auch wenn das neue Gebaude im hinteren Bereich angesiedelt
wurde. In Variante 2 konnten mehr Stellpldtze in das Konzept integriert werden, da hier die Alte Post

abgerissen werden soll. Wichtig ist eine ergdnzende Nutzung (Wohnen, Arztehaus, etc.) im Obergeschoss

unterzubringen.
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Pfronten-Ried — Variante
1, Situierung Lebensmittel-
betrieb an Allgduer StraRBe. -
(Quelle: LARS consult
GmbH, 2018/2019)
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Variantenstudie zur
Situierung Lebensmittel-
betrieb in der Ortsmitte in
Pfronten-Ried — Variante
2, Situierung Lebens-
mittelbetrieb im hinteren
Bereich, Abbruch der Alten
Post. (Quelle: LARS consult
GmbH, 2018/2019)

(&
(7
G
G

(i Lebensmittelmarkt
ca. 400m’ Verkaufsfliche ca. 1.200m”

s

1

86 stellplatze

-

Variantenstudie zur il
Situierung Lebensmittel- i
betrieb in der Ortsmitte in HHH","
Pfronten-Ried - Variante e Vo o | L
3, Situierung Lebens-
mittelbetrieb im hinteren
Bereich, Erhalt der Alten
Post. (Quelle: LARS consult
GmbH, 2018/2019)




ISEK Pfronten
Impuls-Malknahmen

19.03 Gestaltung der Allgduer StralBe

Da die Allgduer StralRe Staatsstralle mit Ubergeordneter
Verbindungsfunktion ist und auf dieser ein ungehinderter
Fluss gewahrleistet sein muss, sind Verdnderungen wie zum
Beispiel 30er-Zonen, erhebliche Umbauten, Vorrang von Ful3-
gangerbereichen oder Shared Space aktuell nicht moglich. Im
Februar und April 2018 wurden im Rahmen von Verkehrser-
hebungen auf der Allgduer Strale 10 000 bis 12000 Fahrzeu-

ge gemessen, was eine ganzjahrig hohe Belastung belegt.

Grundsatzlich kann der Ortskern nur entlastet werden, wenn
eine Umfahrung von Ried ermoglicht wird, da keine inner-
ortlichen Trassen mehr zur Verfiigung stehen. Die Sinnhaftig-
keit einer EntlastungsstralRe kann jedoch nicht im Zuge der
Erstellung des ISEK’s untersucht werden, sondern es bedarf
einer eigenen groRraumigen Untersuchung, die im Nachgang

an das ISEK erstellt werden muss.

Neben der Untersuchung und Entwicklung einer Entlastungs-
strale sollte gleichzeitig ein Rahmenkonzept fir die Allgduer
Strale erarbeitet werden. Dieses sollte auf die Schaffung und
Attraktivierung von Aufenthalts- und Begegnungszonen im

zentralortlichen Bereich von Ried zur Starkung und Belebung

der Ortsmitte von Pfronten abzielen.

In der vorliegenden Planung wurde ein mogliches Kon-
zept der Allgauer Strale erarbeitet, das in Folge zu einem
Rahmenplan weiter entwickelt werden soll, der bereits bei
anstehenden Verdanderungen von privaten Einzelvorhaben

schrittweise umgesetzt werden kann.

Inhalte der vorliegenden Planung ist der Ausbau und die
Attraktivierung der Straenbegleitenden Nebenflachen an
der HauptstralRe, die von Hauskante zu Hauskante (Uber
Grundstucksgrenze hinweg) betrachtet werden sollten. Die
Schaffung von Aufenthalts- und Begegnungszonen, vor allem
auch fur gastronomische Nutzungen und Einzelhandel, kann
insbesondere nach Beruhigung der Hauptachse als zentrale
Einkaufs- und Flanierbereich zur nachhaltigen Entwicklung
des Zentrums beitragen. Aber auch die Ordnung des ruhen-

den Verkehrs und Begriinung der versiegelten Flachen.
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Mogliche Gestaltung der Allgauer StraBBe in Pfronten-Ried
(Quelle: LARS consult GmbH, 2018/2019)
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20 Abgrenzungsvorschlag Sanierungsgebiet

Die vorliegenden Ergebnisse, der stadtebaulichen, verkehrlichen und denkmalschutzrechtlichen Untersuchungen und Bewer-
tungen zeigen einen dringenden Handlungsbedarf insbesondere in der Ortsmitte. Die Abgrenzung fir das Sanierungsgebiet wird
daher wie im folgenden Lageplan dargestellt.
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Fazit Ooooomy

Das Sanierungsgebiet Pfronten-Ried umfasst wesentliche Teile von Ried, wie zum Beispiel den
zentralortlichen Geschaftsbereich entlang Allgduer StrafRe, Bahnhofsbereich und Siedlungsbereich

Dr.-Hiller-Strake/Kirchenweg.

Zunehmende Leerstdnde an denkmalgeschiitzten Gebauden sowie zu erwartende Aufgaben von
Geschaften, der Verlust an gestalterischen und funktionalen Qualitaten fiihren insgesamt zusammen
mit den duRerst unbefriedigenden Verkehrsverhéltnissen zu einem negativen Erscheinungsbild,
fehlenden Aufenthaltsqualitaten und damit auch immer weiter zu einer schwindenden Kaufkraft-
bindung des Zentrums. Es sollte zeitnah mit der Umsetzung der empfohlenen Zielsetzungen und
Malnahmen begonnen werden, um die Wohn- und Lebensqualitaten zu verbessern. Die Reihenfolge
der Ziele und MalBnahmen werden an der aufgestellten Malnahmenliste ersichtlich. Der Erfolg und
die Aufwertung in diesen Bereichen geben einen wichtigen und nachhaltigen Impuls fir die weiteren

Schritte vor.

Ein weitergehendes Sanierungsgebiet scheint nicht notwendig, da die Ubrigen Gebiete der Gemein-
de keine zentralortlichen Funktionen besitzen, und sich der Neuordnungs- und Umgestaltungsbedarf

um den Bereich Allgduer StraRe und Bahnhof konzentriert.

21 Ausblick

Diese Dokumentation dient neben der Information der Beteiligten dazu, auch die Offentlichkeit und
die Trager frihzeitig am ISEK zu beteiligen. Der Bericht ist zu diesem Zeitpunkt (September 2019)
nicht endgultig fertiggestellt. Er dient als Diskussionsgrundlage fir den weiteren Prozessablauf und
ist als dynamischer Text zu verstehen. Aktuelle Herausforderungen sind anzunehmen, mit dem Ziel

Pfronten-Ried als lebenswerte und attraktive Ortsmitte zu gestalten.
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22 Ortsspaziergang

Bilrgerinnen und Blrger zu beteiligen ist ein wichtiger
Bestandteil des Planungsprozesses. Bereits im Zuge der Be-
standsaufnahme wurde den Pfrontnern deshalb im Rahmen
eines Ortsspaziergangs die Moglichkeit gegeben, Ideen und
Anregungen zur Weiterentwicklung der Ortsmitte einzu-
bringen. Am 13. Mai 2017 gingen die Interessierten mit der
Blrgermeisterin Michaela Waldmann unter Leitung von LARS
consult, dem fir das Projekt beauftragten Planungsbiiro,
durch den Ort. Rund 60 Birgerinnen und Birger haben in
zwei Gruppen zentrale Entwicklungsstationen abgelaufen
und dabei Starken, Schwachen und Entwicklungspotentiale
der Ortsmitte mitdiskutiert. Die Route verlief vom Haus des
Gastes Uber Allgauer StraRRe, Bahnhof, Lokschuppen, Heimat-
haus, Kirchenweg und zur Dr.-Hiller-StraRe.

Im Bereich der Allgauer StralRe diskutierten die Gruppen Uber
den flieRenden und ruhenden Verkehr, Radverkehr und Ful3-
ganger sowie Uber die notwendige Belebung der Ortsmitte.
Im Bereich des Bahnhofs ging es ebenfalls um den fliekRenden
Verkehr, aber hauptsachlich um die sinnvolle Nachnutzung
der leerstehenden Bahnhofsgebdude und der Starkung des
Ortsbilds. Im Bereich des Heimathauses und der Villa Gold-
onkel war die Nutzung der denkmalgeschitzten Gebdude ein
wesentliches Thema. Kirchenweg und Dr.-Hiller-StraRe waren
Diskussionspunkte bezlglich verkehrlicher Situation, Handel

und Wohnen.

Alle Ergebnisse und Beitrage des Ortsspazierganges liegen im

Anhang der Dokumentation bei.

NN

Beim Ortsspaziergang diskutierten Biirger
iber die weitere Entwicklung Pfrontens -
hier im Bereich der Bahngleise (oben) und
der Flache hinter dem Lokschuppen
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23 Expertenrunde:
Einzelhandel und Gewerbe

Rund 30 Experten aus Einzelhandel und Gewerbe haben ihr Wissen und Ideen fir eine zukunftsfahi-
ge Ortsentwicklung Pfrontens bei einer Diskussionsrunde geteilt. Der Workshop fand am 6. Novem-

ber 2017 in der FallmUhle in Pfronten statt.

Zu Beginn des Workshops wurde ein Stimmungsbild zur Attraktivitat des Einzelhandels und Gewer-
bes in Pfronten-Ried gezeichnet. Dabei klebten die Experten Punkte einer Skala (Sonne - gut, Wolke
- schecht) entsprechend |hrer Einschatzung auf die Plane. Die schlechten Bewertungen Uiberwogen.
Griinde waren unter anderem die tristen Hausfassaden, fehlende Aufenthaltsqualitdten und die
starke Verkehrsbelastung. Handlungsmaoglichkeiten nach Expertenmeinung waren der Bau einer
Umgehungsstralie, ein einheitliches Gestaltungskonzept fir den 6ffentlichen Raum und ein Krea-

tiv-Stammtisch im Ort.

Alle Ergebnisse und Beitrdge der Expertenrunde zu Einzelhandel und Gewerbe liegen im Anhang der

Dokumentation bei.

Bei einer Diskussions-
runde teilten Experten ihr
Wissen mit den Biirgern
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24 Expertenrunde:
Kulturschaffende und Vereine

Ein weiteres Expertengesprach, diesmal fur Kulturschaffende und Vereine, wurde in Oberdorf durch-
gefiihrt, um einen interessanten, anregenden Rahmen fir den Workshop zu bieten. Die IG OMa e.V.
ist ein Beispiel fur eine Interessensgemeinschaft zur Forderung der dérflichen Entwicklung. Dort
haben engagierte Blrger im Jahr 2014 im bereits verwahrlosten Bahnhof von Martinszell ideale Rau-
me flr eine lebendige Dorfgemeinschaft gefunden: Sie bieten in ehrenamtlichen Engagement unter
anderem einen wochentlichen Markt, verschiedene kulturelle Veranstaltungen, ein Dorf-Backhaus

und vieles mehr an (Weitere Infos unter http://www.ig-oma.de/).

Die IG OMa e.V. kann als gelungenes Beispiel fir Blrgerinitiative gesehen werden, die als Anregung

dienen, fur Pfronten jedoch keine , Blaupause” darstellen kann.

Anhand eines Luftbildes von Pfronten wurden mogliche soziale Treffpunkte mit Fahnchen verortet.
Treffpunkte in Pfronten sind zum Beispiel Alpenbad, Eissporthalle, Kurpark, Freiwillige Feuerwehr,
Mittelschule, Alpenhotel, Evangelisch-Lutherisches Pfarramt, Haus St. Hildegard oder die Sport-
gemeinschaft. Treffpunkte im Ortsteil Ried sind das Haus des Gastes, Eiskeller, Pfarrheim, Wochen-

markt oder Pavillon.

Es wurde festgestellt, dass bereits ein vielfaltiges Angebot an Treffpunkten fir Kultur, Feste & Ver-

eine vorhanden ist, aber das Angebot eher , diffus” erscheint.

Alle Ergebnisse und Beitrage der Expertenrunde zu Kulturschaffende und Vereine liegen im Anhang

der Dokumentation bei.

Biirger interessierten sich fiir

die Meinung von Kulturschaf-
fenden und Vereinsmitgliedern

NN
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25 Jugendspaziergang

Eine weitere und besondere Nutzergruppe sind Jugendliche im Alter von rund elf bis 20 Jahren, mit
denen Erfahrungen, Ideen und mogliche Handlungsansatze fir eine attraktive Ortsmitte im Rahmen
des ,Surprise Walks” vom Bahnhof Ried zum Eiskeller aufgenommen wurden. Unter Leitung von
LARS consult wurden Jugendliche am 23. Februar 2018 durch den Ort geleitet. Sie sollten Fragen be-

antworten sowie Uber bestimmte Themengebiete diskutieren.

Vor Beginn des eigentlichen Spaziergangs konnten die Jugendlichen auf zwei Plakaten fur Sie beson-
dere Orte in Pfronten-Ried markieren. Wichtige Orte, waren zum Beispiel die Geschafte entlang der
Allgauer StralRe oder der Parkplatz, auf dem der Wochenmarkt stattfindet. Positive Orte waren zum
Beispiel die Kirche St. Nikolaus oder die Villa Goldonkel. Als negativer Ort wurde das Bahnhofs-Areal

genannt.

Im Anschluss an die Verortung folgte der ,Surprise Walk” durch das Gemeindezentrum, der mit Hilfe
der Spiele-App ,WherelGo" durchgefihrt wurde. Die auf GPS-Daten basierende Smartphone-App
konnte kostenlos heruntergeladen werden. Die App gab den Jugendlichen den Weg durch die Ge-
meinde vor und stellte ihnen an bestimmten Wegpunkten Fragen zur Ortsstruktur und ihren Ideen

far die zuklinftige Gemeindeentwicklung.

Alle Ergebnisse und Beitrage des Jugendspaziergangs liegen im Anhang der Dokumentation bei.

Jugendliche wurden ebenso
in den Beteiligungsprozess
einbezogen
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26 Planungswerkstatt

Ziel der Planungswerkstatt vom 16. Juni 2018 war es, die bisher gewonnenen Ergebnisse, die konkre-
ten Handlungsfelder und erste Malknahmenideen der Birgerschaft vorzustellen und Rickmeldungen

zu erhalten.

Hierzu wurden Plakate zu den vier Handlungsfeldern (Bau- und Raumstruktur, Nutzung und Funktion,
Verkehr, Grinordnung und Freiraume) gestaltet und im Garten hinter dem Haus des Gastes ausge-
stellt. Bei jedem Handlungsfeld war ein Planer anwesend, der mit den Blrgerinnen und Birgern Gber
den aktuellen Stand der Planung diskutierte. Die Birgerinnen und Burger konnten sich frei zwischen
den Themenkarten und Plakaten bewegen und ihre Meinungen, Wiinsche, Anregungen und Kritik
duRern. Diese wurden dann auf den Plakaten gesammelt, um sie in der weiteren Planung des Hand-

lungskonzepts zu bericksichtigen.

Alle Plakate, Ergebnisse und Beitrage zur Planungswerkstatt liegen im Anhang der Dokumentation
bei.

Die Biirger und Experten haben
interessiert bei der Planungs-
werkstatt teilgenommen
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27 Vorstellung Planungsergebnisse

Die Vorstellung der Planungsergebnisse und konkreter Maknahmen wurde im Rahmen einer Burger-
veranstaltung durchgefiihrt. Dabei wurden die Inhalte zusammenfassend anhand einer Prasentation
vorgestellt. Die konkreten MalRnahmen wie das Verlagern des Lebensmittelbetriebs Feneberg, dem
Einbau einer Schaubrennerei in die Guterhalle, sowie dem Umbau des derzeitigen Fenebergs zu

Rossmann haben die jeweiligen Projekttrager weiter vertieft.

In einem zweiten Schritt konnten die Blrger/innen zu den vier Handlungsfeldern (Bau- und Raum-
struktur, Nutzung und Funktion, Verkehr, Griinordnung und Freirdaume) an Themenstdnden vertiefte
Informationen erhalten bzw. Ihre Anregungen vortragen. Die Birgerinnen und Birger konnten sich
frei zwischen den Themenstanden bewegen und ihre Meinungen, Wiinsche, Anregungen und Kritik
dullern. Diese wurden dann auf den Plakaten gesammelt, um sie in der Fertigstellung zum ISEK zu

berlcksichtigen.

Alle Plakate, Ergebnisse und Beitrage zu den Planungsergebnissen liegen im Anhang der Dokumenta-

tion bei.

ten die Planungsergebnisse

‘ Am 6. Juni 2019 sind in Pfron-
vorgestellt worden
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